[image: image1.jpg]UCHWALA Nr XVIV107/04
Rady Micjskicj w Zelechowic
z dnia 09 listopada 2004 r.

w sprawie: zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz
Kryteriow 0s6b , z ktérymi umowy najmu moga byé zawierane

Na podstawic art. 18 ust.2, pk 15, art40 ust.1, art41 ust.1 ustawy z dnia 8
marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 1. Nr.142, poz.1591; z
2002 r Nr.23 poz. 220, Nr.62, poz. 558, Nr.113, poz.984,Nr.153,poz. 1271,
Nr.214, poz.1806; z 2003 r. Nr.80, poz.717 i Nr.162, poz.1568; z 2004r.,
Nr.102,p0z.1055, Nr.116, poz.1203, Nr.167, poz.1759 ) i art21 ust.1 pkt2
ustawy z dnia 21 czerwea 2001 1. o ochronic praw lokatorow, micszkaniowym
zasobic gminy i o zmianic Kodeksu cywilnego /Dz. U. z 2001 1 Nr.71 poz.733;
2002, Nr. 168, poz. 1383 i Nir. 113, poz.984; z 2003 r. Nr. 113, poz. 1069 ;

2 2004r. Nr.116, poz. 1203 /Rada Miejska w Zelechowie

uchwala , co nastgpuje

§ 1.1. Micszkaniowy zaséb gminy Zelechéw, (zwanej dalej gming Jtworza
lokale stanowiace jcj wlasnosc .

2. Mieszkaniowy zaséb gminy shuzy zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych
czlonkéw wspolnoty samorzadowej

§2.1 Micszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wiclobranzowe Gospodarstwo
Pomocnicze w Zelechowic.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy moze byé powierzone innej
osabie prawnej lub fizycznej nic bedacej komunalng jednostka organizacyjng na
podstawic odrgbnej uchwaly Rady Micjskicj w Zelechowic .

§ 3.1 Mieszkaniowy zasob gminy moze byé powigkszony w drodze nabywania
budynkéw mieszkalnych , budowy , nadbudowy przebudowy powierzchni
nicmieszkalnych na cele micszkalne

§4.1.Lokale micszkalnc oddawane sa w najem za oplata czynszu ustaloncgo,
przcz Burmistrza Miasta i Gminy w oparciu o uchwale Rady Micjskicj
okreslajacej zasady polityki czynszowej.

2.Lokale micszkalne wynajmuje Burmistrz Miasta i Gminy w Zelechowie.
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3. Zawieranic uméw najmu nastepuje wylacznie na rzecz 0sob znajdujacych si
w wykazie 0s6b zakwalifikowanych do otrzymania mieszkania , z wyjatkiem
0s6b 0 kiérych mowa w ust 4.

4. W szczegélnych przypadkach,uzasadnionych potrzebami  gminy Burmistrz
Miasta i Gminy moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego z osobami spoza terenu gminy sprowadzonymi z uwagi na
piezbedne potrzeby kadrowe zwiazane z rodzajem wykonywanej przez nie
pracy zawodowej lub posiadanymi kwalifikacjami

§5.Umowy najmu lokali o powierzchni nie przekraczajacej 80 m2 zawierane sa

w pierwszej kolejnosci z osobami:
1.0puszczajacymi dom dziecka i rodziny zastepcze w zwiazku z uzyskaniem
pelnoletnosci, jezeli nic maja mozliwosci zamieszkania w lokalu mieszkalnym
zajmowanym przed umieszczeniem w Domu dziecka,

2.0 niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych i spetiajacych kryterium
dochodow  okreslonych w § 7 ust2 pktl, po objeciu wykazem osob
zakwalifikowanych do otrzymania mieszkan,

3.dokonujacych zamian dobrowolnych, pod warunkiem uzyskania zgody
wiasciciela tych lokali na zawarcie umowy,

4Xt6re utracily uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu  socjainego i
spelniaja kryterium dochodéw okreslonych w § 7 ust 2 pkt.1,

5.ktore zostana zakwalifikowane do wykonania we wiasnym zakresie:
aladaptacji na cele mieszkalne powierzchni niemicszkalnej wspolnego

uzytkowania,
biremonty Kapitalnego przyznanego lokalu,
c/wykoticzenia przyznanego lokalu.

'§ 6. 1. Umowy najmu lokalu socjalnego zawicrane sq w pierwszej kolejnosci z

osobami:

Ikiore utracily lokal mieszkalny wskutek Kigski zwiolowej , katastrofy
budowlanej, pozaru, jezeli gmina nie ma mozliwosci zapewnienia im lokalu
mieszkalnego z czynszem regulowanym,

2/ktére zobowiazane sa do opréznienia  zajmowanego dotychczas lokalu
wyrokiem sadu , jezeli w wyroku eksmisyjnym przyznano im prawo do lokalu
socjalnego,

3/kiére nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a zarazem spelniaja
kryterium dochodéw okreslonych w § 7 ust2 pkt2, po uprzednim objeciu
wykazem 0sob zakwalifikowanych do otrzymania lokalu socjalnego ,

2 Lokale socjalne oddawane s w najem na okres nie dhuzszy niz jeden rok.

3.Umowg najmu lokalu socjalnego mozna przedhuzyé na nastepny okres nic
dluzszy niz jeden rok, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji
uzasadniajacej zawarcie umowy.
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4.Lokale socjalne nie moga byé przedmiotem podnajmu.
5.Lokale socjalne nie podlegaja zamianie z zastrzezeniem ust.6.
6.Zamiana lokali socjalnych jest dopuszczalna po pozytwnej opinii Komisji
Komunalnej i Budzetu wylaeznic wowcezas, gdy niepelnosprawnosé czionka
wspolnego gospodarstwa domowego w istotny sposob utrudnia korzystanie z
tego lokalu.
§ 7. 1. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob gminy sa
przyznawane przede wszystkim na lokale zamienne i socjaine w przypadkach,
gdy na gminic ciazy obowiazek ich dostarczania okreslonym osobom, oraz dia
najmu dla rodzin o niskich dochodach, nie majacych zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych.
2 Przez niski dochéd nalezy rozumiec:
1/dla osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umow najmu lokali mieszkalnych
-miesigczny dochod brutto na czlonka gospodarstwa
domowego, kiory w kwartale poprzedzajacym zlozenie wniosku nic
przekracza 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i
150 % w gospodarstwie jednoosobowym,
2/dla osb ubiegajacych si¢ o zawarcic uméw najmu lokali socjalnych -
miesigczny dochod brutto na czlonka gospodarsiwa domowego ktory w
kwartale poprzedajacym rozpatrzenic wniosku nie przekracza 50 % najnizszcj
emerytury W gospodarstwic wieloosobowym i 75 % w gospodarstwic
jednoosobowym.
3.Za dochéd W rozumieniu ninicjszej uchwaly uwaza sic wszystkie przychody
wnioskodawey oraz czionkow jego rodziny po odliczeniu kosztow ich
uzyskania, skladek na ubezpicczenie emerytalne i rentowe oraz na
ubezpieczenie chorobowe okreslonych w przepisach o systemie ubezpicczen
spotecznych, chyba, ze zostaly juz zaliczone do kosztow uzyskania przychodu.
Do dochodu nie wlicza si¢ dodatkow dla sierot zupeinych, zasitkow okresowych
2 pomocy spolecznej oraz jednorazowych $wiadezed pienigznych i $wiadezen w
naturze z pomocy spolecznej
4. Kryterium osiagania niskich dochodéw nie dotyczy :
1)osob wymienionych w § 4 ust 4
2)wnioskodawcow ubiegajacych si o adaptacj¢ na cele mieszkalne powierzchni
niemieszkalnej wspdlnego uzytkowania lub o najem lokalu mieszkalnego
przeznaczonego do kapitalnego remontu lub wykonczenia dokonanego na
whasny koszt .
3)oséb opuszczajacych Dom Dziecka.
5.0sobami o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych sq -
Iosoby opuszczajace Dom Dziecka i rodziny zastgpeze w zwigzku z
osiagnigeiem petnoletnosei ,
2)pozbawione mieszkan wskutek klgski zywiolowej Katastrofy budowlanej,
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3)zajmujace lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwiazku ze
stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia dla zycia lub
zdrowia; jezeli zamicszkiwali w tym budynku przynajmniej 2 lata przed
wydaniem decyzji o rozbioree

f)yzamicszkujace w lokalu mic spelniajacym wymogow  pomieszczein
przezaczonych na pobyt ludzi stwierdzony przez organ nadzoru
budowlanego.

5) zajmujace lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiérki na cele zwiazane
7 inwestycjami gminy .

6) zobowiazane do oproznienia lokalu wymagajacego koniecznego remontu - na
czas tego remontu,ale nie dluzej niz jeden rok .

T)znajdujace sic w tudnych warunkach mieszkaniowych (j. osoby
zamieszkujace W lokalu ,w ktérym na czonka rodziny gospodarstwa
domowego przypada mnicj niz 5 m2 ogdlncj powierzchni pokoi. Jezeli w
lokalu mieszka osoba niepelmosprawna poruszajaca si¢ na wézku
inwalidzkim od powierzehni mieszkalnej odlicza sig powierzchnie
najmnicjszego pokoju .nic wigcej jednak niz 10 m2w lokalach
mieszkalnych,w ktérych brak jest kuchni jod zajmowanej powierzchni
mieszkalnej odejmuje si¢ 4 m2.

§ 8.1.Burmistrz Miasta i Gminy wyodrebni czg$¢ gminnego zasobu
mieszkaniowego z przeznaczeniem na lokale socjalne .

2. Na lokal socjalny powinicn byé przeznaczony lokal o obnizonej wartosci
uzytkowej.

3. Za lokale socjalne moga zostaé uznane lokale zajmowane przez osoby
ktore  zostaly pozbawione tytulu prawnego do lokalu na skutek
wypowiedzenia umowy najmu lub prawomocnego wyroku sadowego
“orzekajacego eksmisje z tego lokalu .

§ 9.1.0ddanie w najem lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m2 nastgpuje w drodze przetargu ,przy przyjeciu jako
stawki wywolawczej kwoty rownej 150 % stawki czynszu
za 1 m2 powierzchni uzytkowej tego lokalu,obowiazujacej w dniu
ogloszenia przetargu .

2)Decyzje o oddaniu w najem lokalu , o ktorym mowa w ust 1 za zaplata
czynszu wolnego podejmuje Burmistrz Miasta i Gminy na wniosek
Komisji Komunalnej i Budzetu .

3) Zasady i tryb prowadzenia przetargu , o ktorym mowa w ust. 1 odbywa sig
wedlug regulaminu zatwierdzonego przez Burmistrza Miasta i Gminy w
Zelechowie.
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§ 10.1.Uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego sq osoby :
1) mieszkajace w lokalach , w ktérych wystepuje zagrozenic
bezpieczenstwa ludzi i mienia,
2)mieszkajace w budynkach przeznaczonych do rozbiorki remontu lub
modemizacyi,
3)zobowiazane do oproznicnia lokalu w przypadku kiedy interes miasta
tego wymaga.
2. Na lokale zamicnne przeznacza sig lokale o nie gorszym wyposazeniu
technicznym od lokalu dotychczas zajmowanego ,w ktorym powierzchnia pokoi
odpowiada powierzchni pokoi dotychezas zajmowanych zapewniajace w
przypadku gospodarstwa wieloosobowego 10 m2 powierzchni tacznej pokoi na
czlonka gospodarstwa domowego a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego 20 m 2 tej powierzchni .

§ 11.1.0soby ubiegajae si¢ o lokal z mieszkaniowego zasobu gminy powinny
zlozy¢ wniosck o przyznanic takiego lokalu w Urzgdzic Miasta i Gminy w
Zelechowie

2. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu micszkalnego lub lokalu
socjalnego, rozpatrywane sa wedlug kolejnosci wynikajacej z daty zozenia
pierwszego wniosku

3. Odstepstwo od kolejnosci rozpatrywania wnioskow okreslonych w ust. 2
moze byé zastosowane wobec 0sob ,pozostajacych w szczegolnic trudnej
sytuacji losowej ktore na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Zelechow
uzyskaly pozytywna opinig Komisji Komunalnej i Budzetu .

§ 12.1. Osoby w pierwszej kolgjnosci uprawnione do ubiegania si¢ o najem
lokalu mieszkalnego z zasobu gminy musza wykazaé sig, co najmnicj 5 letnim
okresem zamieszkiwania i posiadaniem nieprzerwanego zameldowania na pobyt
staly lub czasowy na terenie miasta i gminy Zelechéw przed dniem, w ktérym
zostal zlozony wniosck o przydzial lokalu.
2.Warunki, o ktorych mowa w ust.1 nie dotyczg:

1/ 0s6b okreslonych w § 4 ust.4,

2/ 0s6b bezdomnych, ktérych ostatnim miejscem zamieszkania przez okres,

wymieniony w ust.1 , byla gmina Zelechow.

§13.1Na podstawie zlozonych wnioskow Komisia Komunalna i Budzetu
przeprowadza wizje u wnioskodawedw. Nastepnie weryfikuje, opiniuje i
kwalifikuje osaby do uzyskania skierowania do zawarcia umowy najmu lokali.
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2.Burmistrz Miasta i Gminy sporzadza projekt wykazu oséb uprawnionych do
zawarcia umowy najmu lokali lub lokali socjalnych albo przeznaczonych do
kapitalnego remontu.
3 Projekt wykazu nalezy sporzadzié do 30 listopada danego roku.

4.Projekt wykazu podpisany przez przewodniczacego Komisji Komunalnej i
Budzetu i Burmistrza Miasta i Gminy w Zelechowic podaje si¢ do publicznej
wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy oglosze w siedzibie Urzedu
Miasta i Gminy w Zelechowie na okres 1 miesigca.

5.Do projektu wykazu przystuguje wnioskodawcom wniesienie do Burmistrza
Miastai Gminy w Zelechowie skarg lub zazalen.

6.Po rozpatrzeniu zgloszonych skarg i zazalen przez Burmistrza Miasta i
Gminy w Zelechowie i dokonaniu ewentualnych korekt w projekcie wykaz,
Burmistrz Miasta i Gminy Zelechow zatwierdza wykaz do realizacji.

7.Czynnosci opisane w ust.6 nalezy wykona¢ do 31 stycznia nastepnego roku

8 Decyzja Burmistrza Miasta i Gminy jest ostateczna.

9.Po zatwierdzeniu, wykaz zostajc ponownic podany do publiczne
wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu
Miasta i Gminy w Zelechowie.

10.0soby umieszczone w wykazie, ktére nic otrzymaly mieszkai w danym
roku z przyczyn od nich niczaleznych, maja pierszefistwo do otrzymania
mieszkania na tych samych warunkach w nastgpnym roku.

11.0soby figurujace na wykazie, ktére odméwia przyjecia mieszkania zostaja 7
wykazu wykreslone.

§ 14.Bez zachowania trybu okreslonego w § 13 moga byé zawicrane umowy

najmu z osobami upowaznionymi do otrzymania mieszkania:

1/ 7 powodu Kleski zywiolowej lub Katastrofy budowlanej,

2/ na mocy wyroku sadowego orzekajacego o uprawnieniu najemey do lokalu
Zzamiennego lub socjalnego,

3/na mocy § 4 ust.4 ninijszej uchwaly.

§ 15.1.Najemcy lokali stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy, z kiorymi
zostaly zawarte umowy najmu na czas nie oznaczony moga dokonywac
wzajemnej zamiany zajmowanych micszkan rowniez na lokale nic bedace
‘wiasnoscia gminy.

2 Zamiana lokalu wymaga zgody wlascicicla na zawarcic umowy najmu
lokalu ze wskazang przez dotychczasowego najemcg osoba,

3.Burmistrz Miasta i Gminy moze odméwi¢ wydania zgody na zamiang i
wydanie skierowania do zawarcia umowy najmu, jezeli:
1/na zamienianych lokalach cigza zaleglosci czynszowe,
2/naruszatoby to zasady wspolzycia spotecznego.
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4Burmistrz Miasta i Gminy w Zelechowie moze podjaé decyzje o zamianie

Jokali mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie gminy po uzyskaniu pozytywnej

opinii Komisji Komunalnej i Budzetu z najemca, ki6ry:

1/ nie kwalifikuje si¢ do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze wzgledu na

ponadnormatywna powierzchnig uzytkowa zajmowanego lokalu,

2fjest inwalida wojennym Ilub osoba niepelnosprawna zajmujaca lokal

nieprzystosowany do jej potrzeb,

3/wyraza zgodg na przejécie z wigkszego lokalu na mniejszy.

§ 16.1.W razie rozwiazania umowy najmu przez najemcg, ktory naby tytul
prawny do zasiedlenia innego lokalu mieszkalnego prawo najmu, po pozytywnej
opinii Komisji Komunalnej i Budzetu moze byé przyznane- rodzicom lub
dzieciom pod warunkiem, ze najemca nie zalega z platnoscia czynszu i innych

oplat.

2.Prawo najmu moze byé przyznane osobom, o kiorych mowa w ust.l,
jezeli zameldowane byly w lokalu i faktycznie w nim zamieszkiwaly pr/cz
okres nie krotszy niz 2 lata.

3.Postanowienie ust.1 i 2 nie dotycza oséb, ktére w chwili rozwigznnia
umowy najmu lokalu mialy tytuf prawny do zajmowanego innego lokalu
mieszkalnego.

§ 17.Postanowienia § 16 majq zastosowanic takze dla osob, kiére pozostaly W
lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu , w ktérego najem nie wstapity
po émierci najemcy.

‘§ 18. Wykonanic uchwaly powicrza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy W
Zelechowie.

§ 19. Traci moc uchwata Nr . XI1X/92/95 z dnia 29.08.1995r.w sprawie zu:alld_l
trybu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspéinoty samorzadowe]

§ 20. Uchwala podicga ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewdd/iwa
Mazowieckiego i wehodzi w zycie po uplywic 14 dni od daty jej ogloszenia.

PRZEWODNICZACY

(g

‘ej Przqdia





