[image: image1.jpg]UCHWALA Nr XVII/ 108/04
RADY MIEJSKIEJ w ZELECHOWIE
z dnia 09 listopada 2004 r.

w sprawie: uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2004-2008

Na podstawic art.21 ust.1 pkt.1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego /Dz. U. z 2001 r Nr.71 poz.733 ; 2 2002, Nr.168, poz,1383 i Nr.113,
poz.984; z 2003 r.Nr.113,poz.1069; z 2004 r. Nr.116, poz.1203 /, art.18 ust.2
pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym / Dz. U. z 2001r.
Nr.142, poz.1591; z 2002 r. Nr.23 poz. 220, Nr.62, poz. 558, Nr.113, poz.984,
Nr.153, poz.1271, Nr.214, poz.1806; z 2003 r. Nr.80, po~717 i Nr.162,
poz.1568; z 2004r., Nr.102 ,poz.1055, Nr.116, poz.1203. Nr.167, poz.1759 /
Rada Miejska w Zelechowie postanawia co nastgpuje:

§ 1 Uchwala si¢ wicloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy na lata 2004 — 2008 o tresci:

Wicloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na
lata 2004 — 2008.

Rozdzial pierwszy

Prognoza dotyczaca wielkoSci  oraz  stanu  technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegélnych latach z podzialem na lokale
socjalne i pozostale lokale mieszkalne

W sklad mieszkaniowego zasobu gminy  Zelechow wehodzg lokale
potozone w budynkach bedacych w calodci whasnoscia gminy Zelechow.

Informacj¢ o zasobie mieszkaniowym zawiera  zestawienic | Zasob
mieszkaniowy Gminy Zelechow — stan obecny 2004 ., , kidre stanowi zalacznik
or.l.
Planowane remonty budynkow mieszkalnych w latach przyszlych zapewnia
utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Zelechow na poziomie stanu
obecnego.
W mieszkaniowym zasobie gminy wystgpuja n/w lokale socjalne:
1.ul. Traugutta 21 — 6 lokali.

Lokalami socjalnymi beda rowniez lokale, Ktore zostana wynajete osobom,
ktére utracily tytul prawny do zamieszkiwania w nich i nabyly prawo do lokali
socjalnych a inne mozliwe dla tych os6b lokale socjalne bylyby o zblizonym
standardzie, co lokale dotychczas zajmowane.
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Lokal socjalny moze by¢ wynajety jako inny lokal mieszkalny / traci on
wowezas charakter Jokalu socjalnego/ osobie, ktéra w nim mieszka i kwalifikuje
sig zgodnie z odrebna uchwaly Rady Micjskiej do zawarcia umowy najmu
takiego lokalu.

7 mieszkaniowego zasobu gminy wydziela si¢ i przeznacza si¢ do
Wwynajmowania na czas trwania stosunku pracy:

1 Tokale znajdujace si¢ w domach nauczyciela przy szkole w Stefanowie,
2.lokale znajdujace si¢ w budynku Przychodni Zdrowia w Zelechowie

Lokale czasowo wolne nie wykorzystywane w zwigzku ze stosunkiem pracy
moga, by¢ wynajmowane osobom, kiorych nabycie tytulu prawnego do lokalu
nie ma zwigzku ze stosunkiem pracy.

Rozdziat drugi
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali
Budynki mieszkalne, w znacznej czgSci o konstrukgji drewniancj
wymagaja remontow. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego okresla
zalgeznik nr.2.
Mozliwosci finansowania remontéw wynikaja z wplat pochodzacych z czynszu
za lokale mieszkalne . Potrzeby w zakresic remontéw budynkéw mieszkalnych
okresla zatacznik nr.3

Rozdzial trzeci
Planowana sprzedaZ lokali w kolejnych latach
1/W latach 2004-2008 planuje si¢ sprzedaz lokali w kiérych prowadzenie
remontu przez gming jest nicoplacalne.
2/Nie przeznacza si¢ do sprzedazy lokali mieszkalnych znajdujacych sie w
budynku Przychodni Zdrowia w Zelechowie i w domu nauczyciela przy
szkole w Stefanowie .

czwarty
i czynszowej

1 Biorac pod uwagg takie czynniki jak:
a/ polozenic budynku
bipolozenie lokalu w budynku,
chwyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich

stan,
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dlogblny stan techniczny budynku
Ktére maja wplyw na podwyzszenic lub obnizenie ich wartosci uzytkowej
kwalifikuje si¢ poszezeglne budynki i lokale do nizej okreslonych grup:

1 grupa - budynki i lokale bez Zadnych urzadzen:

-ul. Pilsudskiego 13
-ul. Rynek 1
11 grupa — budynki i lokale z jedng instalacj /gaz, woda, kanalizacja /,
-ul. Diuga 53 A
-ul. Diuga 112
-ul. Traugutta 32
-ul. Wilezyska 18
-ul. Pifsudskiego 39
-ul. Pudly 4
-ul. Traugutta 21 /socjalny/
I grupa — budynki i lokale z wody i kanalizacja
Aflokale w budynkach z wods i kanalizacja
-ul. Al.Wojska Polskiego 7 A
-ul. AL Wojska Polskiego 7
-ul. Chiopickicgo 3
-ul. Staszica 4
-ul. Lipowa 8
-ul Rynek 11
“Stefanow
-ul. Krétka 1/1 lokal/
IV grupa — budynki i lokale z wods i gazem lub z woda, gazem i kanalizacjs
Allokale w budynkach z wody i gazem lub z woda, gazem
i kanalizacja
- ul. Krétka 1/ 1 lokal/
V grupa — lokale z wody , kanalizacja i c.0.
- ul. Pilsudskiego 34 / 1 lokal/

VI grupa — lokale z pelnym wyposazeniem
- ul. Pilsudskicgo 34 / 1 lokal /

2.Przez powierzehni¢ uzytkows lokalu mieszkalnego rozumie si¢ powierzchnig
wszystkich pomieszczett znajdujacych si¢ w lokalu a w szczegolnosci: pokoi,
kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, lazienck oraz innych
pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom najemcy, bez
wagledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania: nie uwaza sig jednak za
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powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego powierzchni: balkon6w, tarasow,
antresoli,szaf i schowkéw w Scianach pralni, suszami, wozkowni, strychow,
piwnic, i komorek na przechowywanic opalu. Obmiaru powicrzehni uzytkowej
lokalu dokonuje si¢ w $wietle wyprawionych $cian.

Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czgéci o wysokosci w $wictle réwnej lub
wigkszej od 2,20m nalezy zalicza¢ do obliczet w 100 %, 0 wysokosci rownicj
lub wickszej od 1,40 m , lecz mnicjszej od 2,20 m — w 50 %, o wysokosci
mnicjszej od 1,40 m pomija si¢ calkowicie. Pozostale zasady obliczania
powierzchni nalezy przyjmowaé zgodnic z Polska Norma odpowiednia do
okreslania i obliczania wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych w
budownictwie.

3 Stawki czynszu najmu ustala Burmistrza Miasta i Gminy Zelechéw. Stawki te
nie moga by¢ podwyzszane czgsciej niz co 6 miesigey.

4.Stawka czynszu za lokal socjalny nic moze przekracza¢ polowy stawki
najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

5. Wysokos¢ stawki czynszu miesigcznego za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych dla poszczegdlnych grup, ustala Burmistrz Miasta i Gminy w
Zelechowie.

Rozdzial piaty
Sposab i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad
‘mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
zarzadza Wielobranzowe Gospodarstwo Pomocnicze w Zelechowie.
2.Sprawujacy zarzad kieruje si¢  wzgledami  racjonalnej  gospodarki
mieszkaniowym zasobem.
3.Zarzadca Kioremu zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy powicrzono,
powinien wspoldziala¢ z przedstawiciclami najemcow w szczegolnosci w
zakresie:
—przebudowy pomieszczen mieszkalnych albo rozbudowy badz nadbudowy
budynkéw,
-zagospodarowania terenéw wokot budynkow,
~wykonywania r6znych prac z udzialem najemeow.

Rozdzial szosty
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejaych latach
Przyjmuje si¢ zasade samofinansowania si¢ gospodarki micszkaniowej w
zakresic biezacego utrzymania zasobu micszkaniowego gminy Zelechow.
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Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy finansowanc s3 z wplywow z
tytuhu czynszow za lokale mieszkalne i lokale uzytkowe.
Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy skladaja si¢ koszty
biezacej eksploatacji oraz koszty remontéw.

Rozdziat siodmy
Wysoko$é wydatkéw w kolejnych latach
Wysokos¢ wydatkow w poszczegolnych latach z podzialem na cksploatacje oraz
remonty i modernizaci¢ budynkow przedstawia zataeznik nr. 4-8

Rozdziat 6smy
Opis innych dzialai majgcych na celu poprawe wykorzystania i
racjonalizacj¢ gospodarowania micszkaniowym zasobem gminy

Poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarki mieszkaniowej zaklada si¢
rowniez poprzez planowana sprzedaz lokali. Pierwszestwo w nabyciu lokalu
przyshuguje jego najemey. Mieszkaricy bedacy jednoczesnie wiascicielami, beda
bardziej zainteresowani niz najemcy utrzymaniem wlasciwego stanu budynku i
jego otoczenia.

W zwiazku z pogarszajacym si¢ stanem lechnicznym mieszkaniowego Zasobu
gminy, oraz obowiazkiem realizacji wyrokéw sadowych nakazujacych
oproznienie lokalu z jednoczesnym orzeczonym uprawnieniem do otrzymania
lokalu socjalnego nalezy podja¢ dzialania zmierzajace do dokonywania
remontow kapitalnych starej substancji micszkaniowej celem utrzymania stanu
zasobéw mieszkaniowych w nie zmniejszonej ilosci lokali przeznaczonych na
wynajem oraz ich dobrym stanic technicznym.

§ 2 Wykonanic uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy w
Zelechowie.

§ 3.Uchwala wehodzi w zycie po uplywic 14 dni od daty ogloszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddziwa Mazowieckicgo.

I’RZF\\()D\IICZ%
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Do Uchwaly Nr XVII/108/04

Rady Micjskicj w Zelechowie
z dnia 09 listopada 2004

Zasob mieszkaniowy Gminy Zelech6w —stan 2004 rok

Lp [Adres Tloié | Powierzchnia ‘Wyposaienic lokali
lokali | wiytkowa lokali Gy Woda |Kan. |Gaz
1. |l ALWojska Polskicgo 7A | 4 23 + |+
3. [al ALWojska Polskiego 7 | 11 21 T | +
3.l Chlopickiego 3 7 216 P
4 |ul Diuga S3A 1 B T+ -
5ol Diuga 112 5 s i L i
6. |ul. Traugutta 32 3 106 E|
7. | ul Staszica 4 0 92 P
[l Krotka | z [ RN
9. | ul. Wilczyska 18 5 200 + g
[i0. ol Upowa® 3 o TR
11|l Pilsudskiego 13 2 2
12. [ul. Pilsudskiego 39 1 G 0
z % NG
5 188 ¥
0 7
16. [ ul. Rynek 11 s 154 + +
17, ol. Travgutta 21 T m + Socalny
18. | Stefantw 1 56 C

PR%
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