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WSTEP
Z dniem 1 stycznia 1995 roku, wraz z momentem wejscia w Zycie ustawy z dnia 7

lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89 poz. 415) zmienit sie
system  planowania  przestrzennego. W migjsce  dotychczasowych opracowan
(dwustopniowego podziatu planéw migjscowych - na ogélne i szczegotowe oraz planu
regionalnego), wymieniona wyzej ustawa przewiduje nadal za powszechnie obowigzujacy na
terenie gminy przepis prawa lokalnego ktérym Jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (w $wietle ustawy w szczegoblnosci uwzgledniajacy zadania rzadowe ustalone
W oparciu o wytyczne z koncepci polityki przestrzennej kraju, wojewodzkie studia
zagospodarowania przestrzennego oraz program zadaf stuzacych realizacji ponadlokalnych
celow publicznych). Wedtug przywolanej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
etapem poprzedzajacym miejscowy plan zagospodarowania, stanowiacym pierwsza faze
procesu planistycznego, a réwnoczesnie Jedynym dokumentem planistycznym Sporzqdzanym
dla obszaru calej gminy, jest studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Integralnym elementem studium powinno by¢ wyraine okreslenie celdw i
zasad polityki przestrzennej gminy. Cele i zadania studium maja uwzgledniaé uwarunkowania
okreslone w Art. 6 ust. 41 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. W tym tez Art. 6 ust. 7 ustawa
stanowi iz studium nie jest podstawa do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Powinno byé Jednak punktem odniesienia i zrédiem mnformacji
koordynacyjnych przy tworzeniu planéw miejscowych,
PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Podstawami  prawnymi opracowania »Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechéw” sa :

a) Art. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
Jednolity: Dz. U. Nr. 15, poz. 139 z 1999 r., Z pOzniejszymi zmianam),

b) Uchwala Rady Miasta i Gminy w Zelechowie Nr z dnia 0
przystapieniu do sporzadzania studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy.

PRZEDMIOT STUDIUM
Zgodnie z Art. 6 ust. pkt. 4i 5 ustawy przedmiotem Studium sa :
1) Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajgce z :

a) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

b) wystgpowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw szczegolnych,

¢} stanu i funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stanu

rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,
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d) prawa wlasnosci gruntow,

¢) jakosci zycia mieszkancow,

f)  zadan shuzacych realizacji ponad lokalnych celéw publicznych.

2) Kierunki zagospedarowania przestrzennego gminy:

a) obszary objete lub wskazane do objecia ochrona na podstawie przepisow szczegolnych,

b) lokaine wartosci zasobow $rodowiska przyrodniczego i zagrozenia srodowiskowe,

C) obszary rolniczej przestrzeni produkcyjne;j, w tym wylaczone z zabudowy,

d) obszary zabudowane, ze wskazaniem, w miare potrzeby, terenéw wymagajacych
przeksztatcen tub rehabilitacii,

€) obszary, ktére moga byc przeznaczone pod zabudowe, ze wskazaniem, w miarg
potrzeb, obszaréw przewidzianych do 2organizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

f) obszary, ktére moga by¢ przezaczone pod zabudowe mieszkaniowa wynikajaca z
potrzeby zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej,

g) kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na ktérych
beda stosowane indywidualne i grupowe systemy oczyszczania $ciekdw, a takze tereny
niezbedne do wytyczania sciezek rowerowych,

h) obszary, dla ktorych  sporzadzanie migjscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowiazkowe co wynika z przepisow szczegdlnych lub ze wzgledu
na istniejace uwarunkowania,

1)  obszary przewidywane do realizacji zadan i programoéw wynikajacych z polityki
przestrzennej panstwa na tym obszarze.

PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE

Wedlug nowego podziatu administracyjnego kraju, Gmina Zelechéw nalezy do
powiatu Garwolifiskiego- jednego z 42 powiatéw Wojewddztwa Mazowieckiego. Graniczy:
od péinocy z gming Miastkéw Koscielny, od pétnocnego wschodu i wschodu z gming Wola
Mystowicka (woj. Lubelskie), od strony poludniowej z gminami Kioczew (woj. Lubelskie) i
Trojanéw a od zachodu z gminami Sobolew | Gérzno.

Wedlug przeprowadzone] przez J. Kondrackiego regionalizacji fizyczno-
geograficzne]  Polski, obszar ten polozony jest w granicach prowincji  Nizu
Srodkowopolskiego 1 lezy we wschodniej czeéci podprowincji Nizin Srodkowopolskich.
Gmina Zelechéw polozona Jest w srodkowej czesci mezoregionu Wysoczyzna Zelechowska,
wchodzacego w skiad makroregionu Nizina Potudniowopodlaska.

Powierzchnia ogélna gminy wynosi 8745 ha. Uzytki rolne zajmuja powierzchnig
6854 ha. Lasy zajmujg 1305 ha (dane z kwietnia 2000r).
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Na obszarze gminy mieszka 9010 os6b (dane z kwietnia 2000r). W poréwnaniu z
rokiem 1978, nastapil spadek liczby ludnosci. Gestos¢ zaludnienia wynosita w 1996r. 63,9
osob/km?,

Ofrodkiem gminnym jest miasto Zelechéw, polozone we wschodniej czesci gminy.
Ludno$é mieszka w 19 miejscowosciach, ktére tworza 16 solectw. Wsie majg przewaznie
zabudowg rozproszona, wystepuja liczne kolonie. Na terenie gminy znajduja sic trzy
miejscowosci powyzej 500 mieszkaficow, sg to: Piéstéw, Stefanéw, Wola Zelechowska.

Podstawowa funkcja terenéw wiejskich jest produkcja rolna (1499 gospodarstw
rolnych). Przewaza indywidualna wlasnosé uzytkéw rolnych. W miescie wynosi ona 100%,
na terenie gminy 96%.

Na terenie gminy znajduje sie 316 Jednostek gospodarczych, z czego 267 to male
firmy prywatne. Najwigkszym zakladem sg Zaktady Mechaniczne »Bumar” w poludniowej
czgsei Zelechowa. Do waznych ustug ponadlokalnych nalezy oswiata. Na terenie gminy
znajduje si¢ m.in. Technikum Geodezyine, gdzie uczy sie mlodziez z kilku wojewodztw
Polski wschodniej.

Podstawa komunikacji jest uklad drogowy sktadajacy sig¢ z drog; wojewddzkiej,
powiatowych i gminnych, w kierunku wschéd-zachd obszar gminy przecina droga
wojewodzka Lukow - Maciejowice. Z zachodu na pétnocny-wschéd obszar gminy przecinaja
linie elektroenergetyczne 220kV i 110 kV.

PODSTAWOWE WIADOMOSCI O MIESCIE ZELECHOW

Miasto Zelechow lezy w zachodniej czgsci Wysoczyzny Stedleckiej (makroregionu
Niziny Potudniowopodlaskiej), w srodkowym dorzeczu Wisty, po lewej stronie Wilgi, matego
wislanego doptywu. Polozony jest na wysokosci okoto 200m np.m., na 21°54" dlugosci
geograficznej wschodniej i 51°50' szerokosci geograficznej pétnocne;.

Ze wschodu, potudnia i zachodu otaczaja go nieznaczne wzniesienia, od polnocy za$
nizinne pola i faki opadajace lekko ku lewemu brzegowi Wisty.

Do reformy administracyjnej w 1975r. miasto wchodzilo w sklad wojewodztwa
warszawskiego i nalezato dom powiaty garwolifiskiego. Od 1975 do 1999 r. nalezato do
wojewodztwa siedleckiego a obecnie do mazowieckiego. Jest siedziba gminy. Graniczy z
gminami: Wola Mystowska, Ktéczewem, Sobolewem, Gérznem i Miastkowem Koscielnym.
Do miasta prowadzi 9 drog dojazdowych.

Zelechow oddalony jest od:

- Warszawy- 0 89km,
- Garwolina- 0 24km,
- Siedlec- 0 66km.
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CZESC 1

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY

(wg ., Powszechnej inwentaryzacji przyrodniczej” dia gminy Zelechdw wykonanej w 1996r. na zlecenie Wydzialu
Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewédzkiego w Siedlcach )

1. OCENA LOKALNYCH ZASOBOW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1.1. STRUKTURA UZYTKOWANIA GRUNTOW (dane z 1996r.)

Powierzchnia ogolna gminy wynosi 7615 ha. Uzytki rolne zajmuja powierzchnie
5924 ha, co stanowi 77,8% powierzchni ogélnej, w tym:

- grunty rolne - 5074 ha, co stanowi 85,7% uzytkow rolnych

- sady - 112 ha, co stanowi 1,9% uzytkéw rolnych
- faki - 319 ha, co stanowi 5,4% uzytkow rolnych
- pastwiska - 419 ha, co stanowi 7,0% uzytkéw rolnych

Lasy zajmuja powierzchni¢ 1275 ha, co stanowi 16,7% powierzchni ogodlnej gminy.

1.2. RZEZBA TERENU

Obecna rzezba terenu gminy Zelechow jest stabo zréinicowana co jest wynikiem
dziatalnodci czynnikéw rzezbotworczych z okresu zlodowacenia srodkowopolskiego oraz
procesdéw denudacyjnych z okresu zlodowacenia baltyckiego. Wysokosci bezwzgledne
wahajg si¢ od 162 m n.p.m. w péinocno-wschodniej czgsci gminy do 195 m n.p.m. w rejonie
wsi Kolonia Kottowka.

Morfologicznie teren polozony jest w obrebie wysoczyzny polodowcowej. Jest to
zdenudowana wysoczyzna plejstocefiska plaska lub lekko falista, o spadkach do 2%, lokalnie
do 5%. Wicksze spadki terenu — od 5% do 10%, a lokalnie 15% wystepuja jedynie na
niewielkich obszarach zboczy wigkszych dolinek. W rejonie wsi Warda 1 Wiadystawow
wystepuja wydmy w postaci waléw o wysokosci do Sm. W okolicach wsi Kalinéw, Piastow,
Lomnica, Goniwilk, Kottéwka, Warda, Stefanéw wystepuja pola piaskow eolicznych. Sa to
tereny o lekko sfalowanej powierzchni z lokalnymi niewielkimi wzniesieniami do ok. 1,0 m
wysokosci.

Obszar wysoczyzny polodowcowej porozcinany jest dolinami rzek Wilgi i Promnika

oraz innych dopltywdw, a takze licznymi dolinkami erozyjno-denudacyjnymi. Dolinki erozyj-
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erozyjno-denudacyjne tworza sieé¢ drobniejszych form powiazanych z dolinami rzek i ich do-
plywow. Dolinki te sg przewaznie zabagnione i prowadza niewielkie ilosci wod powierzch-
niowych.

Urozmaiceniem rzezby terenu sa dos¢ liczne zaglebienia bezodptywowe. Sa to formy

niewielkie powierzchniowo, o glgbokosci dochodzacej do 2 m, podmokie.

1.3. BUDOWA GEOLOGICZNA

Budowa geologiczna gminy zostala uksztaltowana w wyniku procesow
geologicznych dziatajacych od czaséw prekambryjskich do ery mezozoiczne;.

Wedhig podzialu Polski na jednostki strukturalne (przeprowadzonego przez W,
Pozarskiego), gmina Zelechow polozona jest w obrebie Obnizenia Podlaskiego nalezacego do
Platformy Wschodnioeuropejskiej. Na osadach proteozoicznych zalegajg tu morskie osady
paleozoiku i mezozoiku oraz ladowe osady trzeciorzedu. Osady trzeciorzedowe stanowig:

- oligocenskie piaski kwarcowe z glaukonitem, z wkiadkami ifow 1 mutkéw,

- miocenskie ily, piaski i mutki z licznymi wkiadkami wegla brunatnego,

- pliocenskie ily pstre z przewarstwieniami piaskow drobnych.

Ponad utworami pliocentu wyst¢puja utwory czwartorzgdowe 0 zmiennej miazszosci
od 50,8 do 97,0 m. Utwory czwartorzedowe wystepuja w postaci kilku pozioméw glin
rozdzielonych seria utworéw wodnolodowcowych badz zastoiskowych.

Obszar gminy pozostal w zasiggu trzech zlodowacen: podlaskiego,
potudniowopolskiego i $rodkowopolskiego. Bezposrednio na utworach trzeciorzedowych
zalegaja osady najstarszego zlodowacenia- podlaskiego. Sg to ity, mutki i piaski rzeczne. Na
nich zalegaja gliny zwatowe zlodowacenia potudniowopolskiego oraz dwa poziomy glin
zawalowych najstarszego stadiatu zlodowacenia $rodkowopolskiego. Gmina Zelechow
znalazla si¢ poza zasiggiem stadialu Warty tego zlodowacenia.

W okresie zlodowacenia baltyckiego gmina znajdowala si¢ w strefie peryglacyjnej,
gdzie nastepowala silna denudacja wysoczyzny morenowej powodujaca obniZzenic wzniesief,
fagodzenie stokow, wypelnienie obnizen.

Holocen, to okres akumulacji osadéw rzecznych w dolinach 1 obmiZeniach terenu,
tworzenia si¢ namuldow, torfow oraz wydm.

W powierzchniowej warstwie gruntéw gminy, do glebokosci 4,5 m npm, wystepuja
utwory plejstocenskie: gliny zwalowe, piaski wodnolodowcowe i rzeczne; oraz utwory holo-
censkie: eoliczne, rzeczne 1 bagienne. Na przewazajacej czesci terenu gminy wystepuja plej-

stocenskie gliny zwatowe glownie twardoplastyczne 1 zwarte. Na sporych obszarach, glownie
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glownie w poludniowej czgéci gminy, wystepuja piaski wodnolodowcowe drobne, lokalnie
$rednie i grube z domieszka zZwirdw.

Piaski rzeczne (tarasowe) wystepuja na niewielkich obszarach wzdhuz doliny
Zelechowianki. Sa to piaski drobne i érednie.

Utworami holocenskimi sa piaski eolityczne tworzace pola piaskow przewiewnych i

budujace nieliczne wydmy, oraz piaski, mulki i torfy wypetniajace doliny i obnizenia terenu.

1.4. GLEBY

Skata macierzysta gleb gminy Zelechéw sa utwory lodowcowe i wodnolodowcowe,
(piaski eoliczne, piaski i gliny zwalowe) oraz utwory wspélczesne (ramuty i torfy). Pod
wzgledem typologicznym gleby sa malo zrdznicowane. Przewazaja gieby bielicowe,
migjscami wystepuja gleby brunatne wytugowane. W obnizeniach terenu i dolinach wystepuja
gleby bagienne, lokalne mady i czarne ziemie. ,

Wiréd gruntéw ornych przewazaja gleby bielicowe pochodzace z piaskow
gliniastych lekkich. Zalicza si¢ je do kompleksu zytniego bardzo dobrego. Najwicksze
obszary tych gleb wystepuja w centrainej i péinocnej czesci gminy.

W dolinach rzek i obnizeniach terenu wystepuja gleby hydrogeniczne. Sg to glownie
gleby bagienne torfowe, mutowo torfowe i murszowe. Lokalnie wystgpuyja mady i czarne
Ziemie.

Najwigkszy procent gruntéw gminy stanowia gleby IV klasy bonitacyjnej - 46,6%
powierzchni gruntéw ornych i 46,5% uzytiéw zielonych.

Tabela I Klasy bonitacyjne gruntéw Miasta i Gminy Zelechéw

Grunty orne Utiytki zielone
Klasa bonitacyjna
W ha % pow, W ha % pow.

I 5.0 0,08 - -
i 1350 23,10 89 9,9
v 2637 45,12 385 4296
A% 1102 18,85 335 37,38
VI 750 12,83 87 9,70

Zrodio: ,Strategia rozwoju miasta i gminy Zelechéw” Lublin, kwiecien 2060

1.5. SUROWCE BUDOWLANE

Na terenie gminy Zelechdw surowce budowlane wystepuja w niewielkich ilosciach.

Surowce ceramiczne nie sa eksploatowane ze wzgledu na zapiaszczenie glin, domieszki zwiru
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oraz duza zawartos¢ weglanu wapnia. Kruszywo naturalne eksploatowane jest w nielicznych
odkrywkach. Najczg¢sciej wydobywane sg piaski drobnoziamiste pochodzenia polodowcowe-
go lub eolityczne o mafych miazszodciach (1 -2 m). Wigksze zloza piaskéw wystepujg w
miejscowosci Warda. Pod piaskami wydmowymi zalegaja tu piaski wodnolodowcowe. Moz-
liwos¢ eksploatacii ogranicza pobliska zabudowa. Piaski drobnoziarniste przewarstwione pia-
skami réznoziamistymi ze Zwirem eksploatowane sa jedynie w rejonic wsi Goniwilk,
Wszystkie odkrywki sa obiektami niewielkimi, eksploatowanymi dorywczo przez okoliczna

ludnosé.

1.6. WARUNKI KIL.IMATYCZNE

Zgodnie z najnowsza regionalizacja klimatyczna Polski opracowana przez W.
Okolowicza, gmina znajduje si¢ w granicach Mazowiecko-Podlaskiego regionu
klimatycznego.

1.6.1. Promieniowanie calkowite

W ciagu roku gmina Zelechéw otrzymuje okolo 247 cal/em?/dzien promieniowania
calkowitego. Najmniejsze nastonecznienie jest zima, najwicksze latem. Minimum roczne
wystepuje w grudniu — 40 cal/cm?dzief, maksimum w czerweu — 490 cal/cm?/dzien. Jest to
skutkiem wplywu szeroko$ci geograficznej i zwiazanego z nia pofozenia Stonica nad
horyzontem. Gmina Zelechéw otrzymuje $rednio w roku 4,4 godzin uslonecznienia dziennie.
1.6.2. Temperatura

Na terenie gminy Zelechéw $rednia roczna temperatura powietrza wynosi ok. 7.8 °C.
Srednio w roku Jest 125 dni przymrozkowych (temp. maks. powyzej 0 °C i temp. min. ponizej
0 °C), 50 dni mroznych (temp. maks. nizsza od 0 °C), 25 dni bardzo mroznych (temp. min.
nizsza niz —10 °C) oraz 35 dni goracych (temp. maks. powyzej 25 °C). Na tym terenie okres
bezprzymrozkowy trwa 170 dni, a okres wegetacyjny 210 dni.

Przebieg i rozklad temperatury powietrza uzalezniony jest migdzy innymi od rzezby i
pokrycia terenu, rodzaju podloza, glebokosci zalegania wod gruntowych, stopnia
zachmurzenia, wielkosci opadu, predkoéci wiatru oraz jego kierunku. Najwicksze
zréznicowanie warunkéw termicznych wystepuje nocg 1 nad ranem przy bezchmume) i
bezwietrznej pogodzie, miedzy dolinami i terenami podmoktymi a obszarami wzniesionymi o
glebszym zaleganiu wod gruntowych. Doliny rzeki Wilgi 1 Promnika, a takze mniejsze doliny

1 obnizenia stanowia obszary inwersyjne, predysponowane do zalegania chlodnego powietrza.
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1.6.3. Wilgotnos$é wzgledna 7

Srednia roczna wzgledna wilgotnosé na obszarze gminy wynosi 78%. W przebiegu
rocznym najniZsza miesieczna warto$¢ parametru wystepuje w maju (72%). Roczne
maksimum $redniej wilgotnosci wzgledne; wystepuje w grudniu (88%).

Najwicksza wilgotnoscig charakteryzuja sie tereny dolin rzek i lokalne zaglebienia.
Najwigksze réznice wilgotnosci wzgledne; pomigdzy dolinami a terenami wyniesionymi,
zaznaczajq si¢ wezesnym rankiem i wieczorem.

1.6.4. Opady atmosferyczne

Srednie roczne sumy opadow atmosferycznych na terenie gminy Zelechow WYNosza
okoto 550 mm. Najwigksze miesigczne sumy opadu maja miejsce latem, w lipcu (78 mm).
Miesiace od stycznia do kwietnia "charakteryzujq si¢ najnizszym opadem ($rednio miesiecznie
28 mm). Opady letnie charakteryzuja sic duzym nat¢zeniem, podczas przejécia frontu
chlodnego osiagaja one bardzo duze sumy dobowe (czasem wigksze od miesigcznej sumy
opadu zimowego). Opady zimowe sg krétkotrwale i maja niewielkie natezenie. Czas
zalegania pokrywy $niegu na terenie gminy Zelechow wynosi Srednio 120 dni. Nie jest to
pokrywa ciagla, gdyz w czasie ocieplen ulega czgsto zanikowi. Srednio w roku jest 78 dni z
pokrywa $niezna.

1.6.5. Wiatr

Na opisywanym obszarze przewazaja wiatry zachodnje. Czgsto wystepuja tez wiatry
potnocno-zachodnie i poludniowo-zachodnie. Srednio roczna predkosé wiatru wynosi 3 m/s,
co $wiadczy o dobrym przewietrzaniu terenn gminy. Wiatry silne i bardzo silne wystepuja
bardzo rzadko ($rednio w roku Jest 20 dni z wiatrem silnym). W ogolnej liczbie obserwacji
udzial cisz na obszarze gminy wynosi 15% w roku. Najwigkszy jest latem i jesienia a
najmniejszy zima.Tereny polozone po zawietrznej stronie komplekséw lesnych, polany,
wschodnie zbocza potudnikowo przebiegajacych dolin oraz tereny intensywne; zabudowy sa

miejscami zacisznymi.

1.7. WODY POWIERZCHNIOWE
Gmina Zelechéw potozona jest w dorzeczu Wisly 1 posiada dobrze rozwinieta sie¢

wodna. Teren gminy odwadniaja; rzeka Wil ga z doptywami, rzeka Promnik z doplywami oraz
doptywy rzeki Okrzejki. ,

Rzeka Wilga - jest prawostronnym doplywem Wisty. Przeplywa przez potnocno-
wschodnie tereny gminy stanowigc jej granice.

Rzeka Zelechowianka — lewostronny doplyw Wilgi. Wyplywa w potudniowej cze-
sc1 gminy z podmoklych gk pomntgdzy wsiami Katuski i Sokolniki. Plynie w kierunku pot-
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péinocno-wschodnim do miasta Zelechowa, gdzie zmienia kierunek na poinocny. Na pédinoc
od miasta do rzeki uchodzi lewostronny dopiyw — Olszanka, zwana tez doptywem z Goni-
wilka. Przeplywa ona przez p6inocng czeéé gminy w kierunku zachéd — wschéd.

Rzeka Promnik - jest prawostronnym dopltywem Wisly. Wyplywa w rejonie
Stefanowa 1 plynie w kierunku zachodnim i pénocno-zachodnim.

Dzial wodny oddzielajacy zlewnie Wilgi, Promnika i Okrzejki przebiega w rejonie
wsi: Piastow, Stefanéw, Katuskie, Sokolnik, Michalin, Warda, Kottowka i Zakrzéwek.

Pélnocne, centralne i wschodnie tereny gminy polozone sa w zlewni Wilgi. Wieksza
czgs¢ gminy odwadniana jest przez Zelechowianke i jej doplywy. Zachodnia i poludniowo-
zachodnia czg$¢ gminy nalezy do zlewni Promnika. PoiudMoWo—wschodnie tereny gminy
naleza do zlewni Okrzejki (rzeka plynie na terenie gminy Kloczew), i odwadniane sa przez
gorne odcinki jej doptywow.

- Na terenie gminy sie¢ naturalnych wéd stojacych stanowia;
- liczne jeziorka o niewielkiej powierzchni i glebokoscei 1-2 m,
- oczka srodbagienne o zmiennym poziomie lustra wody zaleznie od pory roku i
ilodci opadéw atmosferycznych,
- wypeinione woda dna zaglebien bezodplywowych, stanowiace pozostatosé po
istniejacych niegdy$ jeziorkach polodowcowych.

Antropogenicznymi zbiornikami wéd stojacych sa;

- stawy,

- wyrobiska potorfowe,

- zblomiki przeciwpozarowe,

- rowy melioracyjne.

1.8. WODY PODZIEMNE

Pod wzgledem hydrogeologicznym gmina Zelechéw polozona jest w obrebie Niecki
Mazowieckiej powstatej z utworéw kredy, trzeciorzgdu i czwartorzedu. Gloéwny poziom
wodonosny zwiazany jest z pictrem trzeciorzgdowym. Utwory trzeciorzgdowe zalegaja na
duzych gigbokosciach a wody tej warstwy charakteryzujg sig¢ zwigkszona zawartoscia zelaza i
Mmanganu, przez o wymagaja uzdatniania dla celéw pitnych. Na terenie gminy nie wystepuja
studnie ujmujace wody trzeciorzedowe.

Ludnos¢ gminy zaopatruje siec w wode glownie z uje¢ z plerwszego poziomu
wodonosnego, pochodzacego z piaszczystych utworéw czwartorzedowych. Na obszarze
wysoczyzny pierwszy poziom wodonoény wystepuje glebiej niz 3 m p.p.t. W zachodniej 1
potudniowe;j czgsci gminy, pierwszy poziom wodonosny wystepuje plycej niz 2,0 m p.p.t.
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Tereny polozone w dolinie Zelechowianki na pénoc od Zelechowa, miasto
Zelechéw i potudniowo-wschodnia czesé gminy charakteryzuja si¢ brakiem izolacji
pierwszego poziomu wodonoénego. Pélnocno-zachodnie, potudniowo-wschodnie i centralne

tereny gminy posiadaja dobra izolacje pierwszego poziomu wodonosnego.

1.9. CHARAKTERYSTYKA LASOW

Lasy na terenie gminy i miasta Zelectiéw naleza do Nadlesnictwa Garwolin, obreb
Malaméwka. Zajmuja powierzchnie 1305 ha. i charakteryzuja si¢ duza rdéznorodnoscia.
Najwicksza lesistos¢ maja potnocno-wschodnie i poludniowo-zachodnie tereny gminy.
Duzych kompleksow le$nych jest pozbawiona centralna cze¢$é gminy, wystepuja tam jedynie
niewicelkie laski.

Wigkszo$c lasow gminy stanowi wlasnosé prywatng. Jedynie Uroczysko Wygoda na
potudnie od Zelechowa jest lasem, pafistwowym. Jego powierzchnia wynosi 318,6 ha, czyli
25,34% catkowitej powierzchni lesnej. W wiekszosci jest to bor mieszany 1 las mieszany.

Lasy prywatne zajmuja powierzchni¢ 938,62 ha, co stanowi 74,66% powierzchni
lesnej. Do najwiekszych z nich naleza:

- las na péiocy gminy, koto wsi Gozdek,

- Duzy Las, migdzy Lomnica a Goniwilkiem Nowym,

- las na zachéd od Kalinowa,

- las koto wsi Wiadystawow,

- lasy na poludnie od Woli Zelechowskiej do wsi Podlasie,

- laski kolo Budek Kotlowskich

W wigkszosci sa to bory mieszane, lasy mieszane i bory $wieze.

Tabela 2 Zestawienie pow. lesnej gminy Zelechow pod wzgledem typow siedlisk

I
Powierzchnia w ha
Tﬁasw BW | BB [BMSW|BMW| LM |LSW |LW| OL | RAZEM
| Uroczysko | I
- | 3797 456 - 113128 | 1582 (11529 13,69 - - 318,61
wygoda
Lasy
2.37 120960 63,42 | 6,61 | 242,59 |156,95|233.29|12,03 054 11,22 | 938,62
Prywatne
5 2,37 |247,57| 67,98 | 6,61 | 373,87 | 172,27 | 348,58 |25,7210,54 | 11,22 | 125723
% eén, |
SPOWIEN | 010 [ 1969 [ 541 | 052 | 2974 | 1374 | 27.73 | 2,04 | 004 089

Struktura gatunkowa drzewostanow Jest najbardziej zréznicowana w lasach prywat-

nych, gdzie WY¥Sigpuje osiem gatunkdw drzew: sosna, dab, brzoza, osika, olcha, grab, robinia,
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robinia, jesion. Las panstwowy buduje jedynie sosna, dab, brzoza i olcha. Panujacym gatun-
kiem drzewostanu gminy jest sosna zajmujaca 863,38 ha, czyli 68,68% powierzchni catkowi-
tej laséw. Drugim gatunkiem jest dab. Zajmuje powierzchnie 237,58 ha, tj. 18,9%. Najwigcej
drzewostanu debowego wystepuje w okolicy wsi Lomnica — 41,25 ha.

Drzewostan grabowy wystepuje jedynie w okolicach Kigbowa Nowego i Starego. W
lesie w poblizu wsi Stefanéw znajduje si¢ jedyne wigksze skupisko robinii, wynosi ono 1,38
ha czyli 0,11% calkowitej powierzchni lesnej. Drzewostan Jesionowy wystepuje zas kolo wsi
Wiadystawow. Zajmuje 0,25 ha czyli tylko 0,02%.

Struktura wickowa drzewostanu w lasach panstwowych i prywatnych jest zta. Udziat
starodrzewu wynosi jedynie 2,37%. Ponad polowe catkowitej powierzchni le$nej gminy
stanowig lasy mtode (do 40 lat} — 54,39%.

1.10. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJINA

1.10.1. Tereny upraw polowych

Wiréd gruntéw omych przewazaja gleby bielicowe pochodzace z piaskow
gliniastych lekkich. Zalicza si¢ je do kompleksu zytniego bardzo dobrego. Najwieksze
obszary tych gleb wystgpuja w centralnej 1 pétnocnej czesei gminy.

18,4% stanowig gleby bielicowe wytworzone z piaskow gliniastych lekkich. Zalicza
si¢ je do kompleksu zytniego dobrego. Na znacznej powierzchni wystepuja tez gleby
bielicowe z piaskoéw huznych (19,4% powierzchni) zaliczane do kompleksu Zytniego bardzo
stabego.

Na obszarze calej gminy wystepuja gleby bielicowe pochodzace z piaskéw
stabogliniastych zaliczone do kompleksu zytniego stabego (12,4%).

Pozostale grunty ome zaliczono do kompleksow:

- zbozowo-pastewnego stabego -(9,2%)
- zbozowo-pastewnego mocnego -(7,7%)
- pszennego dobrego - (7,6%)
- pszennego wadliwego -(0,2%)

W dolinach rzek i obnizeniach terenu wystepuja gleby hydrogeniczne. Sa to gléwnie
gleby bagienne torfowe, mutowo torfowe I murszowe. Lokalnie wystepwig mady 1 czame
ziemie. Uzytki zielone na tych terenach zaliczono do kompleksow:

- uzytkéw zielonych érednich - (55,7%)

- uzytkdw zielonych stabych - (44,3%)

Gleby gminy charakteryzujg st¢ wysoka zasobnodcia w skiadniki pokarmowe.

- Gleby H klasy bonitacyjne; stanowig 0,1% pow. gruntéw ornych
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- Gleby III klasy bonitacyjnej stanowia 20,9% pow. gruntéw omych i 5,9% pow.
uzytkéw zielonych

- Gleby IV klasy bonitacyjnej stanowig 46,6% pow. gruntéw ornych i 46,5% pow.
uzytkow zielonych

- Gleby V klasy bonitacyjnej stanowia 19,3% pow. gruntow ornych i 38,8% pow.
uzytkéw zielonych

- Gleby VI klasy bonitacyjnej stanowia 11,9% pow. gruntéw ornych i 8,0% pow.
uzytkéw zielonych

- Gleby Viz klasy bonitacyjnej stanowia 1,2% pow. gruntéw omych i 0,8% pow.
uzytkow zielonych

Wskaznik rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy Zelechéw wynosi 63,9 — co

stawiaio t¢ gming na 17 miejscu w bylym wojewddztwie siedleckim:.

1.11. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1.11.1. Flora
Na terenie gminy Zelechow zachowalo si¢ stosunkowo niewiele laséw. W dolinie

Zelechéwki na pélnoc od Zelechowa wystepuja najwicksze zbiorowiska Iakowe. Szata
roshinna jest uboga. W lesie Wygoda zachowaly si¢ interesujace zbiorowiska roélinne tylko w
Jego poludniowej czesci. Przewazajaca cze$é lasow jest zubozata w wyniku przeksztalcenia
ciekéw wodnych w rowy odwadniajace. Niewielkie powierzchnie zajmuja gleby piaszczyste
b@dqcé siedliskiem zbiorowisk murawowych.

Na terenic gminy wystgpuja zbiorowiska roélinne naturalne i péinaturalne oraz
synantropijne (segetalne- na terenie upraw polnych, i rudealne). Do zbiorowisk naturalnych i
poinaturalnych naleza:

a. lesne i zaroslowe.

W wyniku zajecia siedlisk mezofilnych lasow lisciastych pod uprawe rolnicza,
zachowaly si¢ jedynie fragmenty gradéow (ma uroczysku Wygoda). Bory natomiast sa
bardziej zréznicowane. Przewage maja bory mieszane, czgsto z duzym udzialem grabu
carpinus betulus i bory wilgotne z obfitym wystgpowaniem trzeslicy modrej molinio
corelea, bagna zwyczajnego ledum palustre, 1 boréwki bagiennej vaccinium uliginosum.
Rzadziej w otoczeniu torfowisk oligotroficznych mozna spotka¢ fragmenty boru
bagiennego vaccinio uliginosi-pinetum. Bory mieszane wystepuja w postaci zespolu
Seratuli-Pinetum z sierpmikiem barwierskim seratula tinctoria i bukwicy lekarskiej
stachys officinalis. Drak jest dobrze wyksztalconych zaroéli. Tylko w podmoktych

zagicbieniach bezodptywowych wystepuja zakrzewienia wierzbowe z foza i uszata,



18

b. Lakowe i pastwiskowe _
Zbiorowiska lakowe sa reprezentowane przez dwa zespoly zajmujace wicksze

powierzchnie, taki $wieze budowane glownie przez wartosciowe paszowo trawy takie jak
kupkowka dacxtylis glomerata, rajgrost wyniosty arrhenatherum elatrus, wiechling
takowa poa pratensis a na wilgotniejszych siedliskach- wyczyniec takowy alopecurus
pratensis, z domieszkg roslin dwuliciennych, jaskra ostrego ranunculus acris, dzwonka
rozpierzchtego campanula patula, dzikiej marchwi daucus carota i innych. Laki
wilgotne, to gléwnie zespét Cirsio Polygonetum z gatunkami traw: wiechlina zwyczajng
poa triwialis, kostrzews takowa festuca pratensis i ziotami: ostrozeniem warzywnym
cirsium oleraceum, rdestem wezownikiem polygonum bistoria, kuklikiem zwistym geum
rivale 1 rzezucha iqkowq cardamine pratensis. Rzadkim i zashugujacym na ochrone
zespotem jest Molinietum medioeuropaeum taka trzeslicowa, ktérego fragment zachowat
si¢ na skraju lasu naprzeciw Kalinowa ze stanowiskiem goryczki waskolistnej. Rzadkie
sa pastwiska na siedlisku laki $wiezej tworzace zespot Lolio-Cynosuretum, zwiazany z
micjscami silnie wypasanymi. Charakteryzuja go gatunki odpome na wydeptywanie:
zycica trwala lolium parenne i grzebienica pospolita cynosurus cirstatus,
¢. Torfowiska mszysto-turzycowe

Wystepuja tu torfowiska niskie, reprezentowane przez jeden zesp6l Carici-
Agrostietum caninae i torfowiska przejéciowe z jednym zespolem Caricetur lasiocarpae.
Pierwszy z nich charakteryzuje si¢ bogatym wystepowaniem trawy, mietlicy psiej
dagrostis canina 1 drobnych turzyc: pospolitej carex nigra i siwej carex canescens oraz
fiotka blotnego viola palustris i siedmiopalecznika blotnego comarum palustre.
Caricetum lasiocarpae charakteryzuje sie dominacja turzycy nitkowatej. Oba zespoly
zajmujg plytkie zaglebienia bezodplywowe. Torfowiska wysokie zaliczamy do klasy
Oxycocco-Sphagnetea. Lokalnie reprezentowane sg przez zespol kontynentalny Ledo-
Sphagneteum. Charakteryzuje sig¢ on masowym wystepowaniem torfowcow oraz roslin
kwiatowych, jak rosiczka okraglolistna, modrzewnica bagienna, Zurawina, bagno
zwyczajne, welnianka pochwowata i inne. Na obnazonym torfic lokujg si¢ fazy
poczatkowe z gatunkami: sit drobny juncus bulbosus i sit nitkowaty juncus filioformis
oraz przygietka biata rhynchospora alba.

d. Zbiorowiska wodne, nadwodne i szuwarowe

Ze zbiorowisk wodnych wystepuje Jedynie Potamogetoneum natantis z rdestnica
Pltywajaca, na jeziorku koto szkoty w Starym Goniwilku i koto wsi Podlasie. Zbiorowiska
Szuwarowe wyksztaltcily si¢ nad kilkoma akwenami. Jest to gléwnie szuwar trzcinowy

phragmitetum communic koto wsi Podlasie z trzcing pospolita, patkowy fyphetum angu-



19

angustifoliae z patka waskolistng przy polnocnym skraju wsi Piastow i Eleocharitetum
palustris z poniklem biotnym we wsi Stary Goniwilk. Na péinocnym skraju wsi Piastow
wystepuje takze niski zespol Oenantho-Rorippetum z dominacja gatunkéw roélin dwuli-
Sciennych, rzepichy ziemnowodnej rorippa amphibia i kropidla wodnego oenanthe aga-
tica oraz fragmenty szuwarow wielkoturzycowych, zwlaszcza Caricetum rostratae z tu-
rzyca dziubkowata i Caricetum vesicariae z turzyca pecherzykowats, Dwa stawy srodle-
éne niedaleko od Kalinowa, s zacienione i stabo zarogniete. Spotyka si¢ tu jednak rzad-
kie gatunki roslin: jezoglowke najmnicjsza sparganium minimum i plywacza drobnego
utricularia minor.

Piytkie, wysychajace zbiomiki wodne sg siedliskiem zbiorowiska zaliczanego do
zespotu Polygono-Bidentetum z uczepem trojdzielnym bidens tripartita oraz rdestem
kolankowym polygonym nodosum i plamistym polygonym persicaria. Uczep zwisty
wystepuje w bagienku na péinocnym skraju Piastowa.

e. Dywanowe

Zbiorowiska dywanowe wyksztalcily si¢ w miejscach intensywnie wydeptywanych.
Na terenie gminy wystgpuja dwa z nich: Juncetum macri z sitem chudym na jatowych
drogach lesnych i Violo-Plantaginetum na miejscach otwartych, z zycica trwala lolium
perenne, rdestem ptasim polygonum aviculare, babka wieksza plantago minor i
rumiankiem bezpromieniowym chamomilla suaveolens.

Prawng ochrona roslin naczyniowych w gminie objeto: 7 gatunkéw ochrong
calkowita (zbiorowiska ro$linne: widlak gozdzisty, rosiczka okraglolistna, goryczka
waskolistna, lilia zlotoglow, mieczyk dachéwkowaty, podkolan bialy), 6 ochrona czesciowa, a
17 patunkéw zaliczono do rzadkich o zagrozonych.

1.11.2. Fauna
Na obszarze gminy Zelech6w stwierdzono wystgpowanie 24 gatunkow ssakow:
L Gatunki fowne
- Sarna, zajgc szarak, lis
. Gatunki prawnie chronione
- nocek Natterera, kret, ryjowka aksamitna, ryjowka malutka, rzesiorek rzeczek,
zebielek bialawy, fasica, wiewiorka
II.  Gatunki nie chronione
- nornik péitnocny, nornik bury, nornik zwyczajny, nomica ruda, mysz domowa,

szczur wedrowny, badylarka, mysz polna, mysz lesna, mysz zaroslowa
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Przewazajaca wigkszo$¢ stanowia male ssaki owadozerne oraz gryzonie. Gatunkiem
zastugujacym na uwage jest zebielek biatawy crocidura leucodon. Jest to ssak, ktérego zasieg
geograficzny wyst¢powania koficzy sig na obszarach Polski wschodniej i centralnej.

Do rzadkich, stwierdzonych na tym terenie gatunkéw zaliczyé nalezy nocka
Natterera myotis capreolus i nornika burego microtus agrestis.

,] W latach 1989/94 na terenie gminy sMerdzono wystepowanie 86 gatunkéw ptakow

lggowych i prawdopodobnie legowych. Wéréd nich krogulec, rybitwa biatoczelna i
J przepiorka naleza do gatunkéw silnie zagrozonych wyginigciem (2 stopiefi zagrozenia).
]

Ponadto zarejestrowano wystgpowanie 10 gatunkéw zagrozonych ( 3 stopien) oraz 24 gatunki
potencjalnie zagrozone(4 stopier). W gminie wystepuje tez 49 gatunkow niezagroZonych (5

stopien).

J Tabela 3 Liczba par piakéw legowych i ich stopien zagrozenia (1 994)
; , ) Liczba Stopiefi zagrozenia
I Le . gatunek Liczba par stanowisk wyginigciem
- -] 1. Krogulec 1 1 2
| 2. Rybitwa bialoczelna 0-1 0-1
' _J 3. przepiorka 3 3 2
i 4. Perkoz rdzawoszyi 2 2 3
_] 5. LabedZ niemy 1 1 3
. 6. kobuz i 1 3
- J 7. plomykowka 1 1 3
g Sowa uszata 1 1 3
| 9. Drzigciot czarny 1-3 1-3 3
’ J 10 Dzieciol éredni 1 1 3
[ 11 Swiergotek fakowy 12 8 3
B 12 Mucholéwka mala 1 i 3
- 13 kruk 3% 36 3
14 perkozek 3 7 4
A = 15 Bocian bialy 5 5 4
- 16 myszodow 5-8 5-8 4
< 17 Kokoszka wodna 5 5 4
(18 | tyska 4 4 4
J 19| czajka 25 20 4
i 20 puszczyk 7 ? 4
21 kretoglow 2 2 4
- 22 Dzigciot zielony 1 1 4
1 23 dzieciolek 1 i 4
< 24 lerka 11 10 4
' 25 Swiergotek polny 2 2 4




—

21

26 pokrzywnica 2 2 4
27 biaforzytka 6 6 4
28 paszkot 1 1 4
29 rokitniczka 6 4 4
30 trzcinniczek 3-4 1-2 4
31 trzciniak 4

32 jarzegbatka 2 2 4
33 dziwonia 1 1 4
34 gil 2 2 4
35 potrzos 3 1 4
36 gawron 1030 6+Zelechoéw 5

Na obszarze gminy Zelechéw istnieje niewiele zbiornikéw wodnych majacych

podstawowe znaczenie dla rozmnazania plazéw. Najwigckszymi z nich sa stawy w

Zelechowie.

Do gatunkéw chronionych plazow, wystepujacych na terenic gminy naleza;

kumak nizinny
ropucha zielona
rzekotka drzewna
ropucha szara

traszka grzebieniasta

Do gatunkow plazow nie podlegajacych ochronie prawnej, wystepujacych na terenie

gminy naleza:

zaba wodna (wystepujaca najliczniej)
zaba jeziorkowa

zaba trawna

1.12. CHARAKTERYSTYKA OBSZAROW I OBIEKTOW CHRONIO-NYCH

1.12.1. Pomniki przyrody
Na terenie miasta i gminy zatwierdzono 8 pomnikow przyrody, obejmujac ochrona

facznie 31 drzew z 5 gatunkéw. Pomniki znajduja si¢ w parku zabytkowym z Zelechowie

(lipy), oraz na gruntach prywatnych:

ZELECHOW
- Lipy drobnolistna przy glownej alei zab. parku
- Platan kion w zabytkowym parku
- Lipa drobnolistna za patacem w parku
WLADYSEAWOW
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- Dab szyputkowy na dzialce prywatne;j
STEFANOW
- Lipa drobnolistna na dzialce prywatnej
- Jalowiec pospolity na prywatnej dzialce lesnej
PIASTOW
- Grusza pospolita
1.12.2. Park Zabytkowy '

Park krajobrazowy w Zelechowic ma powierzchnie 7,8 ha, w tym ! ha wody.
Powstal w 2 polowie XVIII wieku. Znajduje si¢ w nim palac, do ktérego glowny wjazd
prowadzi przez szeroka alej¢ obsadzong lipami. Park oparty jest na osi wschéd-zachdd. Jego
kompozycja laczy regularny osiowy uklad z krajobrazowym, stanowiac przyklad
klasycystycznego ogrodu z II pol. XVIlIw.

W skiad drzewostanu wchodza takie gatunki jak: grab pospolity, lipa drobnolistna,
klon zwyczajny, kasztanowiec bialy, sosna zwyczajna, platan, iglicznia, $wierk pospolity,
osika, akacja, modrzew europejski, brzoza omszona, dab szyputkowy, jesion wyniosty, klon

srebrzysty, lipa szerokolistna, sosna wejm., topola czarna,

1.13. WNIOSKI Z ANALIZY LOKALNYCH ZASOBOW SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Obecnie na terenie gminy nie wystgpuja obszary o migdzynarodowej i krajowej
randze przyrodniczo-krajobrazowej, a takze obiekty wchodzace w skiad Ekologicznego
Systemu Obszarow Chronionych.

Przeprowadzona analiza wielkoprzestrzenna gminy pozwala okresli¢ walory
przyrodnicze poszczegdlnych obszaréw oraz nadad im range wazno$ci. Stanowi tez podstawe
do wyodregbnienia na terenie gminy Zelechdéw, obszaréw rangi lokalnej i ponadlokalne;j.
Tereny zakwalifikowane jako majace charakter ponadlokalny, powinny by¢ objete ochrong
rezerwatowa. Jest to polnocna czesé lasu kolo wsi Kalindw 1 potudniowa czes$é uroczyska
Wygoda. Obszary o randze lokalnej stanowia cze$¢ kompleksu lesnego koto wsi Kalinéw,
¢zgs¢ uroczyska Wygoda, las na zachdd od Wiadystawowa oraz dolina rzeki Zelechéwki na
péinoc od miasta Zelechow.

Do projektowanych obszaréw chronionych zalicza sig:

Rezerwat krajobrazowo-lesny _Kalinowski Bér”

Proponuje si¢ utworzenie rezerwatu obejmujacego polnocna czeé¢ boru miedzy Pod-
lesiem a Kalinowem i Goniwilkiem-Lasem. Teren ten jest zrozmicowany przyrodniczo i

obejmuje oprocz réznych zbiorowisk borowych (bor mieszany, wilgotny i bagienny), obickty
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cenniejsze jak: zaglebienie srodborowe, lake wilgotna i dwa dystroficzne jeziorka. Na tym
terenie rosng dwa gatunki ro$lin podlegajace catkowitej ochronie: rosiczka okraglolistna i
goryczka waskolistna; podlegajace ochronie czgéciowej: kruszyna pospolita, bagno zwyczaj-
ne, kalina koralowa i1 konwalia majowa.

Zagiebienie srodborowe przedstawia kompleks zaro§li fozowych oraz fragment
torfowisk niskich, przejsciowych i wysokich z roshinami: rosiczky, Zurawina, welnianka
pochwowa. '

Na polanie w péinocno-zachodniej czeéei projektowanego rezerwatu wystepuje taka
trzgélicowa ze stanowiskiem goryczki waskolistnej 1 fragmentami torfowiska niskiego z
koziotkiem calolistnym 1 turzyca 26t oraz szuwarem turzycowym.

W akwenach dystroficznych, chociaz stabo zaro$nigtych, wystgpuja rzadkie gatunki
ro$lin: plywacz maly 1 jeZogldwka najmniejsza.

Na tym obszarze wystepuje wiele gatunkdéw ptakoéw lesnych, typowych dla
drzewostanu mieszanego i lisciastego. Mozna wymienié¢ min, myszotowa i golebiarza. Lesne
oczka wodne sa siedliskiem kaczki krzyzowki.

Rezerwat lesno-florystyczny . .Wygoda™

Teren proponowany do utworzenia rezerwatu obejmuje poludniows czes¢ uroczyska
Wygoda, charakteryzujaca si¢ réznorodnym drzewostanem. Znajduje si¢ tu réwniez
torfowisko wysokie, wyksztalcone w zaglebieniu niskiej wydmy parabolicznej, w poblizu wsi
Kigbow Nowy. Wystgpuje tu welnianka pochwowata, modrzewnica zwyczajna, zurawina i
bagno zwyczajne.

Ze wzgledu na roznorodnos¢ drzewostanu, wystepuje tu wiele gatunkéw ptakow,
min. zagrozonych wyginigciem: muchotéwka mala, dzieciol $redni, golebiarz. Maja tu
réwniez miejsca legowe ptaki potencjalnie zagroZzone wyginigciem: myszotéw, grubodziob i
perkozek.

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy
Projektowany zespot powinien objaé wsie Zakrzowek, Kottéwka i Budki Kottéwskie

sg cickawie wkomponowane w otaczajacy je krajobraz, ktory stanowia niewielkie faczki, laski
sosnowe 1 zadrzewienia. Calo$¢ stanowi cenny element krajobrazu i podkresla walory gminy.
*ok ok
Dokonane w przesztosci dzialania gospodarcze (gléwnie melioracja 95% powierzch-
ni gminy), oraz bezmyslne niszczenie rolinno$ci i miejsc gniazdowania ptakéw, spowodowa-
ty znaczne zubozenie siedlisk i eliminacje¢ niektérych gatunkéw roslin 1 zwierzat. Obecnie

$rodowisko przyrodnicze gminy uleglo w znacznym stopniu niekorzystnemu przeksztalceniu.
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przeksztatceniu. Zahamowanie, a pézniej odwrécenie tego procesu moze zapewnic tylko poli-
tyka zagospodarowania przestrzennego gminy oparta na idei ekorozwoju.
1.14. ZAGROZENIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
1.14.1. Zagrozenia wod powierzchniowych i podziemnych
Deficyt wod powierzchniowych wystepujacy na terenie gminy Zelechéw, powoduje
znaczne obnizenie odpomnosci srodowiska na skazenia. Stan czystosci wod nie odpowiada
wymaganym klasom- przekroczona zostala wartosé BZTS5, zawarto$ci fosforanéw i miana
Coli. Na wiekszosci obszaru gminy pierwszy poziom wodonoény jest stabo izolowany lub
wystepuje brak izolacji, co jest przyczyna zanieczyszczenia woéd podziemnych.
Zanieczyszczenia te powodowane sg przez odprowadzanie do wéd powierzchniowych
nieoczyszczonych $ciekéw bytowo-gospodarczych 1 produkeyjnych, sptywu z pél nawozow
sztucznych i $rodkow ochrony roslin, przez rozpowszechnione wylewanie $ciekow ze
zbiomnikdw szczelnych na powierzchnig terenu oraz budowanie nieszczelnych zbiomikow.
1.14.2. Zanieczyszczenie powietrza
Stan czystosci powietrza w gminie ogélnie jest dobry. W miescie Zelechow
zlokalizowanych jest kilka lokalnych emiterow zanieczyszczen: Kottownie, zaklady , Bumar”,
piekarnia i masarnia. Wymienione oraz pozostale, indywiduaine emitory nie powoduja
znacznych zagrozen dla srodowiska.
1.14.3. Stan powierzchni ziemi
W gminie Zelechdw stan powierzchni ziemi jest do$¢ dobry. Zdewastowana jest
tylko znikoma cze$é obszaru, s to gtownie niezrekultywowane wyrobiska.
1.14.4. Zagrozenia spowodowane skladowaniem odpadéw stalych i plynnych
Wysypisko emitujace gaz wysypiskowy moze powodowaé zagrozenia nalezace do
pigciu kategorii:
1. Zagrozenia dla ludzi- nieprzyjemny zapach, niedotlenienie, dzialanie toksyczne,
wybuchy lub pozary
2. Zagrozenia dla atmosfery- gazowe zwigzki toksyczne wydzielane z odpadow
przed ich fermentacja, gazowe zwigzki toksyczne wydzielane razem z
tworzacymi sie podczas fermentacji ,,gazem wysypiskowym”, pyly, odory
3. Zagrozenia dla rolin- degradacja strefy ukorzenania
4. Zagrozenia dla budowli- osiadanie, wybuchy, pozary
5. Zanteczyszczenie wod, degradacja wod gruntowych.

Zaprozenia dla wegetacit roshin

Gtownymi skladnikami gazu wysypiskowego sa metan i dwutlenek wegla. Obecno$¢

gazu wysypiskowego w strefie wzrostu korzeni powoduje wypieranie powietrza 1 w
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efekcie powstanie warunkéw beztlenowych, powodujacych uduszenie lub zatrucie
rodlin. Dziatajg réwniez szkodliwie posrednio poprzez powodowanic zmian skiadu
mineralnego gleby. Niedotlenienie wywoluje bowiem powstawanie deficytu mine-
ralnego- braku potasu, fosforu, azotu, wapnia i magnezu. Fermentacja beztlenowa
moze réwniez powodowaé obnizenie pH do wartosci niekorzystnych dla wzrostu ro-
$lin (zakwaszenie gleby).

Szkodliwe dziatanie dwutlenku wegla

Praca wysypiska powoduje tworzenie si¢ duzych ilosci dwutlenku wegla. Stezenie
dwutlenku wegla w fazie gazowej gleby wynosi zazwyczaj 0.004-8%. Dla normalnego
rozwoju ro$lin zawarto$¢ dwutlenku wegla nie powinna przekraczaé 5%. Nadmiar moze
spowodowa¢ zatrucie korzeni. Mikrobiologiczne utlenianie metanu do dwutlenku wegla,
kosztem tlenu, moze pogorszy¢ warunki oddychania korzeni. Proces tworzenia sie dwutlenku
wegla jest egzotermiczny, co powoduje wzrost temperatury gleby sprzyjajacy niedotlenieniu.
W miejscach penetracji gazu wysypiskowego obserwuje sie czgsto wzrost temperatury gleby
do 40-60°C.

Zagrozenia dla budowli- osiadanie

Znaczgce osiadanie terenu wysypiska nastepuje w wyniku:

rozktadu sktadowanej materii organicznej

niewystarczajacego ugniecenia odpadow

cigzaru wlasnego odpadow

¥

nadmiernego nacisku budowli na powierzchnie wysypiska

Rozmiary osiadania zaleza od rodzaju odpadéw, stosunku ilosci uzytego przykrycia
do ich objgtosci oraz gestosci powstalej po ugnieceniu. Glowng przyczyng osiadania jest
rozklad odpadéw polaczony z wydzielaniem gazu wysypiskowego. Osiadanie wystepuje na
wszystkich zamknigtych wysypiskach po uplywie pewnego czasu. Nowoczesne metody
cienkowarstwowego rozmieszczania odpadéw | polaczone z =zastosowaniem ciezkich
ugniatarek doprowadzaja skladowane odpady do gestosci ponad 1¢m?, co minimalizuje
osiadanie. Osiadanie stwarza rowniez problem nickontrolowanego wydobywania si¢ gazu
wysypiskowego oraz dostawania si¢ wody poprzez peknigeia i szczeliny.

Pozary

Zagrozenia zwiazane z podpowierzchniowymi samozaplonami polegajq na stopnio-
wym obnizaniu si¢ gruntu w wyniku powstatych ubytkow, wydzielaniu sie kopecacych 1 szko-
dliwych dyméw oraz mozliwosci powstania pozaréw powierzchniowych. Samozapton pro-
duktdéw rozkiadu, zachodzi przy dostatecznym dostgpie powietrza i powstaniu odpowiednio

wysokiej temperatury. Podczas procesow egzotermicznego rozkltadu biologicznego lub che-
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biologicznego lub chemicznego utleniania, zapton zachodzi w momencie osiagnigcia przez
dany produkt temperatury samozaptonu. Dla metanu wynosi ona 235°C. Jednak gdy doptyw
powietrza do palacego si¢ materialu jest niewielki, pozary podpowierzchniowe przybieraja

forme tlenia lub zarzenia.
Wartosci najwyzszych dopuszczalnych stezen zanieczyszczen powietrza

Najwyzsze dopuszczalne steZenia zanieczyszczen powietrza przyjeto zgodnie z
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 12 lutégo 1990r. w sprawie ochrony powietrza
przed zanieczyszczeniami (Dz.U. nr 15 poz. 92),

Tabela 4 Wartosci normatywne substancji szkodliwych wystepujqcych w wysypisku

NDS TELO
ZANIECZYSZCZENI
A D30 D24 Dy R3¢ R4 Ra
pg/m?
Siarkowodér 30 5 1 - - -
Merkaptan etylu 2 0.85 0.17 - - -
amoniak 400 200 51 - - -

NDS- wartosci normatywne czynnikoéw szkodliwych

D30-dopuszczalne stezenie chwilowe, 30 minutowe
D24-dopuszczalne stezenie $redniodobowe

Da — dopuszczalne stezenie $rednioroczne

R - analogicznie tlo zanieczyszczen

Zrédlo: "Ocena oddzialywania na §rodowisko” w zakresie jakosci powietrza i klimatu
akustycznego wysypiska odpadéw stalych w Stefanowie gm. Zelechow" Dr inz Krzysztof
Nyrko Bialystok 1997

Zameczyszczenia zapachowe

Nie istnieje dotad prawo dotyczace norm okre$lajacych dopuszczalny poziom
zapachu emitowanego przez wysypisko $mieci. W ponizsze] tabeli wartoéé progow
zapachowych wybranych substancji stanowiacych o istotnej ucigzliwosci zapachowej

wysypiska, podano wg opracowania dr. Inz. Krzysztofa Nytko.
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Tabela 5 Zwiqzki chem., ktorych wartosé najnizszych stezen wycruwalnosci wechowej sq niisze, réwne warto-

sciom stezen dop. chwilowych, sred w powietrzu

.. ) Dopuszczalne stezenie w powietrzu
Najnizsze stezenie
mg/m?
wyczuwalnosci §
substancja ) Chwilowe | Sredniodo | Sredniorocz
wechowej Syy
(30min) | bowe (24h) ne
pg/m?

D39 D24 D,

Merkaptan etylowy 0.0018 2 0.85 0.17

siarkowodér 0.7 30 5 1

Kwas mastowy | 20 8.5 1.7
metyloamina 27 100 50 13
amoniak 13.7 400 200 51

skatol 100 1 0.43 0.087
Aldehyd octowy 13.9 20 10 3,2

indol - 1 0.43 0.087

Zrodito: "Ocena oddziatywania na Srodowisko™ w zakresie jakosci powietrza i klimatu akustycznego wysypiska

odpaddw statych w Stefanowie gm. Zelechow” Dr inz. Krzysztof Nytko Bialystok 1997

Wysypiska stalych odpadéw komunalnych zawsze s3 obiektami ucigzliwymi dla
Srodowiska przyrodniczego. Nawet najlepsza forma eksploatacji i zabezpieczeft technicznych
nie likwiduje catkowicie ucigzliwosci wysypiska, dlatego tez bardzo istotne jest ich wlasciwe
zlokalizowanie.

Obecne wysypisko odpadow stalych zlokalizowane Jest we wsi Kotldéwka. Nie
posiada ono petnych zabezpieczen przed szkodliwym wplywem na $rodowisko. Brak petnego
potaczenia studzienek melioracyjnych drenazem odwadniajacym 1 brak odprowadzenia
nadmiary wod gruntowych i opadowych, spowodowato gromadzenie si¢ wody w wykopie i
uniemozliwito jego wykorzystanie jako skiadowiska $mieci. Fakt ten facznie z pominigciem
izolacji czaszy wysypiska od wéd gruntowych, powoduje duze zagrozenie $rodowiska.
Najbardziej ucigzliwym czynnikiem srodowiskowym wysypiska sa zagrozenia wod
powierzchniowych i jakosé powietrza (odory).

Brak jest rowniez systemu punktéw gromadzenia odpadéw statych przed
przewiezieniem na wysypisko. |

Zagrozenie stanowi nieprawidlowe skladowanie odpadow statych i wylewanie nie-

czystosci w miejscach do tego nie przeznaczonych. Powoduje to dewastacje powierzchni
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ziemi, zanieczyszczenie wod gruntowych i gleby, co moze byé przyczyna powstawania
ognisk zagrozenia bakteriologicznego.

1.14.5, Zagroienia komunikacyjne
Drogi przebiegajace przez teren gminy, przez emisj¢ zanieczyszczen i hatas komunikacyjny
sa uciazliwe dla srodowiska.

Wedlug ustalen z 1998r. dotyczacych ochrony $rodowiska przed hatasem i
wibracjami, na terenie gminy bedacym obszarem chronionego krajobrazu, ustalono
dopuszczalne natgzenie halasu, jako réwnowazny poziom dzwicku w godz. od 6.00 do 22.00
na 40 dB/a, a w godz. od 22.00 do 6.00 na 30 dB/A. Maksymalny krétkotrwaly poziom
dzwieku ustalono na 65 dB/A.

W celu poprawy szkodliwego oddziatywania halasu komunikacyjnego nalezy dazyé
migdzy innymi do poprawy nawierzchni drog oraz stosowaé obwodnice (zwlaszcza w ciggu
drogi wojewddzkiey).

1.14.6. Zagrozenia energetyczne

Na terenie gminy Zelechéw nie obserwuje sie emisji Zanieczyszczen
technologicznych 1 energetycznych do atmosfery. Mieszkaficy gminy zaopatrujg si¢ w energig
cieplng w wigkszosci z indywidualnych palenisk domowych.

1.14.7. Zagrozenia elektromagnetyczne i promieniowaniem niejonizujgcym

Na terenic gminy Zelechéw brak jest napowietrznej linii WN. Z zachodu na
potnocny-wschéd obszar gminy przecinaja linie elektroenergetyczne 220kV i 110 kV.

Teren gminy zasilany jest ze stacji 110/15kV w Sobolewie, Garwolinie oraz Stoczku
Lukowskim, za pomoca magistralnych linii przesylowych o relacjach Sobolew-Zelechow
(poprzez Gonczyce), Garwolin-Zelechow (przez Gloskéw), Stoczek Lukowski-Zelechow.
Linie sa usytuowane w sposéb mato kolizyjny, nie stwarzajacy zagrozenia.

Strefa ochronna przed elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujacym,
wzdluz linii 110 kV wynosi 20 m. liczac od osi linii (pas 40m.).

2. ANALIZA URBANISTYCZNA MATERIALOW WYJSCIOWYCH DO STUDIUM
TKANKI KUL TUROWEJ ZELECHOWA

2.1. ROZPOZNANIE UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO - DIAGNOZA STANU ISTNIEJACEGO

Ninigjsze studium zostato opracowane min. na podstawie ,,Studium rewaloryzacji
Zelechowa” wykonanego przez Zespot Dokumentacji Historycznej S.C. Mansarda. Materiat
wykorzystany do sporzadzenia ponizszego opracowania zawiera oprocz tekstu, obszemy ser-

wis ilustracyjny opracowany min. z wykorzystaniem zbiorow kartograficznych i ikonogra-
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ikonograficznych Archiwum Gléwnego Akt Dawnych, Archiwum Akt Nowych o/Otwock,
Biura Notarialnego w Garwolinie, Archiwum Patistwowego w Lublinie oraz Instytutu PAN w
Warszawie. Opracowanie stanowi podstawg do aktualizacji planéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta w mysl obligatoryjnych przepiséw prawa budowlanego. Wspomniana pra-
ca zawiera rowniez wzornik form architektonicznych, zestawiony z najbardziej warto$cio-
wych obiektéw w Zelechowie oraz budynkéw obecnie juz nieistniejacych, a zachowanych W
formie przekazéw archiwalnych. Wzornik ten jest cennym materiatem do tworczego wyko-
rzystania przez architektow. Ponadto do wzornika dolaczono katalog najciekawszych obiek-
tow z opisem 1 zdj¢ciami pozwalajacymi w pelni doceni¢ walory architektoniczno-estetyczne
Zelechowa.

W studium wykorzystano tez materialy pochodzace ze sprawozdan z nadzoréw
archeologicznych nad pracami ziemnymi przy budowie instalacji kanalizacyjnej w
Zelechowie. Postuzono sie nimi podczas analizy stanowisk archeologicznych na terenie
miasta.

Zapoznano si¢ rownoczesnie z Wytycznymi  Konserwatorskimi do  planu
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zelechéw zawierajacymi zaktualizowany wykaz
obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw 1 innych obiektow zainteresowania
konserwatorskiego. Podane tam zalecenia i uwagi z dziedziny ochrony wartosci kulturowych,
przyrodniczych 1 krajobrazowych znalaziy si¢ w niniejszym studium.

Na podstawie analiz zawartych w materiatach wyjsciowych dokonano identyfikacji
elementéw wymagajacych ochrony, strefowania chronionych zasobéw oraz sformutowano
wnioski konserwatorskie, zarowno dla miasta Zelechowa jak o obszaru gminy. W zakresie
ochrony wartosci kulturowych , ustalono historyczne rozplanowanie przestrzenne, historyczna
strukture funkcjonalna, wartosciowe obiekty kubaturowe, stanowiska archeologiczne oraz
wartosci ekspozycyjne.

2.1.1. Rys geograficzno-historyczny miasta Zelechéw.

Zelechow jest polozony w potudniowe] czgéci mezoregionu geograficznego
Wysoczyzna Zelechowska, na historycznych terenach Ziemi Sandomierskiej, na skraju
Podlasia i Mazowsza. Jest jednym z najstarszych grodéw na tych terenach.

Pochodzenie nazwy miasta nie zostalo jednoznacznie wyjasnione. Historycy
rozwazaja dwie mozliwoséci: nazwa powstala od imienia Zelistaw, w skrocie Zelech, lub od
miejsca klgski wojow polskich w bitwie z Jaéwingami- , Zal Lachow”.

Pierwsza wzmianka o wsi Zelechéw pochodzi z 1282r., natomiast pierwszym zna-

nym z imienia whascicielem Zelechowa byt Andrzej Ciotek- podkomorzy i starosta sando-

mierski. Jeden z jego synéw (prawdopodobnie dziedziczacy po nim wies Zelechéw)- Andrzej .o bek
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Andrzej z Zelechowa- podkomorzy sandomierski i wojewoda mazowiecki, byt dowddca cho-
ragwi nadwornej w bitwie pod Grunwaldem. Wzmianke o nim znajdziemy w ,,Krzyzakach”
H. Sienkiewicza: ,,...z rycerskimi go$émi starta sig choragiew krélewska nadworna, ktérej
Ciolek z Zelechowa przywodzil”. |

Wedlug kronik Dlugosza Zelechéw posiadat wéwezas folwark rycerski i drewniany
kosciol. W 1447r., na rok przed $miercia Andrzeja Ciotka, Zelechéw otrzymat od krola
Kazimierza Jagiellonczyka prawa miejskie wraz z przywilejem targowym nadajacym miastu
jarmark na $w. Stanistawa oraz tygodniowe targi we wtorki. Réwnoczeénie mieszkancy
zostali zwolnieni od ptacenia myt i cel w Koronie.

Akt lokacyjny wplynat znaczaco na ukiad przestrzenny miasta. Wytyczono rynek
(znajdowat si¢ w miejscu obecnego parku miejskiego). Nowe ulice rozplanowano w typowym
dia sredniowiecza ukladzie szachownicowym. Zelechéw nie mial obwarowar a Jjego granice
wyznaczaty lokalne ciagi komunikacyjne migdzy wsiami Zadybie, Klebow, Wilczyska i Wola
Zelechowska.

Zelechéw lezacy przed unig z Litwa na pograniczu ziem polskich, musial jednak
posiada¢ zamek chronigcy wiascicieli przed najazdami. Liczne wzmianki z lat 1489-1532
wskazuja na obronny charakter tej miejscowosci. Wzmianka o murowanym zamku nad
stawem pochodzi z 1482r. Nie jest znana dokladna lokalizacja zamku Ciolkéw, jednak
dokumenty parafialne wykazuja, ze znajdowal sie on na zachéd od miasta na podmokiym
terenie, przy obecnych stawach. Prawdopodobnie powstat w miejscu wezesdniejszego grodu
drewnianego lub wspomnianego folwarku rycerskiego. Strategicznymi zaletami takiego
usytuowania byl bagnisty teren oraz wody rzeczki i stawéw otaczajace zamek z trzech stron.

Ksigdz Krasuski w swoich zapiskach dotyczacych historii Zelechowa podaje ze
siedzibg rodzinng Ciotkéw byt murowany zamek nad stawem”. Stwierdzono to na podstawie
prac badawczych na tym terenie, gdy odnaleziono pozostaloéci muréw z grubej cegly
spojonej wapnem oraz czeéé kamiennych futryn z ozdobnymi gzymsami i resztki drzwi ze
starymi okuciami.

Podczas kopania rowow na lace przy stawie natrafiono na mury przypominajace
umocnienia obronne zamku, a na calej tace utozony byl podwojny bruk.

W 1556r., w przywileju dla éwezesnego wiasciciela Zelechowa- Stanistawa Ciotka
Zygmunt Stary potwierdza prawa miejskie i ustala cotygodniowe targi we wtorki i piatki.
Przywileje te, jak réwniez warunki sprzyjajace hodowli bydta i owiec, przyczynity sie do
dalszego, dynamicznego rozwoju miasta. W Zelechowie kwitlo tez rzemioslo garbarskie,

kus$nierskie, rymarskie i szewskie.
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Syn Stanistawa - Wojciech jest ostatnim wlascicielem Zelechowa z rodziny Ciotkéw.
Wraz z jego $miercia konczy sic prawie trzystuletnie wladanie miastem i dobrami
Zelechowskimi przez jedna rodzine.

Z rgk Ciolkéw masto przechodzi na wlasno$é do rodziny Gostomskich. W latach
trzydziestych XVIIw. Zelechoéw jest wlasnoécia Lezenskich. Stanistaw Lezefiski w 1644r.
wybudowal przy kosciele parafialnym kaplice p. w. Zwiastowania N. M. P., majacej penié
funkgje kaplicy grobowej rodu. W 1659 r. w czasie najazdu szwedzkiego zamki wilczyski i
zelechowski zostaly zburzone a do 16591. dobra zelechowskie znajduja si¢ juz w rekach Anny
i Eufrazyny Lezenskich i czg¢§ciowo Jana 1 Heleny Dobrzynieckich.

Nowi wiasciciele- Dobrzynieccy, a poZniej czesciowo Lostowieccy odstepuja swoje
czesci miasta Linkhauzom. W 1680r. wlascicielem Zelechowa jest Pawel Linkhauz, ktory
rozpoczyna budowg nowego, murowanego kosciola w miejsce drewnianego zniszczonego
przez pozar miasta w 1692. We wspomnianym pozarze spalily si¢ réwniez wszystkie
przechowywane w plebani dokumenty miejskie.

Budowg kosciola konczy kolejny wiasciciel miasta- Stanistaw Mateusz Rzewuskid,
hetman wielki koronny, wojewoda podlaski. Kosciél zostaje konsekrowany w 1736r. p. w.
Zwiastowania N.M.P.

Na przetomie XVII 1 XVIII w. rozwdj miasta uleg zahamowaniu na skutek pozarow,
wojny 1 zarazy. W 1569r. liczylo okolo 643 mieszkancow, a do 1695r. ich liczba spadta do
200. Dla podzwignigcia miasta z upadku, Rzewuski otrzymuje od krola Augusta II przywilej
nadajacy dodatkowe jarmarki.

Po $mierci Stanistawa Rzewuskiego w 1723r. prawa do Zelechowa przejmuje jego
syn- Waclaw, ktory funduje w 1732r. koéciot filialny p. w. §w. Stanistawa.

Od 1752r. wiadcicielami miasta zostaje rodzina Lubomirskich. W roku 1762
rozpoczyna si¢ budowa patacu ukonczonego po 1790r. W 1782roku Zelechéw przechodzi w
rece Fabiana Sebastiana Ronana, a w 1786 staje si¢ wlasnoscia jego syna- Franciszka Placyda.

Pod koniec wieku XVIII miasto odzyskuje dawne znaczenie. W 1788t liczy juz
1200 mieszkancow i 203 domy.

W roku 1792 wiadcicielem Zelechowa staje si¢ chorazy poznanski Ignacy Wyssogota
Zakrzewski, ktory w latach 1792/95 przebudowuje miasto i przeprowadza jego regulacje oraz
konczy budowe patacu. Prawdopodobnie tez z jege inicjatywy zbudowano ratusz na nowo
wytyczonym rynku. Dokonczeniu przebudowy miasta przeszkodzilo w grudniu 1794r.
wywiezienie Zakrzewskiego do Petersburga, 4‘ gdzie zostal uwigziony za dzialalnosé

patriotyczna. Dobra zelechowskie zostaly za$ calkowicie zniszczone przez Kozakow.
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Zakrzewski powrécit do Zelechowa po $mierci Katarzyny II i ostatnie lata Zycia
poswiecil na préby ratowania zadtuzonego majatku. Zmarl w 1802r. polecajac w testémencie
utworzenie szkoly elementarnej oraz biblioteki, ktorej przekazal swoje zbiory.

Jego syn w 1811r. przeprowadza umowe z mieszczanami, ha mocy ktorej 52
mieszczan otrzymalo na wiasno$¢ dzialki na terenie miasta z obowiazkiem placenia czynszu.
Jednak mimo intensywnego rozwoju miasta, nie udalo si¢ Zakrzewskiemu sptaci¢ dlugéw 1
dobra zelechowskie zostaly wystawione na licytacje w 1824r. i kupiony przez Karoling z
Dangléow Ordegowa, corke jednego z najpowazniejszych wierzycieli. Karolina przekazata te
dobra w posagu Janowi Ordedze w 1827r. Jan Ordega byl sedzia pokoju okregu sadowego
zelechowskiego 1 w duzym stopniu przyczynil si¢ do dalszego rozwoju miasta, ktére w
1830r. liczylo juz prawie 5 tys. mieszkaficow, preznie rozwijal sic w nim handel i rzemiosto.
Za jego zycia, w 1867r. Zelechow staje si¢ miastem rzadowym.

Staraniem Jana Ordegi wybrukovaano glowne ulice, posadzono przy nich drzewa,
osuszofio miasto 1 zbudowano lazaret. Odrestaurowano tez koécidl filialny, rozbudowano
patac urzadzajac park w stylu angielskim, wybudowano na cmentarzu parafialnym kaplice
grobowa dla rodziny Ordegow. Rowniez z jego inicjatywy w poblizu miasta powstaje huta
szkla, duzy murowany spichlerz, dworska gorzelnia i wiele innych budynkéw
gospodarczych.. Od roku 1834 istnieje w Zelechowie szkota elementarna.

W wyniku rozbioréw Polski, Zelechéw znalazt sie pod zaborem austriackim. Z
chwila utworzenia Ksigstwa Warszawskiego stat si¢ miastem powiatowym w departamencie
siedleckim. W wyniku zmiany nazw jednostek administracyjnych w 1815r. Zelechéw zostat
miastem obwodowym wojewddztwa podlaskiego, a od 1844r. miastem guberni podlaskiej. Po
Jej zlikwidowaniu wszedt w sklad guberni lubelskiej, by juz w 1866r. byé wiaczonym do
nowo utworzonej guberni siedleckiej gdzie stal sie siedziba gminy w powiecie garwolifiskim.

Po uwlaszczentu chlopéw, w 1864r., rolnicy zelechowscy ottzymujg na wlasnosé
wszystkie ziemie i place w miescie.

Od potowy XIXw. Nastepowal dalszy rozwdj miasta. Mimo wielkiego pozaru w
lipcu 1880r. niszczacego okoto 200 doméw, Zelechéw zostat odbudowany i w 1910r. liczyl
juz 7771 mieszkancow. Powstawalo wiele sklepéw a w 1905r. utworzono Ochotnicza Straz
Pozarng,

W latach 1915/17 miasto pozosiaje w skladzie generalgubernatorstwa
warszawskiego pod okupacja niemiecka. h

W latach 1918/39 dziata w miescie wytwérnia butéw wojskowych, zatrudniajaca ok.
100 osob. Powstaje wiele nowych zakladéw rzemie$lniczych i sklepéw. Zaludnienie wzrasta

do 9 tysigcy. Z inicjatywy Ludwika Pudty, aby zredukowa¢ wzrastajace w latach 20 bezrobo-
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bezrobocie, powstaje Wytwornia Obuwia dla Bezrobotnych oraz betoniarnia. Zbudowano tez
nowa szkol¢ powszechna 1 rozpoczeto budowe elektrowni.

W 1936r. w Zelechowie istnialy m.in.: mtyn motorowy, 3 wiatraki, 20 piekarni, 17
masarni, 6 olejarni oraz 12 garbarni

W okresie migdzywojennym Zelechéw nalezy do wojewodztwa lubelskiego, a w
czasic okupacji podczas II wojny $wiatowej, do dystryktu warszawskiego, nalezacego do
Generalnego Gubernatorstwa. Utworzono “rtédy w miescie getto zydowskie, liczace okolo 10
tys. zydow z miasta i okolic. Niemcy zniszczyli ponad 200 doméw nalezacych do zydow oraz
wspaniala synagoge. Liczba ludnosci spadia do okoto 4 tysigey.

Po wyzwoleniu 26 lipca 1944r. Zelechéw wszedt w sklad wojewddztwa
warszawskiego. W miescie powstaje Miejskie Gimnazjum Koedukacyijne, i Szkota Slusarsko-
Mechaniczna w Patacu Odregéw. W miejscu zburzonej synagogi zostaje zaloZony park.
Powstaje nowy Osrodek Zdrowia.

' W 1963r. zostaje oddane do uzytku Liceum Ogolnoksztatcace a zaraz potem prace
rozpoczyna Zespdt Szkot Zawodowych z nowo otwartym Technikum Geodezyjnym.

W latach 1975/99 Zelechéw nalezat do wojewodztwa siedleckiego (obecnie znajduje
si¢ w wojewodztwie mazowieckim). W 1977r. dokonano otwarcia Miejsko-Gminnego Domu
Kultury, w ktérego budynku znalazta tez siedzibe Ochotnicza Straz Pozarpa.

Z dziejami Zelechowa zwiazane s slawne postacie historyczne: prezydent
Warszawy- Zakrzewski- byl wiadcicielem Zelechowa: Kosciuszko- goszczacy w miedcie
przez 3 dni przed stawna bitwa pod pobliskimi Maciejowicami: Romuald Trauguit
mieszkajacy 8 lat w Zelechowie; Joachim Lelewel- posel powiatu zelechowskiego.

ok

Ze wzgledu na historyczny charakter Zelechowa, podczas aktualizacji
szczegolowego planu zagospodarowania miasta nalezy zwrécié uwage na wyeksponowanie
wartoSci  kulturowych miasta, oraz na sformulowanie szczegOlowych  zalecen
konserwatorskich odpowiadajacych wspotczesnym trendom w tej dziedzinie.

Obecny rozwdj mysli konserwatorskiej, wynikajacy ze zmieniajacych sie
uwarunkowan zewnetrznych oraz z rozwijajacej si¢ technologii i zdobywanych do$wiadczen,
stwarza potrzebg zmiany sposobu traktowania tkanki kulturowej Zelechowa. Niezbedne stalo
si¢ podzielenie miasta na obszary jednolitych uwarunkowan konserwatorskich. Podziatu
dokonano w oparciu o schemat opracowany przez prof. J. Bogdanowskiego, dotyczacy
studium krajobrazowego z podzialem na , Jednostki Architektoniczno-Krajobrazowe”, ktory

przetransponowano dla potrzeb studium miasta Zelechowa.
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Utworzone jednostki poddano w dalszej kolejnosci analizie uwzgledniajace;
wszystkie elementy skiadajace si¢ na wartoéé kulturowa tych terendw. Ze wzgledu na duza
ilos¢ obiektow podlegajacych pieczy konserwatorskiej; zmajdujgcych si¢ na terenie

wspomnianych stref; dokonany podzial pokrywa sig ze strefami ochrony konserwatorskie;.

Wyodrebnionymi jednostkami historyczno-przestrzennymi na terenie miasta Zelechdw sa:
Obszar 1 — zesp6t kosciola parafialnego p.w. Zwiastowania Najswigtszej Panny Marii
Obszar II — Plyta Rynku oraz zabudowa przyfynkowa na gleboko$é jednego bloku

Obszar HII i Ilfa — Stary Rynek oraz strefa B w migjscowym Planie Zagospodarowania

1.
2.

3.
Przestrzennego, tj. ochrony zachowanych elementéw zabytkowych

4. Obszar IV — zespot zabudowy municypialnej z poczatku XX wieku
Zespol Kosciota Parafiainego Pod Wezwaniem NMP
Teren potozony w polnocno-zachodniej czesci miasta, w widlach ulic Dhugiej 1
Krotkiej jest obecnie w calosci zajely przez otoczony murowanym ogrodzeniem kosciol
paraﬁainy. Byla to zachodnia czgéé przedlokacyjnego wrzecionowatego uktadu miasta sprzed
XV w., ujgtego obecnie ul. Diuga, Koéciﬁszki i Krotka. Srodkowa czg$éé wspomnianego
terenu zajmowato targowisko, a wschodnia wies ulicowka rozwinigta wzdhuz ulic Dlugiej 1
Koéciuszki.
Powyzszy obszar wyodrebniono ze wzgledu na jednorodnosé architektoniczno-urbanistyczna
i warunki topograficzne. Kosci6t jest jedyna dominantg architektoniczna miasta 1 przedstawia
soba duza warto$é¢ kulturowa i estetyczna. Pierwsze wzmianki o parafii pochodza z 1326 r.
Poczatkowo drewniany koéciol, zostal zastapiony murowanym dopiero na przelomie
XVIVXVIII wieku. Ostateczny ksztalt uzyskal podczas gruntownej przebudowy w latach
1889-94, wg projektu Bogowolskiego i Karola Kozlowskiego. Jednoczesnie kosciét
ogrodzono ceglanym murem. Koscidl jest orientowany, murowany z cegly, tynkowany, z
przylegajacymi rzedami nizszych kaplic bezottarzowych, krytych odr¢bnym dachem. Przed
fasada, od strony zachodniej posiada obszerny plac. Zalozony na planie prostokata bez
wyodrebnionego prezbiterium. Elewacja frontowa jest tréjosiowa, z wejsciem na osi ujetym w
pilastry, zwieficzonym potkolistym tympanonem z rzeZba przedstawiajaca Chrystusa w
Ogrojcu. Nad wejéciem umieszczono napis facinski , w tlumaczeniu ,PojdZzmy 1 oddajmy
cze$é Panu”. Wyzej znajduje sig szczyt z rzezba Matki Boskiej Niepokalanej na kuli. Rzezbg
umieszczono w niszy zwienczonej lukiem odcinkowym. Dolna czgs¢ fasady ozdabiaja cztery
nisze z posagami $wietych. Wieze elewacji frontowej zalozone sa na planie kwadratu z
kopulami krytymi blaszanymi hetmami. Elewacje boczne rozczionkowano podwojnymi

lizenami, miedzy ktérymi umieszczono prostokatne okna sklepione fukami odcinkowymi, Na

wieZy od strony plebani w 1903r. umieszczono zegar.
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Pod koniec XIX w. dach na koéciele pokryty byt czerwong dachowka karpiowka. Ze
wzgledu na niepraktycznos¢ tego materiatu, w 1925r. dachowke zamientono -na blache
cynkowang. Obecnie réwniez kosciol w calodei jest kryty blacha. Na zewngtrznej wschodniej
$cianie koéciota znajduje si¢ obraz wykonany przez Jozefa Slawinskiego, przedstawiajacy
Matke Boska Krolowa Korony Polskiej w otoczeniu czterech polskich $wigtych,

Po przebudowie kosciol otrzymal wystrdj neobarokowy z neoklasycystycznymi
oltarzami. Wnetrze nawy jest oddzielone od bocznych kaplic rzedem plaskich filarow,
potaczonych Sciana arkadowa. Filary ozdobiono zloconymi stylizowanymi wolutami,
Prezbiterium jest wezsze od nawy 1 zamknicte prostokatnie od strony wschodniej. Od
pofudnia taczy si¢ z magazynem sprzgtéw i1 odziezy liturgicznej a od péinocy z zakrystia. W
naroznikach nawy, przy prezbiterium usytuowane sg dwa oltarze boczne. Wejscie do $wiatyni
poprzedza mewielka kruchta ze schodami na chor i na wiezg¢ z dzwonami oraz wejsciem do
magazynu koscielnego. Calo$¢ wnetrza przykryto pozorna kopula. W gornej czesci, na
pograniczu nawy 1 prezbiterium znajduje si¢ tuk tgczowy wsparty na gzymsie. Cato$é posiada
sklepienie krzyzowe. Posadzka wykonana jest z kostki z piaskowca.

Whetrze kosciota pokrywaja polichromie wykonane przez Czeslawa Czarnockiego w
1896r., Stanistawa Kottera z Zelechowa- 1899 i Wiadysfawa Drapiewskiego- w 1948r.
Najokazalsze jest malowidio iluzjonistyczne w kopule nad prezbiterium powstate w 1896r.:
tondo przedstawiajace nawrdcenie $w. Pawla oraz w czterech stronach kopuly medaliony z
postaciami czterech ewangelistow.

Od strony wschodniej kosciola znajduje sic cmentarz przykoscielny z wejéciem
poprzedzonym monumentalnymi, 24-ro stopniowymi schodami zbudowanymi w 1895r.
Dekoracyjng brame¢ gléwng cmentarza tworza dwa pylony o kwadratowe] podstawie. Na
pylonach znajduja sie urny.

Badania ktore nalezalo by przeprowadzi¢ na terenie zespotu, mogly by dostarczyc
wielu nowych informacji na temat przedlokacyjnej historii miasta. Nalezy poczyni¢ kroki
majace na celu sporzadzenie programu badan archeologicznych, uwzgledniajacych
szczegOlows penetracje wzgorza koscielnego i potencjalnego grodziska.

Rynek wraz z zabudowg pierzei

Wiadciciel miasta- Ignacy Wyssogota Zakrzewski, sprzyjajacy postepowym trendom
Oswiecenia, postawit sobie za cel podniesienie rangi i uporzadkowanie Zelechowa. Znalazto
to dobicie w lokacji Nowego Rynku, w latach 1792-1793, kiedy centrum miasta przesunigto
na zachod (w poréwnaniu z lokalizacja $redniowieczng), w bezposérednie sgsiedztwo kosciola
parafialnego, ku wylotowi traktu na Garwolin. W trakcie tych dzialan postuzono sie koncep-

cja idealnie geometrycznego, renesansowego miasta wloskiego, z centralnym, dwuosiowym
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dwuosiowym rynkiem (w Zelechowie bok rynku miat 114 m). Przestronnosé rynku wzbogaci-
ty cztery kwadratowe placyki usytuowane po diagonalnej.[ji/ centrum plyty rynku powstaly
obszemne, klasycystyczne sukiennice‘.“i Pierzeje przecieto (;siowo uliczkami $rédblokowymi
podkreslajacymi klasyczne zalozenie i usprawniajacymi komunikacjg. W czasie regulacji w
XIX wieku uliczki poszerzono. Ograniczenia terenowe (od pin.-kosciél, od wsch.-stary rynek,
od zach.-podmokie taki, od pd.-targ bydlecy) spowodowaly zawezenie osiemnastowiecznego
rozplanowania Zelechowa do glebokosci jednego bloku zabudowy przyrynkowe;j.

Obecnic  pierwotna  struktura przestrzenna zespolu, mimo czesciowego
znieksztalcenia- (zagospodarowania naroznych placykéw, zabudowania uliczki w pierzei
zach., zmiany szerokosci pozostalych) jest nadal dobrze czytelna i stanowi wazny element
historycznej, urbanistycznej tkanki Zelechowa, bedac jednoczesnie jednym z cenniejszych
zalozen w regionie.

Funkcjonowaniu zalozenia zagraza utrzymujaca si¢ niekorzystna tendencja
przenoszenia si¢ Zycia publicznego oraz handlowo ~ uslugowego poza obrgb rynku.
Niezbedne jest ukierunkowanie i pobudzenie ruchu inwestycyjnego aby utrzymaé spoteczny
wymiar opisywanej przestrzeni. Jednym z podstawowych zadan powinno staé sie
uzupetnienie zabudowy pierzei rynku ze zwrdceniem uwagi na ochrone specyficznego
klimatu i wyjatkowego kolorytu tego wnetrza urbanistycznego.

Obszar wokél nowozytnego rynku wraz ze Starym Rynkiem

Stary Rynek wchodzi w skiad obszaru objgtego ochrona konserwatorska (strefa B)
rozciggajacego sig¢ wokol nowozytnego rynku. Nieczytelny juz od konica XIX w. Stary Rynek
zostal zlokalizowany na potudnie od przedlokacyjnej, wrzecionowatej osady targowe;.
Architektoniczng dominanty wcze$niejszego uktadu byt koéciét parafialny, usytuowany w
obecnym miejscu, tj. na zachodnim biegunie ,,wrzeciona”. Poza jego obwodem znajdowato
si¢ drewniane , fortalitum” wlascicieli wsi.

Plan Zelechowa z pigtnastego wieku ma cechy $redniowiecznego ukladu
szachownicowego, gdzie z narozy czworobocznego rynku (90x140m.) wychodza pod katem
prostym pary ulic. Zachwianie regularnosci ma miejsce tylko w narozniku péinocno-
wschodnim i jest spowodowane weze$niejszymi zatozeniami ergonomicznymi. Na potnocy i
potudniu zalozenie siggato dwéch blokéw zabudowy, co mozna potwierdzié na podstawie
giebokosci dziatek (ok. 30m.).

W oparciu o przeprowadzone badania historyczne ustalono, ze w poczatku XV
wieku w Zelechowie istniala podstawowa sieé komunikacyjna obstugujaca miasto. Byly to
obecne ulice: Diuga, Chiopickiego, Lelewela, Staszica, Kilinskiego, Wojska Polskiego, Pu-
dty, Jatkowa, Tyina, Przechodnia i Traugutta.
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obecne ulice: Diuga, Chlopickiego, Lelewela, Staszica, Kilinskiego, Wojska Polskiego, Pu-
dly, Jatkowa, Tylna, Przechodnia i Traugutta.

Miasto nie posiadalo obwarowan. Stopniowo pierwotna parcelacja ulegla
przeksztaiceniom, zwiaszeza po powtérnej lokacji w XVIII w., kiedy centrum przeniesiono na
zachdd wraz z Nowym Rynkiem. Pomimo zabiegow regulacyjnych w latach sze$¢dziesiatych
XIX w. odwolujacych si¢ do $redniowiecznego uktadu, pod koniec XIX w. wprowadzono na
obszar rynku od strony pétnocnej zabudowe, aAnastQpnie przeznaczono go na park miejski. Do
Il wojny $wiatowej, przy zachodniej pierzei rynku wznosila si¢ okazala synagoga, spalona
przez Niemcow podczas wojny.

Sredniowieczne ulice przyrynkowe czesciowo zanikly. Przebieg uliczki ktéra
wyznaczala granice drugiego boku zabudowy po stronie potnocnej, mozna odezytaé jedynie
dzi¢ki granicom dziatek przy polnocnej pierzei ul. Traugutta.

Charakterystyczne dla omawianego obszaru jest nasycenie mafomiasteczkowa
zabudowg jedno- lub dwukondygnacyjna, z niewielkim udzialem kamienic miejskich z
poczatku XX wieku, grupujacych si¢ gtéwnie przy wschodnim biegu ulicy Diugiej (okres
migdzywojenny), oraz przy zachodnim odcinku ul. KoSciuszki, gdzie ogniskuje si¢ zycie
handlowo-ustugowe.

Na omawianym terenie nalezy wyréznié liczacy si¢ grupe budynkow mieszkalnych
min. przy ulicy Chtopickiego, Pudly, Traugutta. reprezentujacych swa forma specyficzny typ
architektury zelechowskiej. Sa to domy parterowe, drewniane — oszalowane lub otynkowane z
charakterystycznymi naczétkowymi dachami. Cz¢s¢ z nich powstala jeszeze w XIX wieku
Zabudowa municypialna z XX wiekn

Na obszarze obejmujacym tereny wzdiuz ulicy Pitsudskiego, pomiedzy potudniowsa
granica zespotu palacowo - parkowego a linia graniczng dzialek ul. Dlugiej, powstala
zabudowa wyodrebniajaca si¢ jednolitoscia architektoniczna. Budynki charakteryzuja sig
zblizonymi gabarytami, podobnym materialem (cegla otynkowana) i zblizonym czasem
powstania (2- i 3- dziesieciolecie XX w.).Wszystkie niemal funkcjonowaly jako instytucje
publiczne: bank, kino, magistrat, apteka) co spowodowato przesunigcie administracyjnego
centrum miasta na péinoc. Poczatkowo, mimo dogodnego dojazdu, tereny pozostawaly nie
zabudowane. Przyczyna tego byla prawdopodobnie slaba sytuacja ekonomiczna mieszczan i
nieche¢ whascicieli miasta do zezwalania na budowe doméw w otulinie zespotu palacowego.
Rozwoj zabudowy na tym obszarze nastapit na poczatku XX wieku. Stosunkowo niewielka
odleglos¢ od rynku oraz posiadanie tych terendw przez wladze municypialne spowodowaty
powstanie licznych budynkéw publicznych. W okresie migdzywojennym zabudowe

uzupeiniono budynkami mieszkatnymi, co przetrwalo do dnia dzisiejszego.
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Pozostale obszary o wartosci historyczno-kulturowej

1. Zespdt patacowo — parkowy

2. Cmentarz rzymsko — katolicki przy kosciele parafialnym
- Kaplica pod wezwaniem Swigtego Krzyza z 1852r.
Zbudowana przez Jana Ordege, dziedzica zelechowskiego. Murowana z czerwonej cegly,
otynkowana. Na planie prostokata z wewngtrznymi pastroforiami i potkolista apsyda od
strony pélnocnej. Przy poludniowym narozniku znajduje si¢ przybudéwka mieszczaca
schody do krypty. Krypta na planie kwadratu z filarem po $rodku, sklepiona krzyzowo.
W scianach znajdujg si¢ nisze z sarkofagami cztonkéw rodziny Ordegdw. Elewacje $cian
kaplicy wsparte na niskim cokole, w naroznikach boniowane pilastry, na ktérych wspiera
si¢ belkowanie. Fasada i elewacja tylna zwieficzone sa trdjkatnym szczytem. Dach
dwuspadowy kryty blachgq ocynkowana. Fasada zdobiona reliefami. W elewacji tylnej

znajduja si¢ dwa opilastrowane okna. Wewnatrz czesciowo zachowany strop kasetonowy;

meusa oftarzowa oraz trzy epitafia.
3. Cmentarz zydowski
4. Koscidt filialny pod wezwaniem $w. Stanistawa
Pozostale obiekty o wartosci historyczno-kulturowej
Wg opracowania : ,, Studium rewaloryzacji Zelechowa” Lublin 1995
1. Palac w zespole dworsko - parkowym
Oficyna w zespole dworsko — parkowym
Magazyn w zespole folwarcznym
Sukiennice w pierzei Nowego Rynku
Kaplica Ordggdéw na cmentarzu miejskim
Dom przy ul. Diugiej 98 z konca XIX w.
Usytuowany kalenicowo w pin. pierzei ulicy. Drewniany ze $ladami bielenia. Wsch.

N s W

czgS¢ pierwotna — na podwalinie, o konstrukcji wiencowej, zweglowana na , jaskétczy
ogon”. Przykryta czesciowo zachowanym, czterospadowym dachem z resztkami
gontu. Czgs¢ zach. przebudowana. Okna dwuskrzydlowe, cztero- i szesciokwaterowe,
od frontu z deskowymi okiennicami. Stanowi przyktad typowej zabudowy dawnego
miasta,

8. Kamienica przy ul. Dhugiej 72 z konca XIX w. .

9. Usytuowana kalenicowo w pin. pierzei ulicy. Murowana i otynkowana. Dwukondy-
gnacyjna, z mieszkalnym poddaszem, na planie prostokata, kryta dwuspadowym da-
chem. Fasada siedmioosiowa, symetryczna, z pilastrami na narozach. Podziclona

gzymsem kordonowym i zwieficzona gzymsem kostkowym. Okna posiadaja dekora-
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Okna posiadajg dekoracyjne nadproza w formie zaakcentowanych klincéw oraz pod-
okienniki na wspornikach. Stolarka dwuskrzydlowa z nad$lemionami. Drzwi plycino-
we. Nad giownym wejsciem balkon z Zeliwng balustrada, na azurowych wspornikach.
Ta eklektyczna kamienica doskonale harmonizuje z ogdlnym charakterem miasta. .
Postulowane wykonanie dla obiektu karty bialej.

Dom przy ul. Diugiej 88 z korica XIX w.

Usytuowany kalenicowo w pin. pierzéi ulicy. Drewniany, otynkowany, pomalowany.
Na planie prostokata z otwartym gankiem na stupach. Parterowy, pokryty dachem
naczétkowym z okapem na krokszynach. Otwory prostokatne, okna dwuskrzydiowe z
nadslemionami. Drzwi dwuskrzydtowe z nad$wietlem. Jakkolwiek przeksztalcony,

dom zachowal cechy dawnej architektury miasta.

Dom przy ul. Dhugiej 100 z poczatku XX w.
Usytuowany kalenicowo w pin. pierzei ulicy. Drewniany, otynkowany, pomalowany
od podwdrza. Na planie prostokata, parterowy, przykryty czterospadowym dachem z

okapem na krokszynach. Okna dwuskrzydlowe, szesciokwaterowe z okiennicami.

Postulowane wykonanie dla obiektu karty biate;.

Dom przy ul. Dhugiej 112

Usytuowany naroznie u zbiegu ulic. Drewniany, ozdobnie malowany, szalowany. Na
planic prostokata, parterowy, z cze$ciowo uzytkowym poddaszem, kryty dachem
dwuspadowym z okapem. Okna w trzech typach: dwuskrzydlowe szesciokwaterowe,
dwuskrzydiowe z nadslemieniem, dwuskrzydlowe czterokwaterowe w szczycie.
Drzwi plowne dwuskrzydlowe z nadswietlem W szczytach, u zbiegu polaci
dachowych dekoracja w formie koronki obramiajacej otwor wentylacyjny.
Postulowane wpisanie obiektu do Rejestru Zabytkow.

Dom przy ul. Diugicj 120 z drugiej pot. XIX w.

Usytuowany w pin. pierzei ulicy. Murowano - drewniany, otynkowany. Zalozony na
planie podkowy, ze wsch. ramieniem krotszym. Parterowy, kryty dachem
wiclopofaciowym z okapem. Fasada oémiocosiowa, ujednolicona architektonicznie.
Otwory roziozone nieregularnie. Okna prostokatne, dwuskrzydlowe z nadélemionami.
Jedno okno weneckie. Okiennice ptycinowe. Obiekt jest jednym z najstarszych
zachowanych doméw. Postulowane zatozenie karty biatej.

Dom przy ul. Dhugiej 126 (tzw. organistéwka) z XIX w.

Usytuowany kalenicowo w pin. pierzei ulicy. Drewniany, na podmurdwce, oszalowa-

ny i1 pomalowany. Na planie prostokata, parterowy, kryty dachem czterospadowym z
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czterospadowym z wydatnym okapem. Otwory prostokatne, okna dwuskrzydiowe,
sze$ciokwaterowe, z okiennicami plycinowymi. Drzwi jednoskrzydtowe, parkietowe z
nadéwietlem. Jest to przyklad jednego z typow XIX-wiecznej zabudowy Zelechowa i
postulowane jest wpisanie go do Rejestru Zabytkow.

Kamienica przy ul. Kosciuszki 2 z poczatku XX w.

Usytuowana kalenicowo w pin. pierzei ulicy, na terenie Starego Rynku. Murowana,
gladko tynkowana, malowana z podkresleniem podzialéw architektonicznych.
Zalozona na planie odwroconej litery L, dwukondygnacyjna, przykryta dachem
dwuspadowym. Fasada na cokole rozczionkowana gzymsem kordonowym i 7
zwienczona zredukowanym belkowaniem. Otwory na parterze prostokatne, wyzej
przekryte odcinkowo z zachowana stara stolarka — okna dwuskrzydlowe z
nadslemionami. Drzwi balkonowe dwuskrzydlowe, plycinowe z nadswietlem.
Balkony zachowaly azurowe, zeliwne balustrady, o motywach typowych dla pocz. XX
w. Wejscie do kamienicy poprzedzone jest murowanymi schodami lustrzanymi. Jest
sprzgzone z wejsciem do suteren. Obiekt tylko czeSciowo zachowal cechy architektury
eklektycznej. Niekorzystnie dziala na kompozycje fasady wspolczesne malowanie
parteru na zbyt intensywny brunatny kolor.

Kamienica przy ul. Kosciuszki 3 z poczatku XX w.

Usytuowana w zabudowie zwartej pierzei pin. ulicy. Na planie zblizonym do
kwadratu, murowana z cegly, gladko tynkowana. Pigtrowa, o wysokim przyziemiu,
przykryta dachem dwuspadowym. Fasada na cokole, dwukondygnacyjna,
pigcioosiowa, z osia Srodkowa zaakcentowang prostokatnymi ptycinami. Osie skrajne
podkreslone zostaly wejSciami do sklepow, poprzedzonymi schodami. Na pigtrze
balkony z balustradami typowymi dla przelomu XIX/XX wieku. Kondygnacje
rozdzielone fryzem, zwienczone zredukowanym belkowaniem. Okna dwuskrzydiowe,
czterokwaterowa z nadélemieniem. Na parterze witryny sklepowe. Drzwi plycinowe,
przeszklone z nad$wietlem, na wysokosci parteru zaopatrzone w plycinowe okiennice.
Obiekt nalezy do niclicznie reprezentowanej grupy kamienic miejskich o
indywidualnych formach architektonicznych. Postulowane jest wykonanie dla
kamienicy karty bialej i wpisanie do Rejestru Zabytkéw.

Kamienica przy ul. Koéciuszki 12 z konca XIX w.

Usytuowana w pd. pierzei, na zbiegu ulic. Wolnostojaca, prostopadioscienna, dwu-
kondygnacyjna, z dwuspadowym dachem. Na planie prostokata z plytkim aneksem na
osi od tytu. Fasada o$miocosiowa, symetryczna, podziclona profilowanym gzymsem

kordonowym i zwieficzona belkowaniem. Naroze opilastrowane. Osie skrajne podkre-
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skrajne podkreslone wejsciami poprzedzonymi schodami i balkonami z azurowymi,
zeliwnymi balustradami na wspornikach. Okna I p. ozdobione nadprozami w postaci
zwornikéw, kontynuowanych do poziomu gierowanego architrawu oraz plycinowymi
podokiennikami. Na parterze ciagly gzyms podokienny. Stolarka dwuskrzydlowa z
nad$lemionami. Drzwi dwuskrzydlowe, plycinowe z przeszkleniem, zaopatrzone w
okiennice. Elewacje boczne- Slepe. Jest to typowy przykiad niewielkiej, eklektycznej
architektury, dostosowanej do otoczenia. Postulowane jest wykonanie dla kamienicy
karty bialej 1 wpisanie do Rejestru Zabytkow.
Kamienica przy ul. Kosciuszki 29 z poczatku XX w.
Usytuowana naroznie, przy zbiegu ulic. Murowana, gladko tynkowana 1 pomalowana
z podkresleniem detalu. Ztozona z dwoch bryt o ujednoliconej architekturze, przykryta
dachem dwuspadowym. Na planie trapezu ze $cigtym naroznikiem oraz litery L,
przylegajacej krotszym bokiem. Dwufasadowa, dwukondygnacyjna. Elewacja na

cokole rozdzielona fryzem plycinowym, zwiefczona zredukowanym belkowaniem.

Naroza 1 miejsca pofaczenia bryl — opilastrowane. Okna i drzwi dwuskrzydiowe z
nad§lemionami. Balkony z zeliwnymi balustradami, na wspomikach typowych dla
pocz. XXw. Jest to nielicznie wystgpujacy w miescie przyklad okazalej architektury
eklektycznej. Postulowane jest wykonanie dla kamienicy karty bialej 1 wpisanie do
Rejestru Zabytkow.

Dom przy ul. Kosciuszki 31 z poczatku XX w.

Usytuowany kalenicowo w pin. pierzei ulicy. Drewniany, oszalowany, pomalowany.
Parterowy z facjata 1 stupowym gankiem. Kryty dachem naczétkowym z okapem na
kroksztynach. Otwory prostokatne, okna dwuskrzydlowe, czterokwaterowe lub
»weneckie”. W czesei przebudowany. Cze$c starsza reprezentuje typowy drewniany
dom zelechowski z poczatku X Xw.

Dom przy ul. Lelewela 4 z konca XIX w.

Usytuowany kalenicowo w pd. pierzei ulicy. Drewniany, otynkowany. Na planie
prostokata, parterowy z dachem naczotkowym o wydatnym okapie. Otwory
prostokatne, okna dwuskrzydiowe, sze$ciokwaterowe, z dekoracyjnymi drewnianymi
nadprozami, zaopatrzone w plycinowe okiennice. Drzwi dwuskrzydiowe,
parkietowane, z nad$wietlem i dekoracyjnym, drewnianym nadprozem. Postulowane
jest opracowanie karty biatej.

Dom przy ul. Lelewela 6 z poczatku XX w

Usytuowany szczytowo w pd. pierzei ulicy. Drewniany, otynkowany. Na planie kwa-

dratu, kryty dachem dwuspadowym z okapem. Otwory prostokatne, okna dwuskrzy-
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dwuskrzydlowe z nadélemionami = dekoracyjnymi, drewnianymi, odcinkowymi nad-
prozami z ptycinowymi okiennicami.

Dom przy ul. Lelewela 11 z 11 polowy XIX w

Usytuowany kalenicowo w pin, pierzei ulicy. Drewniany, o konstrukeji zrgbowej,
bielony — wschodnia pofowa oszalowana, Na planie prostokata, kryty dachem
dwuspadowym z okapem na kroksztynach. Otwory prostokatne, okna dwuskrzydtowe,
szesciokwaterowe, w dekoracyjnych obfamienjach, z okiennicami. Postulowane jest
opracowanie karty biafe;j.

Dom przy ul. Lelewela 24 z kofica XIX w

Usytuowany kalenicowy w srodkowym biegu ulicy, przy pierzei pd. Drewniany,
oszalowany. Na planie prostokata, parterowy z gankiem na osi. Dach dwuspadowy,
kryty dachéwka. Ganek otwarty, czterostupowy na podmuréwee, poprzedzony
stopniami, przykryty oddzielnym daszkiem dwuspadowym. Obiekt posiada tradycyjna

stolarke  drzwiowa i okienna. Nalezy do nielicznych obicktéw w Zelechowic

nawiazujacych do typu dworkowego. Postulowane wpisanie do Rejestru Zabytkow.
Dom przy ul. Lipowej 3 z II polowy XIX w.

Usytuowany szczytowo w pierzei pin. przy zbiegu ulic. Drewniany, oszalowany
szerokimi deskami, od ulicy bielony. Na planie prostokata, parterowy, kryty dachem
dwuspadowym z okapem na kroksztynach. Otwory prostokatne, okna dwuskrzydfowe
z nad$lemionami i okiennicami. Drzwi dwuskrzydtowe, plycinowe. Postulowane jest
wykonanie dla kamienicy karty bialej i wpisanie do Rejestru Zabytkéw.

Dom przy ul. Lipowej 8 z I polowy XIX w.

Usytuowany kalenicowo w pd. pierzei ulicy. Od wschodu przylega do sasiedniego
budynku. Pod wzgledem formalnym analogiczny do obicktu nr.11. Posiada
konstrukcje zrebowa, otynkowany i malowany. Na planie prostokata, parterowy, kryty
dachem naczétkowym z okapem na dekoracyjnych kroksztynach.. Otwory
prostokatne, w  czesci fasady zachowane stare okna, dwuskrzydiowe,
szesciokwaterowe z lufcikiem, pozostale dwuskrzydlowe z nadélemieniem. Drzwi
drewniane, dwuskrzydiowe, z dwukwaterowym nad$wietlem. Obiekt wymaga
Opracowania w formie karty biale;.

Dom przy ul. Pisudskiego 9 z poczatku XX w.

Usytuowany naroznie w pin. pierzei ulicy. Drewniany, ozdobnie malowany, na pod-
muréwce. Zatozony na planie zblizonym do litery L. Posiada zroznicowang bryle. Par-
terowy, z wysokim poddaszem, przykryty systemem dachéw naczotkowego 1 dwuspa-

dowego z okapami, Otwory prostokatne, okna, dwuskrzydiowe, cztero- i szesciokwa-
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szeSciokwaterowe. Drzwi dwuskrzydlowe, parkietowe z nadswictlem oraz deskowe.
Obiekt wymaga opracowania w formie karty bialej. Réwnoczednie nalezy utrzymad
studnie uliczng z kotowrotem, po zmianie obudowy na bardziej stylowa.

Zespo6t zajazdu przy ul. Pilsudskiego 17 prawdopodobnie z kofica XIX

Obejmuje obszerny dwukondygnacyjny budynek mieszkalno-ustugowy wraz z niskg
zabudowa gospodarcza. Usytuowany naroznie, u wylotu ul. Rynek. Murowany na
wysokim przyziemiu, kryty dachem quspadowym, o nieroéwnym nachyleniu polact.
Na osi posiada obszerna sien przejazdowa przesklepiong odcinkowo. Fasada
rozcztonkowana w kierunku pionowym gzymsem pasowym i zwienczona gzymsem o
uproszczonym profilu. Cz¢s¢ srodkowa zaakcentowana trojosiowym pseudoryzalitem
zwienczonym trdjkatnym, oprofilowanym, tympanonem. Osie poszczeg6lnych
kondygnacji nie pokrywajg si¢. Podobnie w elewacji bocznej od ulicy Rynek, gdzie

uzyto detalu architektonicznego odpowiadajacego fasadzie. Stolarka zréznicowana.

" Okna w przewadze dwuskrzydiowe z nad$lemionami. Na parterze czesé okien rozkuta
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w witryny sklepowe zaopatrzone w wewngtrzne kraty. Obiekt reprezentuje cechy
skromnej architektury postklasycystyczne). Postulowane jest wykonanie dla zajazdu
karty bialej 1 wpisanie do Rejestru Zabytkow.

Kamienica przy ul. Pilsudskiego 22 z 1913 .

Usytuowana frontowo we wschodniej pierzei ulicy. Murowana, dwukondygnacyjna,
nakryta czteropotaciowym dachem. Na planie prostokata z wejéciem na osi. Parter
boniowany. Piccicosiowa z weglebnym ryzalitem zaakcentowanym dwoma
pseudodoryckimi kolumnami. W trdjkatnym szczycie wienczacym ryzalit znajduje sie
data 1913. Otwory prostokatne, okna w parterze bez opasek, z pseudoklificami, na
pigtize oprofilowane uskokowymi opaskami z uszakami, z ptytkimi wngkami pod
parapetami. Drzwi dwuskrzydiowe, ptycinowe. Budynek nalezy do mnielicznych
monumentalnych obiektow w miescie, pochodzacych z tego okresu i reprezentuje
architekturg na stosunkowo wysokim poziomie. Postulowane jest wykonanie dla
obiektu karty bialej i wpisanie do Rejestru Zabytkéow.

Kamienica przy ul. Pitsudskiego 32 z 1926 1.

Usytuowana naroznie we wschodniej pierzei ulicy. Murowana, na wysokim przyzie-
miu, nakryta trojpolaciowym dachem. Zalozona na planie litery L, dwufasadowa, z
wejsciem na osi. Rozczlonkowana gzymsem kordonowym i koronujacym. Okna dwu-
skrzydlowe 2z oberluftem, oprofilowane opaskami z uszakami, podobnie jak drzwi

wejsciowe. Drzwi plycinowe, z nadéwietlem, obite blacha. Budynek posiada cechy ar-
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Budynek posiada cechy architektury postklasycystycznej. Postulowane jest wykonanie
dla obiektu karty biatej i wpisanie do Rejestru Zabytkow.

Dom przy ul. Pitsudskiego 43 z lat dwudziestych XX w.

Usytuowany w zachodniej pierzei ulicy. Murowany, na wysokim przyziemiu z
sutereng. Kryty dachem czteropotaciowym. Na planie prostokata, od frontu z
uskokiem w pln-wsch. narozniku z sienig wejciowa. Péltorakondygnacyjny, z
uzytkowym poddaszem. Elewacja roiczlonkowana gzymsem koronujacym. Okna
dwu- 1 trojdzielne, na parterze z oberluftem, bez opasek z wydatnym okapem
podokiennym. Drzwi dwuskrzydlowe z nad$wietlem. Wokoél obiektu znajduje sig
opaska z macew wykonana przez Niemcow w czasie II wojny $wiatowej. Postulowane
zalozenie karty bialej. |

Dom przy ul. Pilsudskiego 47 z lat dwudziestych XX w.

Usytuowany w zachodniej pierzei ulicy. Murowany, otynkowany. Parterowy z

| uzytkowym poddaszem, przekryty dachem naczétkowym przenikajacym sie z

54.
55.

56.
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dwuspadowym poddaszem. Zalozony na planie prostokata. Elewacja frontowa
pigcioosiowa, z trojosiowym ryzalitem, zwieAczona gzymsem koronujacym
przechodzacym na poddasze i szczyty. Otwory poétkolidcie zamknigte (na elewacji
frontowej) 1 prostokatne. Okna dwu- i tréjskrzydiowe. Drzwi dwuskrzydlowe,
ptycinowe. Jest to obiekt charakterystyczny dla zabudowy miedzywojenne;.
Kamienica przy phn. Pierzei rynku nr. 3 z poczatku XX w.

Usytuowana kalenicowo w linii zabudowy. Murowana, otynkowana, malowana na
bialo. Dwukondygnacyjna, kryta dachem dwuspadowym. Fasada o$mioosiowa,
niesymetryczna (co jest konsekwencjg ztozenia budynku z dwdch odrebnych bryb),
podziclona gzymsem kordonowym i analogicznym koronujacym. Okna zwienczone
pseudoklincem, pod parapetem — plycina. Drzwi dwuskrzydtowe, plycinowe. Jako iz
obiekt reprezentuje typowa, murowang architekture zelechowska poczatku wieku,
postulowane jest zalozenie dla niego karty biale;.

Dom przy wschodniej pierzei rynku nr 10 z okresu miedzywojennego

Usytuowany kalenicowo w linii zabudowy. Murowany, otynkowany, malowany na
kolor zotty. Zatozony na prostokacie, parterowy z mieszkalnym poddaszem. Przekryty
dachem dwuspadowym z trojosiowa facjath z balkonem. Fasada trdjosiowa, na cokole,
symetryczna, z ramowymi podziatami. Okna weneckie oraz dwuskrzydlowe,
czterokwaterowe, w szczycie- okno szeciopodzialowe. Drzwi  wejiciowe
dwuskrzydiowe, obite blacha, poprzedzone murowanymi stopniami. Jest to obiekt

charakterystyczny dla zabudowy miedzywojenne;.
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58. Dom przy potudniowej pierzei rynku nr 14 z okresu miedzywojennego
59. Usytuowany kalenicowo na prostokatnej dziatce. Murowany, otynkowany, malowany

60.
6l.

62.
63.

64.
65.

66.
67.

na kolor brunatny. Parterowy, z mieszkalnym poddaszem. Przykryty dachem
dwuspadowym z facjata z balkonem od frontu. Fasada na cokole, o podziatach
ramowych. Okna prostokatne, zroznicowane ksztaltem i wielkoscia. Na parterze-
weneckie 1 jednoskizydlowe, wyzej- jednoskrzydlowe. Drzwi jedno- i
dwuskrzydiowe. '

Dom przy ul. Staszica 5 z Il polowy XIX w.

Usytuowany kalenicowo w pin. pierzei ulicy. Drewniany o konstrukcji zrebowej,
bielony. Na planie prostokata. Parterowy, z frontowym otwartym gankiem na shipach,
przykryty dachem naczétkowym z okapem na kroksztynach. Okna dwuskrzydiowe,
szesciokwaterowe z dekoracyjnymi nadprozami i okiennicami. Drzwi dwuskrzydiowe,
klepkowe z nadswietlem. Postulowane opracowanie karty biale;j.

Dom przy ul. Staszica 18 z II potowy XIX w.

Usytuowany kalenicowo w pd. pierzei ulicy. Drewniany o konstrukcji zrebowe;j,
bielony. Na planie prostokata. Parterowy, z frontowym otwartym gankiem na
kolumnach, przykryty dachem naczoélkowym z okapem na kroksztynach. Ganek kryty
oddzielnie dwuspadem. Okna dwuskrzydlowe, szesciokwaterowe z dekoracyjnymi
nadprozami i okiennicami. Drzwi dwuskrzydlowe z nad$wietlem. Postulowane
opracowanie karty biaiej.

Dom przy ul. Traugutta 12 z I potowy XIX w.

Usytuowany szczytowo w pd. pierzei ulicy. Drewniany, oszalowany na podmuréwee.
Parterowy, przykryty dachem naczétkowym z okapem na kroksztynach. Okna
prostokatne, dwuskrzydlowe, czteropodzialowe. Wejécie znajduje sie w elewaciji
wschodniej. Obiekt wymaga ochrony jako jeden z najstarszych zachowanych
obiektow drewnianych. Nalezy wykonaé kartg biata.

Dom przy ul. Traugutta 14 z kofica XIX w.

Usytuowany kalenicowo w pd. pierzei ulicy. Murowany, gladko tynkowany. Na planie
prostokata, z gankiem na osi fasady i przybudéwkami przy tylnej elewacji. Parterowy,
przykryty dachem dwuspadowym. Ganek otwarty od frontu, przykryty nizszym da-
chem dwuspadowym. Fasade na gladkim cokole wienczy zredukowane belkowanie z
gzymsem kostkowym. Elewacja flankowana pilastrami podtrzymujacymi uproszczone
belkowanie, na ktorym opiera sie oprofilowany, trojkatny tympanon. Luk arkadowy

wejscia- odcinkowy. Okna dwuskrzydtowe z nadélemionami ozdobione nadprozami
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nadprozami na skrajnych osiach. Drzwi dwuskrzydlowe, plycinowe. Postulowane jest
wykonanie dla obiektu karty bialej i wpisanie do Rejestru Zabytkéw.

68. Dom przy ul. Traugutta 17 z XIX w.

69. Usytuowany kalenicowo w polnocnej. pierzei ulicy. Murowany, gladko tynkowany.
Na planic prostokata. Parterowy, przykryty dachem dwuspadowym, z uzytkowym
poddaszem doswietlonym oknami szczytowymi. Elewacje na gladkim cokole. Dluzsze
sciany flankowane pseudopilastrami, zwienczone zredukowanym belkowaniem.
Elewacje szczytowe zwieficzone gzymsem pasowym. Otwory prostokatne za
wyjatkiem okien szczytowych- obramionych polkoliscie. Obiekt posiada cechy
architektury klasycystycznej i wyréznia si¢ dobrymi proporcjami bryly. Konieczne
jest wykonanie dla obiektu karty bialej i wpisanie do Rejestru Zabytkow.

70. Dworek przy ul. Wojska Polskiego 7A z II potowy XIX w.

71. Usytuowany szczytowo przy pin. pierzei ulicy. Murowany, gladko tynkowany.

- Parterowy, z gankiem na czterech kolumnach, przykryty dachem dwuspadowym.
Fasada dziesi¢cioosiowa, o nieregularnie polozonych oknach. Okna wielopodzialowe
o zréznicowanej szerokosci, z drewnianym oprofilowaniem. Jest to unikalny przyklad
murowanego dworku. Obiekt wpisany do rejestru zabytkow.

72. Dom przy ul. Wojska Polskiego 14 z kofica XIX w.

73. Usytuiowany w pd. pierzei ulicy. Murowany, otynkowany, pomalowany z
podkresleniem  podzialéow  elewacyjnych.  Parterowy, przykryty dachem
dwuspadowym. Fasada rozplanowana symetrycznie, posiada dekoracje ramowa. Na
cokole, rozcztonkowana pilastrami naroznymi i przywejsciowymi, podtrzymujacymi
belkowanie. Okna dwuskrzydtowe z nadélemionami, drzwi poprzedzone schodkami.
Obiekt zachowat cechy stylowe postklasycyzmu i powinien byé¢ wpisany do rejestru
zabytkow.

74. Dom przy ul. Wojska Polskiego 15 z konica XIX w.

75. Usytuowany kalenicowo w péinocnej. pierzei ulicy. Murowany, otynkowany. Na pla-
nie prostokata. Parterowy, z mieszkalnym poddaszem w formie facjaty zintegrowanej
architektonicznie z osiowym ryzalitem. Przykryty dachem dwuspadowym. Fasada na
cokole, flankowana pilastrami, zwieficzona belkowaniem. Trojdzielny, dwukondygna-
cyjny ryzalit- flankowany wielkoporzadkowymi pilastrami zwieficzonymi murowa-
nymi postumentami- zamyka od géry tréjkatny szczyt. Otwory przekryte odcinkowo.
Na parterze- z dekoracyjnymi plycinowymi podokiennikami. Okna dwuskrzydiowe z
nadslemionami. Drzwi dwuskrzydiowe, ptycinowe, poprzedzone schodkami. Nad wej-

Sciem balkon na azurowych wspornikach. Obickt reprezentuje typ dworku wyréznia-
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reprezentuje typ dworku wyrozniajacego si¢ w zespole zabudowy odmienng forma ar-
chitektoniczna. Stanowi przykiad dobrej i malowniczej architektury i zashuguje na
wpisanie do rejestru zabytkow.

Biorac pod uwage nagromadzenie unikatowych obiektow oraz ich znaczenie dla
kultury regionu, nalezy dazyé do tego, by polityka ochrony konserwatorskiej szta w kierunku
utrzymania dotychczasowego charakteru miasta, kultywujac ukiady i formy historyczne,
identyfikujace Zelechow jako zabytkowy zespol miejski. Dodatkowym argumentem
przemawiajacym za taka polityka konserwatorska jest fakt obecnego lansowania historyczno

— urbanistycznych wartosci miast Polski.

2.2. WNIOSKI Z PRZEPRGWADZONEJ ANALIZY
Zespol Kosciola Parafialnego Pod Wezwaniem NMP

Kolizje przestrzenng z opisanym w poprzednim rozdziale terenem, moze wywolac
préba, wprowadzenia zabudowy odcinka miqdzy’tyiem kosciola a niewielka przecznica
laczacy ulice Dlug i Krotka, do czego nie nalezy dopusci¢ ze wzgledow ekspozycyjnych. Z
tej samej przyczyny palezy skorygowaé wysoko$¢ drzew w bezposrednim sasiedztwie
kosciola, oraz uporzadkowaé zielen na tylach zespolu. Urozmaicenia wymagaja stoki
wzniesienia, porosnigte obecnie trawa.

Istotnym zagrozemiem dla zabytkowego zespolu jest natezenie ruchu
samochodowego na ulicy Dlugiej, ktéra stanowi tras¢ przelotowa przez Zelechow,
wykorzystywana coraz intensywniej. Problemem z tym zwigzanym, ktory pojawi Si¢ juz
wkrdtce, bedzie przenoszenie drgah na $ciany zewngtrzne kosciota oraz destrukcyjny wplyw
spalin na elewacje $wiatyni. W zwiazku z brakiem srodkow finansowych na budowe
obwodnicy, nalezy dazyé do wprowadzenia ograniczenia predkosci pojazdow w tej strefie.

Wskazane jest rowniez wykonanie badan na terenie zespotu, ktore pomogly by w
tworzeniz naukowych podstaw okreslenia wczesnej historii Zelechowa. Nalezy stworzy¢
program badan archeologicznych, uwzgledniajacych szczegélows penetracje wzgorza
koscielnego jako potencjalnego grodziska.

Rynek wraz zabudows pierzei

Okre$lone w poprzednim rozdziale walory historyczno-przestrzenne zespolu
Nowego Rynku, stawiaja go w rz¢dzie najcennigjszych w regionie i obliguja do objgcia
Rejestrem Zabytkow. |

Nalezy dazy¢ do przywrécenia pierwotnego, symetrycznego ukladu przestrzennego,
przez odtworzenie naroznych placykéw wraz z wyeliminowaniem z ich obrgbu zabudowy.

Powinny to byé tatwo dostepne wnetrza z posadzka brukowa, z mozliwo$cia wprowadzenia



-1

48

niskiej, komponowanej zieleni. Nicodzowne tez jest pelne odtworzenie uliczki na osi pierzei
zachodniej. Dobrze czytelna linia zabudowy pierzei rynkowych powinna bezwzgl¢dnié pozo-
staé nienaruszona. Ochronie podlega rowniez pierwotna gleboko$é dziatek, wahajaca sie w
granicach 50-60 m. Jest ona czytelna we wszystkich pierzejach, oprécz polnocnej, ktérej za-
chodnia cze$¢ zostala splycona na korzy$¢ poszerzenia ulicy Krétkiej. Nalezy zapobiegaé
dalszym przeksztalceniom pierzei. Wyjatkowo dodatnio zadzialalo wybrukowanie rynku w
okrasie miedzywojennym kamieﬂiem polnym — co nalezy bezwzglednie utrzymaé. Ta natu-
ralra ,,podioga ,, wnetrza urbanistycznego integruje je przestrzennie i korzystnie podkresla
skale zalozenia, stanowiac rownocze$nie niezastapiony element klimatu miasta. Podobnie
ochronie podlegaja wszystkie kamienne nawierzchnie ulic i wszelkie ich uzupelnienia i na-
prawy nalezy wykonywac¢ w tym samym materiale z wykluczeniem kamienia sztucznego.

Zabudoweg rynku naleZy uzupeli¢ do zwartej, co jest zgodne z ogdlnymi zasadami

organizacji $cian rynkow miejskich, jakkolwick w Zelechowie nie wyksztalcila sie taka
zabudowa. Obiekty znajdujace si¢ w obrgbia rynku powinny pelni¢ funkcje mieszkalno-
ustugowa. Nalezy przewidzie¢ przeniesienie tu urzedéw miejskich i instytucji podnoszacych
walory centrum. Wskazane jest wykonanie projektu rewaloryzacyjno-adaptacyjnego
sukiennic-ratusza.
Jakkolwiek plyta rynku powinna pozostac¢ niezabudowana, nalezy zorganizowaé w jej obrebie
sezonowe punkty handlu (np. na stylowych stoltach), co jest zgodne z tradycja rynku
Ograniczanie funkcji uzytkowych rynku moze spowodowal obumarcie tego zespohu
staromiéjskiego. Dodatkowo 1stnieje mozliwo$¢ wybudowania studni, np. w stylowej
obudowie, co posiada swoje uzasadnienie historyczne.

Ze wzgledu na utrzymanie ruchu autobusowego na terenie Rynku, dopuszczalne jest
poszerzenie ulicy Rynek, ktérej obecna szeroko$é nie odpowiada pierwotnej. Prowadzenie
ruchu w kierunku historycznego centrum moze spowodowaé wzrost ilodci inwestycji w
obrgbie tego stabo zagospodarowanego obszaru. Rownoczesnie obszar Rynku powinien by¢
bezwzglednie wylaczony z ruchu tranzytowego pojazdow ciezkich.

Aby zabezpieczy¢ Rynek zaréwno pod wzgledem konserwatorskim jak i dbatosci o
walory estetyczne, nalezy przede wszystkim zlikwidowaé cieplownie usytuowana w obrebie
domu towarowego w zachodniej pierzei rynku. Wspomniany dom towarowy w kameralnym
otoczeniu zabytkowego rynku, razi zbyt duza kubatura i bezstylowa architekturg co
kwalifikuj¢ go do rehabilitacji architektonicznej przez zmodyfikowanie fasady. Podobnie
nalezalo by przeprojektowaé¢ budynek piekarni znajdujacy sié w pierzei potudniowej rynku.

Dla obszaru Rynku postulowane sa nastgpujace warunki i standardy ksztattowania
zabudowy:
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Dla obszaru Rynku postulowane sa nastgpujace warunki i standardy ksztaltowania
zabudowy:
1. Projektowanie wylacznic w oparciu o tradycjc miejscowa z wykluczeniem form

awangardowych i obcych stylowo

2. Nie przekraczanie dwéch pelnych kondygnacji zabudowy z ewentualnym uzytkowym
poddaszem( w pierzei péinocnej rynku zabudowa nie moze przekraczaé dwach
kondygnacji, ze wzgledu na ekspozycje sylWety koéciota)
Dachy dwuspadowe, o usytuowaniu kalenicowym
Fasady 3-4 osiowe
Pokrycie dachéw blacha malowana lub dachéwka
Stosowame gladkich tynkéw o barwach pastelowych

N v s W

Wypelnianie otworéw z wykluczeniem tworzywa sztucznego i metalu; podzial okien
nawiazujacy do tradycyjnego, np. cztero- lub szeéciodzielny; drzwi i bramy tradycyjne,
piycinowe dwu- 1 jednoskrzydiowe.
Obszar wokél nowozytnego rynku wraz ze Starym Rynkiem

Na catym, omawianym w poprzednim rozdziale obszarze ochronie konserwatorskie;j
podlega historycznie uksztaltowana sie¢ komunikacyjna. Lejkowate poszerzenie ulic przy
wylotach na place miejskie posiadaja historyczne uzasadnienie i powinny by¢ zachowane.
Dotyczy to potaczenia ulic Kosciuszki i Rynek oraz Kosciuszki i Parkowej. Ulice obiegajace
ptyte dawnego rynku (Kosciuszki, Parkowa, Staszica, Pisudskiego oraz Tylna) powinny mieé¢
nawierzchni¢ z kamienia polnego.

Nalezy przeciwdziata¢ dalszej zabudowie Starego Rynku, réwnoczesnie odtwarzajac
Jego pierwotng przestrzen przez zlikwidowanie wtornej zabudowy w czesci polnocnej. Wobec
daleko idacych przeksziatcen stanu pierwotnego, nie ma potrzeby stawiania kategorycznych
wymogéw dotyczacych wielkosci dzialek przyrynkowych. Wyjatkiem jest tu pierzeja
péinocna, gdzie jest dobrze czytelna pierwotna glebokosé blokéw zabudowy. Nalezy jednak
dazy¢ do utrzymania modularnych rozmiaréw dziatek (ok. 10 x 30 m.). Zabudowa w obrebie
dawnych pierzei rynkowych oraz péinocnej pierzei ulicy Tylnej postuluje si¢ projektowanie
zabudowy zwartej, o charakterze matomiasteczkowym 1 funkcji mieszkalno-ustugowe;.
Mozna utrzymaé, charakterystyczna dla Zelechowa ogrodki przed fasadami domdw. Nalezy
zagospodarowac¢ je glownie zielenia niska,

Z ulic wokét rynkowych nalezy wylaczy¢ ruch tranzytowy pojazdow cigzkich, a2 w
obrebie plyty rynkowej, przeznaczonej na park miejski dopusci¢ wylacznie ruch pieszy.

Uliczki powinny mieé¢ nawierzchni¢ zwirowa, Obszar parku powinien pozosta¢ bez ogrodze-



i

l—l I—J

I - L i | i

50

ogrodzenia. Istnieje mozliwoé¢ wprowadzenia na jego teren sezonowych punktéw handlu lub
kiermaszow — w formie np. altan lub zadaszonych stolow.

Aby podirzymaé tradycj¢ dawnego ,Swinskiego Rynku”, nalezaloby nie
zabudowywa¢ péinocnej pierzei ulicy Jatkowej, wraz z pozostawieniem otwartej dziatki na
ktorej znajduje si¢ budynek Strazy Pozarne).

Na calym opisywanym obszarze nalezy utrzymaé dotychczasowy charakter
architektury, zindywidualizowany w poszczegélnych cze$ciach miasta a nawet ulic. W
partiach o silnym nasyceniu zabudowa drewniana, w tym Z 2 potowy XIX wieku oraz
przelomu XIX/XX (ul. Dluga, Traugutta, Lelewela, Lipowa i Chlopickiego), postulowane jest
uzupehnianie jej w nawiazaniu do form istnicjacych. Sa to obiekty o konstrukcji zrebowey,
najczesciej oszalowane. Interesujaca grupe obiektéw do bezwzglednego zachowania stanowia
rowniez parterowe domy murowane, z przysadzistymi dachami dwuspadowymi, gladko
tynkowane, o cechach architektury klasycystycznej, w typie dworkowym z gankiem. Czes¢
obicktéw zachowata w catosci tradycyjna stolarke okienna (dwuskrzydtows z nadSlemionami)
czesto z drewnianymi okiennicami oraz plycinowe drzwi. Przefrwaly tez dekoracyjne,
zeliwne balustrady z poczatku X wieku.

Zespol zabudowy municypalnej z pocz. XX wieku
Na rozpatrywanym obszarze brak jest jednolitych zasad regulujacych odleglosé

budynkéw od ulicy. Budowle usytuowane s zardwno przy chodnikach jak i w giebi dzialek.
Jak stwierdzono na podstawie przekazéw kartograficznych, sytuacja ta mata miejsce juz od
poczatku prowadzenia zabudowy tego terenu. Dlatego tez, nie formuluje si¢ postulatu
sytuowania nowopowstajacych obiektéw w jednej linii i dopuszcza sig ich odsunigcie w glab
dziatki. Respektowanie stanu obecnego motywowane jest tez niemoznoscia odtworzenia
pierwotnych podzialéw pierzei z braku przekazéw zrodiowych. Nie nalezy jednak dopuscic
do zbytniego rozdrobnienia dziatek, co wplyneto by niekorzystnie na cato$¢ kompozycyjna.
Najbardziej kolizyjnym elementem przestrzennym jest tu budynek szkoly, kitory gabarytowo
znacznie odbiega od otoczenia. Jednak jego odsunigcie od ulicy i ukrycie w zieleni redukuje
do minimum jego negatywna ceche.

Przy projektowaniu nowej architektury na tym terenie, nalezy utrzyma¢ dotychczas
obowiazujaca zasade zabudowy wolnostojacej, rozproszonej, charakterystyczne) dla
historycznej architektonicznej sylwetki terenu. Zgodnie z uwarunkowaniami historycznymi,
nalezy koncentrowag tu budynki uzytecznoéci publicznej, ze szczeg6lnym zwrdceniem uwagi
na szkolnictwo. Zabudowg gospodarcza i ustugowa nalezy ograniczy¢ do minimum, co
pozwoli utrzymaé charakter dzielnicy. Dodatkowo przy projektowaniu nalezy uwzglednic

nastepujace lokalne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
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1. Bezwzgledne utrzymanie dotychczasowych gabarytow budowli (nieprzekraczalna
wysoko$é dwdch kondygnacji)
2. Unikanie dwuspadowych dachéw, z zaleceniem dachéw mansardowych, naczétkowych
lub czteropolaciowych przenikajacych si¢ z dwuspadowymi
3. Stosowanie jako pokrycia dachowego wspélczesnych rozwiazan materigtowych z
tworzyw sztucznych imitujacych gont lub dachowke.
4. Unikanie wykorzystywania drewna jako méterialu budowlanego; stosowanie materialéw
ogniotrwalych pod tynki
5. Nawigzanie wykrojem otworéw okiennych do istniejacych, laczmie z podziatami
kwaterowymi
6. Stosowanie tynkowania gladkiego w stonowanej, pastelowej kolorystyce
Podczas projektowania zieleni nalezy dazyé do utrzymania obecnego charakteru
kompozycji, z drzewami wzdhuz ulicy, o nisko poprowadzonych galeziach. Mimo iz nie ma to
historycznego uzasadnienia, taki uklad zieleni stanowi element oZywiajacy urbanistyczny
krajobraz obszaru. Nie mozna jednak dopuscié do zbyt gestych nasadzen. Zielen
skoncentrowana wokoél budynkéw powinna byé¢ niskopienna lub mie¢ postaé trawnikéw co
pozwoli na lepsza ekspozycje architektury. Budynki winny by¢ odgrodzone od ulicy
zywoptotem lub niskim, drewnianym ogrodzeniem sztachetowym, na kamiennej
podmuréwce. Rownoczesnie nalezy wydaé zakaz stosowania ogrodzen z siatki.
Zespol palacowo — parkowy
Na terenie zespotu wediug planu miejscowego zagospodarowania terenu, obowiazuja
nast¢pujace zasady:
- Zakaz wycinania drzew bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody
- Wykorzystanie parku na cele rekreacyjne dla mlodziezy i ogdtu mieszkancow
- Wlasciwe ksztaltowanie otoczenia, w tym rezygnacja z istniejacej zabudowy
barakowej (od strony péinocnej parku) na rzecz zabudowy mieszkaniowej lub
ustugowej, ktérej wysokosé nie powinna przekraczaé trzech kondygnacji
- Bardziej racjonalne i intensywne wykorzystanie istniejacego palacu giownie dia
potrzeb kulturalnych miodziezy szkolne;.

2.3. BADANIA ARCHEOLOGICZNE NA TERENIE MIASTA ZELECHOW

W zwigzku z tym, ze najstarsza cze$¢ miasta Zelechowa objeta jest strefy ochrony
konserwatorskiej, podczas wszelkich prac ziemnych prowadzonych na tym terenie, niezbedny
jest nadzdr archeologiczny. Polegat on na obserwacji ciaglej profili odstanianych w trakcie

prac ziemnych i dokumentowaniu spostrzezen,
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Nadzér prac ziemnych przy budowie instalacji wodnej przeprowadzono w obrebie
ulic Chlopickiego, Pudly i Staszica.

Podczas nadzoru w obrgbie odstanianych partii jezdni stwierdzono wystgpowanie
nast¢pujacych warstw kulturowych:

-  Bruk z kamienia polnego, z zalegajacym bezposrednio pod nim szarym piaskiem

- Zotty piasek wystepujacy pod brukiem, stanowiacy warstwe wyréwnawcza,

- Warstwy starszej nawierzchni, widoczne jako pasy ziemi barwy od szarej do brunatne;j
i czamej, z licznymi kamieniami polnymi i tluczniem ceglanym obserwowano
fragmentarycznie na wszystkich ulicach objetych nadzorem. Znajdowaly si¢ one ok. 20
— 60 cm ponizej wspolczesnego poziomu jezdni. Miazszoéé tych warstw wynosila od
20 do 50 ¢m, pod nimi wystgpowaly warstwy naturalne. Na tej podstawie mozna
zalozy¢, ze s3 one zwiazane z najstarszymi $ladami osadniczymi na nadzorowanych
odcinkach ulic miasta.

W trakcie prac ziemnych zaobserwowano w profilach wyrazne warstwy spalonego
drewna i przepalonego piasku, w dolngj partii znaleziono kilka fragmentéw naczyn
glinianych, zdobionych barwnymi polewami szklistymi. Caly obiekt na podstawie analizy
ceramiki mozna datowaé na X VI — XIX wiek.

Nadzér prac ziemnych przy budowie instalacji kanalizacyjnej przeprowadzono na
nast¢pujacych terenach:

- Ulica Parkowa - strefa A- pelnej ochrony historycznej struktury przestrzenne;

- Ulica Lelewela — strefa B- ochrony zachowanych elementéw zabytkowych

Podczas nadzoru w obrebie odstanianych partii jezdni nie stwierdzono wystgpowania
warstw kulturowych 1 obiektéow o chronologii starszej niz nowozytna. W trakcie prac

znaleziono w profilu jeden obiekt- zelazny mlotek datowany na okres nowozytny.

2.4. OGOLNE WNIOSKI DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ZELECHOWA
Ustala sig stref¢ ,,A” pelnej ochrony historycznej struktury przestrzenne;j:
- wprowadza si¢ catkowity zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych na
placu rynku giéwnego i rynku pierwotnego (obecnie park), na cmentarzu
przykoscielnym kosciofa parafialnego i kociota filialnego,
- Wymaga si¢ opracowania szczegdlowego planu rewaloryzacji przestrzeni rynku,

- Wymaga si¢ zachowania linii zabudowy istniejacej w pierzejach rynku,
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wymaga si¢ dostosowania nowej zabudowy badz rozbudowy juz istniejacych obiektéw
do zabudowy historycznej poprzez: forme, skalg i detal architektoniczny, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekraczaé 2 kondygnacii,
wszystkie dziatania inwestycyjne w tej strefie muszg byé konsultowane z

Wojewodzkim Konserwatorem na etapie koncepcji i zatwierdzane na etapie realizacji,

Strefa ,.B” — ochrony zachowanych elementéw zabytkowych — postulowane rygory:

ustalona strefa ochrony konsematorskiéj »B” wraz z rygorami dla niej narzuconymi,
stanowi istotny element ksztaltowania wlasciwej skali i krajobrazu miasta,

wymaga si¢ zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania tj.
utrzymanie istniejacej sieci drog, alei, szpalerow, ciekéw wodnych i stawow, osi
widokowych i kompozycyjnych,

dziatalno$¢ w tej strefie winna zmierzaé m. in. do restauracji i modernizacji technicznej

obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem wspotczesnej funkcji do

- wartoéci zabytkowej obiektéw,

dopuszcza sig realizacj¢ nowej zabudowy, w zaleznoéci od jej funkcji, z wymogiem
dostosowania jej do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryly
zabudowy,

wszystkie dzialania inwestycyjne w tej strefie musza byé konsultowane z Woj.

Konserwatorem Zabyt. Na etapie koncepcji i zatwierdzane na etapie realizacji.

Wprowadza si¢ strefe ,,K” — ochrony krajobrazowej — jako uzupetnienie stref ochrony
konserwatorskiej oraz ze wzgledu na konieczno$ézachowania cennych przyrodniczo
terenow, stanowiacych bezposrednie sasiedztwo zabytkowego obiektu lub zespotn,
postuluje sie:

utrzymanie 1stniejacego uzytkowania,

zachowanie istniejacego drzewostanu,

nie lokalizowanie obiektéw kubaturowych,

nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia,

ustalona strefa ochrony konserwatorskiej ,,K” wraz z rygorami dla niej narzuconymi,
winna stac si¢ elementem sktadowym planu ogétnego zagospodarowania
przestrzennego miast Zelechow,

wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie musza by¢ konsultowane z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkow na etapie koncepcji | zatwierdzone na etapie realizacji,

Strefa ,,OWD” ochrony $ladowo istnigjacych 1 domniemanych stanowisk archeologicznych:
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W strefie tej obowiazuje jedynie powiadomienie WKZ o zamierzeniach inwestycyinych na

tym terenie,

2.5. OGOLNE WNIOSKI DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZELECHOW

Wedlug wytycznych i postulatow konserwatorskich sporzadzonych jako podstawowy
materiat  konserwatorskich do  opracowan planistycznych, projektowych oraz
rewaloryzacyjnych, na obszarze gminy Zelechoéw zaproponowano utworzenie nastgpujacych
stref ochrony konserwatorskiej:

1. Strefa ,A” — pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej. Strefa ta obejmuje teren
wokot kosciota filialnego P.W. Matki Boskiej Czestochowskiej w Piastowie. Wytyczne
konserwatorskie strefy, ujete w formie zakazéw 1 wymogoéw przedstawiaja si¢
nastepujaco:

. Ustalona strefa pelnej ochrony konserwatorskiej ,,A” jest integralnym elementem
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechow

- W strefie wprowadza sie catkowity zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych

- Wymaga si¢ zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj.
utrzymania istniejacych alei, szpalerow, osi widokowych i kompozycyjnych

- Wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie musza by¢ konsultowane z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow na etapie koncepcji 1 zatwierdzane na etapie
realizacji.

2. Strefa ,,B” — ochrony zachowanych elementéw zabytkowych. Obejmuje ona teren wokot
Szkoly Podstawowej w Goniwilku Starym i Stefanowie. Strefa ta stuzy ochronie wartosci
przestrzennych i krajobrazowych. Nie stawia si¢ tu takich wymagan jak w strefie ,,A’,
ciemniej jednak powinna podlegaé postulowanym rygorom:

- Ustalona strefa zachowanych elementéw zabytkowych ,,B” wraz z wymogami dla nicj
okreslonymi jest integralnym elementern planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zelechow

- Wymaga si¢ w tej strefie zachowania zasadniczych elementéw historycznego
rozplanowania, tj. utrzymania istniejacych alei, szpaleréw, historycznej linii zabudowy,
os1 widokowych 1 kompozycyjnych

- Dopuszcza sie realizacjg¢ nowej zabudowy, w zaleznosci od jej funkcji, z wymogiem
dostosowania jej do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryly
zabudowy, przy jednoczesnym zalozeniu harmonijnego wspohistnienia elementow

kompozycji historycznej i wspolczesnej
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- Wszelkie dzialania inwestycyjne w tej strefie musza byé konsultowane z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow na etapie koncepcji i zatwierdzone na etapie
realizacji.

3. Strefa ,W” -~ ochrony reliktéw archeologicznych. Obejmuje  osade
wezesnosredniowieczng z XI — XIII wieku, polozona 1,5 km na potnoc od Zelechowa.
Ustalona strefa wraz z zakazami dla niej narzuconymi, jest elementem sktadowym planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechow. W strefie tej zakazuje sie
catkowicie wszelkiej dziatalnosci budowlanej. Wszelkie dziatania inwestycyjne w tej
strefie musza by¢ konsultowane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow na etapie
koncepcii 1 zatwierdzone na etapie realizacji.

4. Strefa ,,OW” — obserwacji archeologicznych. Obejmuje ona nastepujace stanowiska:

- Osada z okresu neolitu w Goniwilku Nowym

- Osada z okresu epoki kamienia w Kalinowie

- - Obozowiska z okresu epoki kamienia w Kalinowie

- Slady obozowiska z okresu epoki kamienia Stefanowie

- Slady obozowiska z okresu epoki kamienia oraz osadnictwa starozytnego I
$redniowiecznego w Stefanowie

- Osada wezesno$redniowieczna i $redniowieczna polozona 1,5 km na pénoc od
Zelechowa

- Ustalona strefa, wraz z wszystkimi wymogami jest elementem planu ogodlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechdw. Na jej obszarze wszelka
dziatalnos¢  inwestycyjna musi przebiegaé pod nadzorem archeologiczno-
konserwatorskim. Nalezy unikaé lokowania tutaj inwestycji kubaturowych i
wymagajacych szczegoélnych warunkéw posadowienia, np. palowania. Wszelkie
dziatania inwestycyjne w tej strefie musza byé konsultowane z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw na etapie koncepeji 1 zatwierdzone na etapie realizacii.

5. Strefa ,,OWD” — sladowo wystepujacych oraz domniemanych reliktéw archeologicznych,
Obejmuje ona $lady osadnictwa starozytnego i Sredniowiecznego przy rzece Wildze w
poblizu Huty Zelechowskiej oraz $lady osad i pracowni krzemieniarskich z okresu neolitu
w okolicach Stefanowa. W tej sirefie obowiazuje powiadomienie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow o zamierzonych dziataniach inwestycyjnych.

Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz innych zabytkéw o duzej

wartosci kulturowej

BUDKI

Dom nr 46, drewniany, pocz. XXw.
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GOZDEK |
Dom nr 20, drewniany, lata 30 XXw., Dom nr 25, drewniany, lata 30 XXw.
HUTA ZELECHOWSKA

Dom nr 15, drewniany, lata 20 XXw., Dom nr 22, drewniany, 1930 r., Dom nr 28,
drewniany, lata 30 XXw., Dom nr 52, drewniany, lata 30 XXw. '

KALINOW
Dom nr 20, drewniany, 1913 r., Dom nr 25, drewniany, koniec XIXw., Dom nr 34,

| drewniany, ok.1900 r.,Zagroda nr 40: dom drewniany, lata 20 XXw., kuznia drewniana, lata

20 XXw.
KOTLOWKA

Dom nr 20, drewniany, poczatek XXw., Dom nr 41, drewniany, poczatek XXw., Dom
nr 44, drewniany, poczatek XXw., Dom nr 45, drewniany, lata 20 XXw.
LOMNICA

| Dom nr 52, drewmiany, poczatek XXw., Dom nr 53, drewniany, lata 20 XXw., Dom nr

54, drewniany, poczatek XXw.
PIASTOW

Kosciot fil. P.W. Matki Boskiej Czgstochowskiej, drewniany, poczatek XXw.,
Zagroda nr 2: dom drewniany, 1938r., kuZnia drewniana, 1938 r_, spichlerz drewniany 1938
1., Dom nr 1, drewniany, 1902 r., Dom nr 23, drewniany, XIX/XXw., Dom nr 31, drewniany,
poczatek XXw., Dom nr 62, drewniany, ok. 1928 r., Dom nr 72, drewniany, koniec XIXw.
SOKQLNIKI

Dom nr 11, drewniany, lata 20 XXw., Dom nr 13, drewniany, 1937 r., Dom nr 20,
drewntany, poczatek XXw.
STARY GONIWILK
Szkola Podstawowa, drewniana, lata 30 XXw., Dom nr 37, drewniany, 2 potowa XIXw., Dom
nr 53, drewniany, ok. 1880 r., Dom nr 59, drewniany, ok. 1870 r., Dom nr 60, drewniany, ’

poczatek XXw., Dom nr 63, drewniany, poczatek XXw.
STEFANOW
Szkota Podstawowa, murowana, lata 30 XXw., Dom nr 10, drewniany, lata 60 XIXw.,
Dom nr 16, drewniany, poczatek XXw., Dom nr 72, drewniany, poczatek XXw., Dom nr 84,
drewniany, poczatek XXw.
WELADYSEAWOW
Zagroda nr 25, dom drewniany, lata 20 XXw., stodola drewniana, lata 20 XXw., spichlerz drewniany lata 30

XXw., Dom nr 1, drewniany, poczatek XXw., Dom nr 24, drewniany, poczatek XXw., Dom nr

42, drewniany, poczatek X Xw.
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WOLA ZELECHOWSKA
Dom nr 17, drewniany, poczatek XXw., Dom nr 21, drewniany, poczatek XXw., Dom

or 39, drewniany, lata 30 XXw.

ZAKRZOWEK
Szkota Podstawowa, drewniana, lata 20 XXw., Dom nr 17, drewniany, poczatek XXw.

Dom nr 29, drewniany, lata 30 XXw., Dom nr 32, drewniany, lata 30 XXw.,.Dom nr 34,
drewniany, 1930r., Dom nr 37, drewniany, 1905r., Dom nor 38, drewniany, 1930r., Dom nr 39,
drewniany, lata 70 XIXw.

Kosciol pod wezwaniem §w. Stanislawa

| Znajduje sie w odleglosci ok. 2 km. od Zélechowa, przy drodze do Zakrzéwka.
Zostat zbudowany na potrzeby dworh w 1740r. przez Waclawa Rzewuskiego, jednego z
wlascicieli dobr zelechowskich. Jest tokdég_ig’)l murowany z cegly, tynkowany, kryty blacha
cynkowa. Stanowi przyklf_id niewielkiej architektury barokowe;.

Jednonawowy, ma planie prostokata z wezszym prezbiterium zamkmetym
trojbocznie. Elewacje i‘ozczionkowane uproszczonymi pilastrami z podokapowym,
profilowanym gzymsem. Fasada dwukondygnacyjna, zwieficzona trojkatnym szczytem ze
sptywami wolutowymi. Na osi znajduje sie¢ wejécie oraz duze okno zamkniete tukiem
odcinkowym. Wewnatrz $ciany podzielone pilastrami toskanskimi. Calo$¢ przesklepiona
kolebkowo na gurtach z glebokimi lunetami.

3. STREFA SPOLECZNO-GOSPODARCZA

3.1. POTENCJAL LUDNOSCIOWY, JEGO ROZMIESZCZENIE I STRUKTURA

Laczna liczba ludnosci w gminie Zelech6éw na dzien 31.12.1998r. wynosila 6011
0s0b, w tym na terenie miasta mieszka 46,8% ogdhu ludnosci. Srednia gestosc zaludnienia wg
danych z 31.12.1999r. wynosi 99 os6b na km® i ma tendencje malejaca w stosunku do lat
poprzednich, Zrédlo: ~Strategia rozwoju miasta i gminy Zelechdw” Lublin, kwiecier 2000.

Tabela 6 Ksztaltowanie sig liczby ludnosci na terenie gminy Zelechow

1980 1990 1997
rok
miasto wied miasto wies miasto Wies
Liczba mieszkaficow ogolem 3364 4865 3762 4867 3759 4919
W wicku przedprodukcyjnym 960 1609 1311 1625 1208 1585
W wieku produkcyjnym 1887 2463 1908 2423 2025 2486
W tym kobiety 972 1142 955 1070 994 1092
__Mezczyini 915 1321 953 1353 1031 1394
W wieku poprodukeyjnym 517 793 543 819 526 843
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Zrbdlo: ,Strategia rozwoju miasta i gminy Zelechéw” Lublin, kwiecien 2000

3.1.1. Struktura ludnosci wedlug plci i wieku

Tabela 7 Struktura ludnosci wg wieku w gminie Zelechow (stan z 31.12.1999)

wiek miasto wied razem
Przedprodukcyjny 1478 1610 3088
Produkcyjny 2250 2363 4613
poprodukcyjny 497 813 1310
Zrodio: ,, Strategia rozwoju miasta i gminy Zelechéw” Lublin, kwiecien 2000
Tabela 8 Struktura ludnosci wg wieku na tle powiatu (stam na 31.12.1999)
przedprodukeyj produkeyjny Poprodukeyjny
wyszczegllnienie | ogdlem Y — —
raze | mezZczyzn mezZezyzn | raze . .
m ; razem . m | meZezyini

~ m. Garwolin 16421 | 4729 2437 10141 5140 1551 480
m. Laskarzew 4595 1353 709 2767 1409 475 143
Gm-w. Pilawa 6573 | 2015 1050 3613 1935 945 327
Gm, m-w Zelechow 4914 | 1585 808 2486 1394 843 291
Borowie 5308 1547 788 2808 1556 953 327
Garwolin 11765 | 3561 i814 6379 3390 1825 601
(3érzno 6269 | 2060 1037 3171 1765 1038 338
Laskarzew 5535 1846 924 2769 1527 920 329
Maciejowice 7795 | 2297 1208 4010 2243 1488 530
Miastkéw Koscielny 5322 1522 815 2758 1533 1042 355
Parysow 4193 1268 630 2125 1193 800 280
Sobolew 8485 | 2627 1320 4423 2427 1435 475
Trojanéw 8127 | 2292 1145 4288 2367 1547 531
Wilga 5280 1460 771 2889 1606 931 349

Zrédlo: , Strategia rorwoju miasta i gminy Zelechow” Lublin, kwiecier 2000

W strukturze ludnodci wystepuja dysproporcje wg pici. Ogélnie na 100 mezczyzn

przypada 102 kobiety.

Tabela 9 Demograficzna charakterystyka gminy na tle powiatu

Z liczby ogo.lem ¢ aduoie Kobiety
wyszczegblnienie | ogélem miasto 2 | naloo
kobiety W tym na km mezZezyzn
razem :
kobiety

Powiat Garwolinski | 108139 | 54318 28792 14778 84 101
m. Garwolin 16534 8419 16534 8419 749 104
m. Laskarzew 4590 2340 4590 2340 299 104
Gm-w, Pilawa 10246 5199 3706 1946 133 103
Gm. M-w Zelechéw | 8674 4388 3962 2073 99 102
Borowie 5290 2623 - - 66 98




59

Garwolin 11801 5950 - - 87 102
Gérzno 6276 3154 - - 69 101
Faskarzew 5575 2777 - - 64 99
Maciejowice 7746 3813 - - 45 97
Miastkéw Koscielny | 5329 2627 - - 63 97
Parysow 4206 2098 - - 65 100
Sobolew 8468 4257 - - 89 101
Trojanéw 3099 4077 - - 54 101
Wilga 5305 2596 | - - 15 96

Zrédio: ,, Strategia rozwoju miasta i gminy Zelechéw” Lublin, kwiecien 2000

3.1.2. Ruch naturalny
Tabela 10 Ruch naturalny ludnosci gminy Zelechow

" Na 1000 ludnosci
' kj malzenstwa urodzenia zgony Przyrost natur,
!
o " Miasto 4,82 16,07 9,91 6,16
ol gmina 7,36 15,33 10,55 4,78
o J Wg .. Podstawowe dane statystyczne wedlug miast i gmin za 1994r”
: m,.l 3.1.3. Migracje ludnosci
N Tabela 11 Migracje ludnosci w gminie Zelechow (1994)
_._13 Naplyw Odplyw
1 z z
R ogilem | zmiast | ze wsi . ogolem z miast | ze wsi )
: g zagranicy zagranicy
J Miasto 75 15 60 - 72 45 27 -
g gmina 40 8 32 - 92 47 45 -
I Wg ., Podstawowe dane statystyczne wedlug miast i gmin za 1994r”

|
Ty

W ostatnich latach migracje ludnoscei sq ograniczone trudnosciami na rynku pracy.
3.1.4. Struktura zawodowa i peziom wyksztalcenia spoleczenstwa
Miasto Zelechéw jest czynnikiem oddzialywujacym na aktywnos¢ zawodowa

ludnosci poniewaz m.in. stanowi rynek pracy dla czesci mieszkaficéw bedac osrodkiem

dzialalnosci firm handlowych i ustugowych. Czes$¢ osoéb znalazla zatrudnienie poza terenem

gminy, najczgsciej w Garwolinie. Wiekszoéé mieszkaficow utrzymuje si¢ jednak z pracy w
[ ' indywidualnych gospodarstwach rolnych.
‘ Wedlug danych z 2000 roku, struktura zawodowa spoleczenstwa na terenie gminy

r‘ﬁ

przedstawiata sie nastepujaco:

. P

1. gospodarstwa rolne indywidualne- 2100 o0s6b (49,8 % ogodtu zatrudnionych)

i
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2. zatrudnieni poza rolnictwem indywidualnym- 21 15 osoby, w tym:

- dziatalno$é produkcyjna- 12 0séb

- budownictwo- 750 os6b

- handel- 220

0sob

- transport- 50 0s0b

- administracja publiczna- 45 0s6b

- edukacja- 295 os6b

. ochrona zdrowia- 50 0s6b

- inne- 535 osdb.

Zrodio: ,, Strategia rozwoju miasta i gminy Zelechow” Lublin, kwiecien 2000

Tabela 12 Pracujacy poza rolnictwem indywidualmym w gminie na tle powiatu

W tym:
Wyszczegdlnienie ogdlem
‘ Dzialaln. | budownic | Handel i edukacja Ochrona pozostale
Produke. two nAPrawy zdrowia

m. Garwolin 5512 1513 179 406 585 1008 43

m. Laskarzew 828 512 - 31 110 54 30

m. Pilawa 756 381 29 45 61 26 15

w. Pilawa 724 514 0 26 70 - 4
m. Zelechéw 1054 595 1 97 188 46 26

w. Zelechéw 79 6 - 5 60 - -
Borowie 223 10 11 26 103 15 6
Garwolin 1511 789 109 66 45 9 1
Gorzno 299 39 22 50 316 75 4
}askarzew 196 44 - 4 80 43 4
Maciejowice 563 142 26 128 132 19 7
Miastkow Koscielny 252 58 12 30 80 16 2
Paryséw 239 113 - 8 45 12 1
Sobolew 688 233 16 95 174 71 3
Trojanow 441 71 19 47 149 22 5
Wilga 321 13 2 37 93 51 5

Zrodio: |, Strategia rozwoju miasta i gminy Zelechow” Lublin, kwiecien 2000

Obszar miasto-gminy Zelechow nalezy do obszaréw o najwyzszym bezrobociu w

regionie (stan bezrobotnych na dzien 31.12.1998r. wynosil 548 osob, w tym 324 kobiet z

wysokim udzialem 0s6b w wieku produkcyjnym- ponad 50%.

Tabela {3 Struktura bezrobocia w gminie Zelechow

. migste Wie$
wyszezegoblnienie
1997 1998 1999 1997 1998 1959
Zarejestrowant bezrobotni 200 240 280 167 226 268

Zrédio: , Strategia rozwoju miasia i gminy Zelechow” Lublin, kwiecien 2000
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W gminie przewazajg osoby z wyksztalceniem zawodowym 1 sredmim. Poziom

wyksztatcenia mieszkancow na dzied 31.12.1998r. ksztaltowat si¢ nastgpujaco:

Tabela 14 Liczba bezrobotnych w gminie na tle powiatu

wyzsze- 350 os6b
érednie- 1670 os6b
zawodowe- 1710 osob

podstawowe- 2540 0s6b

podstawowe nieukonczone- 342 osdéb

bez wyksztalcenia- 30 o

séb.

wyszczegolnienie Bezrobotni
ogdlem mezezyini kobiety
m. Garwolin 912 408 504
m. Laskarzew 428 191 237
Gm-w. Pilawa 325 139 186
Gm. n-w Zelechéw 367 131 236
Borowte 196 88 108
Garwolin 477 226 251
Gorzno 268 135 133
L askarzew 238 104 134
Maciejowice 301 166 135
Miastkéw Kofciélny 191 98 93
Paryséw 216 112 104
Sobolew 348 160 188
Trojandw 232 123 109
Wilga 196 103 93

Zrédlo: ,, Strategia rozwoju miasta i gminy Zelechow” Lublin, kwiecier: 2000

3.2. SYSTEM OSADNICZY GMINY

W gminie Zelechow ludno$é mieszka w 19 miejscowosciach, ktore tworza 16
sotectw. Wsie maja przewaznie zabudowe rozproszona, wystepuja liczne kolonie. Na terenie
gminy znajduja si¢ trzy miejscowosci powyzej 500 mieszkancoéw, sa to: Piastéw, Stefanow,
Wola Zelechowska. Natomiast stosunkowo niewielki poziom zaludnienia wystgpuje w
miejscowosciach: Kalinéw, Sokolniki i Zakrzowek.

Istotnym elementem sieci osadniczej gminy jest zachowany historyczny ukiad

e

urbanistyczny w Zelechowie.

Tabela 15 Zestawienie liczby mieszkancow w poszczegé!nyclh miefscowosciach gminy

Lp. Nazwa miejscowosci Liczba mieszkancow
] m. Zelechow 4225
2 Gozdek 269
3 Huta Zelechowska 332
4 JTanowek 147
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5 Kalinéw 165
6 Kotldwka 253
7 Nowy Goniwilk 313
8 Nowy Kebow 277
9 Lomnica 309
10 Piastow 465
11 Sokolniki 120
12 Stary Goniwilk 283
13 Stary Kebdw 226
14 Stefandw 521
15 Wiadystawow 382
16 Wola Zelechowska 55

17 Zakrzdwek 169

Zrodio: ,, Strategia rozwoju miasta i gminy Zelechow” Lublin, kwiecier: 2000

3.2.1. Struktura wlasnosci gruntow
(Zrédio: Wykaz gruntdw wg stanu na 01.01.2000 r.)

|
[ 'L_._.r e—_-

Miasto Zelechow:

Grunty wchodzace w skiad Zasobu W{asnoéci Rolnej Skarbu Panstwa:
- uzytki rolne — 89 ha
- grunty zabudowane i zurbanizowane — 7 ha
- wodyl ha
Razem: 97 ha
Grunty w trwalym zarzadzie panstwowych jednostek organizacyjnych z
wyl. gruntow PGL.:
- grunty zabudowane i zurbanizowane — 35 ha
- wody— 2 ha
Razem: 37 ha
Pozostale grunty Skarbu Panstwa;
- uzytki rolne — 2 ha
- grunty zabudowane i zurbanizowane — 14 ha
- tereny rozne — I ha

Razem: 17 ha

Grunty Skarbu Pafistwa razem, z wyl. gruntéw przekazanych w uz. wieczyste:
- uzytki rolne — 91 ha
- grunty zabudowane i zurbamzowan.e — 56 ha
- tereny roine — I ha
- wodyv- 3 ha
Razem: 15] ha

Grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste:
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- tereny zabudowane i zurbanizowane — 4 ha
Grunty panstwowych os6b prawnych:
- uzytki rolne — 3 ha
- wody — 6 ha
Razem: 9 ha
Grunty gmin i zwigzkéw miqdzygminnych z wyl. gruntow przekazanych w uz. wiecz:
- uzytki rolne — 5 ha |
- grunty zabudowane i zurbanizowane — 36 ha
- tereny rozne — | ha
- nieuzytki — 1 ha
- wody — I ha
Razem: 46 ha
Grunty gmin i zw. migdzygminnych przekazane w uzytkowanie wieczyste:
- uzytki rolne — 3 ha
- uzytki lesne i grunty zadrzewione/zakrzewione — 1 ha
- grunty zabudowane i zurbanizowane - 16 ha
Razem: 20 ha
Grunty 0s6b fizycznych wehodzace w skiad gospodarstw rolnych:
- uzytki rolne — 772 ha
- uzytki lesne i grunty zadrzewione/zakrzew. — 8 ha
- grunty zabudowane i zurbanizowane — 19 ha
- nieuzytki — 7ha
- wody — 36 ha
Razem: 807 ha
Grunty os6b fizycznych nie wechodzace w sklad gospodarstw rolnych:
- uzytki rolne — 123 ha
- wzytki leSne i grunty zadrzewione/zakrzew. — 1 ha
- grunty zabudowane i zurbanizowane — 41 ha
- nieuzytki I
Razem: 166 ha
Grunty spotdzielni:
- grunty zabudowane i zurbanizowane — 1 ha
Razem: I ha
Grunty koscioléw i zwigzkéw wyznaniowych:

- uzytki rolne — 5 ha
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grunty zabudowane i zurbanizowane — 5 ha

Razem: 10 ha

Teren gminy Zelechow:
Grunty Skarbu Panstwa z wylaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wiecz:

uzytki rolne — 166 ha

uzytki lesne i grunty zadrzewione/zakrzewione — 351 ha
grunty zabudowane i zurbanizowdrze ~65 ha

niewzytki — 5 ha

wody 14 ha.

Razem: 601 ha
Grunty gmin i zwiazkow migdzygminnych z wylaczeniem przekaz. w uzyt. wiecz:

uzytki rolne — 16 ha

uzytki lesne i grunty zadrzewione/zakrzewione — 4 ha
grunty zabudowane i zurbanizowane — 85 ha
nieuzytki — I ha

wody — [1 ha

Razem: 117 ha

Grunty oséb fizycznych wchodzace w sklad gospodarstw rolnych:

uzytki rolne — 5541 ha

uzytki lesne i grunty zadrzewione/zakrzewione - 895 ha
grunty zabudowane i zurbanizowane — 139 ha
nieuzytki — 39 ha

wody — 9 ha.

Razem: 6623 ha
Grunty oséb fizycznych nie wchodzace w skiad gospodarstw rolnych:

uzytki rolne - 127 ha
uzytki lene i grunty zadrzewione/zakrzewione — 40 ha
grunty zabudowane i zurbanizowane — 12 ha

nieuzytki — 1 ha.

Razem: 180 ha
Grunty spotdzielni:

grunty zabudowane i zurbanizowane - | ha

Grunty wspolnot gruntowych:

uzytki lesne i grunty zadrzewione/zakrzewione — 4 ha

nieuzytki — 3 ha
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Razem: 7 ha
3.2.2. Zasoby i warunki mieszkaniowe
Na terenie miasta Zelechowa przewaza zabudowa jednorodzinna. Znajduje si¢ tu tez

Spoldzielnia Mieszkaniowa z 134 mieszkaniami. Na terenie gminy znajdujg si¢ wylacznie

miejscowosci o charakterze osiedli wigjskich z przewaga wsi o zabudowie rozproszone;.
Sytuacja mieszkaniowa w gminie przedstawia si¢ nastepujaco:

- liczba mieszkan ogoélem- 2250 |

- izby- 7288

- powierzchnia uzytkowa mieszkan w tys. m’- 128,80

- przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobg w m>- 3,95

- przecigtna liczba osdb na izbe- 1,22

Tabela 16 Zasoby miestkaniowe gminy na tle powiatu

wyszczegolnienie mieszkania Przeclgztna pow. uz. w Liczha os6b na izbg
m" na 0sobg

m. Garwolin 4423 16,8 1,00
m. Laskarzew 1318 19,7 0,98
m. Pilawa 961 16,5 i.10
Gm-w, Pilawa 1668 15,6 1,24
m. Zelechéw 1083 20,0 0,91
w. Zelechow 1139 15,1 1,41
g.w. Borowie 1370 17,7 1,21
g.w. Garwolin 3059 18,7 1,10
g.w. Gbérzno 1467 17,7 1,22
g.w. Laskarzew 1136 17,6 1,21
Macigjowice 2135 18,2 1,13
Miastkow Koscielny 1373 18,8 1,18
Parysow 1178 17,9 1,18
Sobolew 2101 17,1 1,21
Trojanow 2001 18,8 1,18
Wilza 1441 207 1,07

Zrédio: _ Strategia rozwoju miasta i gminy Zelechéw” Lublin, kwiecien 2000

3.3. URZADZENIA OBSLUGI LUDNOSCI

3.3.1. Administracja

Na terenie gminy funkcje administracyjng sprawuje Urzad Miasta i Gminy w
Zelechowie. Organami gminy sa Rada Miejska i Zarzad.

Miasto i gming obstuguje Komenda Policji zlokalizowana w Zelechowie

W Zelechowie znajduje sie Bank Spotdzielezy 1 Bank PKO BP.
3.3.2. Oswiata i wychowanie

O$wiata nalezy do waznych ustug ponadlokalnych gminy. Miasto Zelechéw ma
bardzo dobrze rozwinigta bazg o§wiatowa. Lacznie w placéwkach odwiatowych uczy sie 2731
uczniow.

przedszkola
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Sytuacja w opiece przedszkolnej w gminie Zelechéw przedstawia si¢ nastgpujaco:

(dane z 1994r.)

60

Tabela 17 Wychowanie przedszkolne w gminie Zelechow

ZELECHOW placéwki oddzialy miejsca dzieci nauczyciele
GMINA 5 5 X 190 13
MIASTO t 5 150 124 B

Szkol dstawowe

Zrodio: ,, Podstawowe dane statystyczne wg miast i gmin za 1994r.”

W gminie Zelechéw szkoly podstawowe znajduja sie w nastepujacych

miejscowosciach:

- Zespot Szkélt 1 Przedszkola w Zelechowie
- Szkola Podstawowa w Goniwilku Starym

- Szkota Podstawowa w Klgbowie Starym

- Szkota Podstawowa w Woli Zelechowskiej

- Szkola podstawowa w Stefanowie

Tabela 18 Szkoly podstawowe w gminie Zelechow

wyszczegélnienie szkoly podstawowe
Miasto 1
gmina 5

Zrédlo: ,, Strategia rozwoju miasta i gminy Zelechow” Lublin, kwiecier: 2000

Ponadto na terenie gminy dziata 1 simnazjum.

Tabela 19 Szkoly podstawowe w gminie na tle powiatu

wyszczegdlnienie szkoly uczniowie absolwenci
m, Garwolin 5 2820 4144
m. Laskarzew 2 900 131
m. Pilawa 1 770 92
Gm-w. Pilawa 3 796 110
m, Zelechéw 1 856 112
w. Zelechow 5 472 55
g.w. Borowie 6 750 109
g.w. Garwolin 7 1205 151
g.w. Gorzno 7 947 118
g.w. Laskarzew 7 616 63
Maciejowice 9 1060 123
Miastkow Koscielny 5 679 95
Parysow 2 507 60
Sobolew 10 1371 179
Trojanéw 11 1119 169
Wilga 5 871 109

Zrodio: ,, Strategia rozwoju miasta i gminy Zelechow” Lublin, kwieciesnt 2000
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Szkotly ponadpodstawowe

W mieécie Zelechéw znajduje sie:
1. jedno liceum ogdlnoksztatcace liczace 10 oddzialow
2. Zespot Szkét Zawodowych
- Technikum Geodezyjne (szkota o znaczeniu ponadregionalnym),
- Technikum Mechaniczne
- Technikum Odziezowe

- Liceum Zawodowe Rolnicze
- Szkoly Zasadnicze Zawodowe {zawody: mechanik pojazdow samochodowych,
operator obrabiarek skrawajacych, krawiec-szwacz)

Kierunki ksztalcenia w szkotach zawodowych sa zgodne z potrzebami miejscowych
zakladow pracy i tradycja rzemieslnicza miasta. Do ZSZ uczgszczaja uczniowie z terenu
gminy oraz catego powiatu Garwolinskiego. Szkota posiada pracowni¢ komputerows z
dostepem do internetu, dwoma salami gimnastycznymi, zapleczem sportowym, sifownig, sala
audio-wizualna, $wietlica oraz biblioteka.

3.3.3. Kultura
Na terenie miasta Zelechow istnieje kilka placowek i instytucji z zakresu kultury. Sg to:
1. Miejsko Gminny Osrodek Kultury w ramach ktorego funkcjonuje:

- Miejsko-Gminna Biblioteka Publiczna z filig biblicteczna

- Dom Kultury przy ktérym dzialajg kofa zainteresowan (plastyczne, recytatorskie,

teatralne)

- Punkt Informacji Turystycznej

- Izba pamieci Ziemi Zelechowskiej, gromadzaca eksponaty regionalne

Miejsko Gminny Osrodek Kultury wspolpracuje ze szkotami, Centrum Kultury w

Siedlcach i Powiatowym Os$rodkiem Kultury w Garwolinie. Od 1997r organizowane s3

cyklicznie ., Dni Zelechowa”, majace na celu integracje lokalnej spolecznosci oraz promocje

regionu. Na terenic gminy dziata tez wiele organizacji spolecznych, ktére przez swoje

zaangazowanie aktywizuja mieszkancoéw i promuja tradycje lokalne. Naleza do niech m.in.:

- Towarzystwo Przyjaciét Ziemi Zelechowskiej,

- Katolickie Stowarzyszenie Niepeinosprawnych Diecezji Siedleckiej z siedziba w
Zelechowie,

- Zwigzek Kombatantéw Rzeczpospolitej Polskiej i bylych Wigzniow Politycznych, Kofo
Miejsko-Gminne,

- Kotla Gospodyn Wiejskich.
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W miescie dziata tez Oérodek Wspierania Przedsigbiorczosei, ktéry dysponuje

ofertami dla osob cheacych doskonali¢ umiejetnosci zawodowe.

Tabela 20 Placowki biblioteczne

S elechin Placéwki biblioteczne Liczba 0s6b na
e . Punkty placéwke bibl.
ogdlem biblioteki filie biblioteczne
Miasto 1 1 - - 3715
Gmina 1 - - 1 4930

Zrodlo: , Podstawowe dane statystyczne wg miast i gmin za 1994r.”
W Zelechowie istnieje tez Klub Sportowy , SEP” w ramach ktérego dziala sekcja

pitki noznej. W ramach klubu trenuje obecnie okoto 50 dzieci, 25 junioréw i 25 senioréw.
3.3.4. Zdrowie i pomoc spoleczna
Na terenie gminy funkcjonujg trzy Osrodki Zdrowia:

-~ Samorzadowa Przychodnia Opicki Zdrowotnej w Zelechowie, obstugujaca mieszkancéw
'gminy oraz osciennych gmin powiatu garwolinskiego. Zakres $wiadczonych ushug
obejmuje podstawowa opicke zdrowotna oraz uslugi stomatologiczne. Przychodnia
zatrudnia obecnue: lekarza internistg, lekarza ogélnego, pediatre, ginekologa, stomatologa,
3 pielggniarki oraz potozna. W ramach przychodni dziata tez laboratorium zatrudniajace 2
technikéw analitykow

- Zaklad Opieki Zdrowotnej A. Sadzewicz w Zelechowie

- Zaklad Opicki Zdrowotnej , Medikus” w Zelechowie

Obecny stan opieki zdrowotnej na terenie gminy pokiywa zapotrzebowanie

mieszkancow na ustugi w tym zakresie.

Tabela 21 Personel stuzby zdrowia w gminie na tle powiatu

Wyszczegblnienie W liczbach bezwzglednych Na 10 tys. ludnosci
lekarze dentysci lekarze dentysci
m. Garwolin 75 8 45,7 49
m. Laskarzew 3 - 6,5 -
m. Pilawa 3 i 8.2 2,7
w. Pilawa 1 1 1,5 4,6
m. Zelechow 4 1 10,6 2,7
Borowie 2 1 3.8 1.9
Garwolin 3 1 2.5 0,8
Gorzno 2 1 32 1,6
Maciejowice 3 2 2.6 7.7
Miastkéw Koscielny I - - . 5,6
Paryséw 1 1 2,4 7,2
Sobolew 2 1 1,2 10,6
Trojandw 3 1 1,2 8,6
Wilga 2 1 1,9 7,6
Tabela 22 Formy pomocy spolecznej w gminie w latach 1997/1999
Rodzaj $wiadczenia 1997 1998 1999
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(liczba oséb)

Zasitki stale wyréwnawcze 21 22 21
Zasidkd state 6 6 10

Renta socjalna 23 31 37
Zasitki okresowe 103 105 102
Qchrona macierzynstwa 33 32 40
Zasitki rodzinne 30 30 22
Zasitki pielegnacyjne 30 34 32
Positki 121 125 144

Ubranie 17 25 28

Ustugi opiekuncze 21 20 15
Zasitki celowe i w naturze 131 155 157

Zrédlo: ,, Strategia rorwoju miasta i gminy Zelechéw” Lublin, kwiecien 2000

3.4. TURYSTYKA I WYPOCZYNEK

Przez gming przebiega szlak turystyczny- czed$é trasy typowej NR 1 Polskiego
Towarzystwa Schronisk Miodziezowych dla obozéw wedrownych ,Szlakiem Henryka
Sienkiewicza” obejmujacy teren gminy z dwdch stron: od Zadybia Starego do Zelechowa
oraz od strony Miastka Koscielnego i Zwoli Poduchowne;j.

Na terenie miasta Zelechéw dziala Punkt Informacji Turystycznej oraz schronisko

PTSM zlokalizowane w internacie Liceum Ogénoksztalcacego w Zelechowie.

3.5. DZIALALNOSC PROMOCYJNA NA TERENIE GMINY
wg: ,, Strategii rozwaju miasta i gminy Zelechow™ Lublin, kwiecier 2000
Glownym celem prowadzonej promocji regionu jest pozyskanie inwestorow

krajowych i zagranicznych oraz zwickszenie potencjatu gospodarczego gminy.
Promocja na szczeblu wladz gminnych odbywa si¢ poprzez:
- Wydawnictwa prasy lokalnej i regionalne;j,
- Organizacj¢ imprez sportowych i kulturalnych, (m.in. obchody jubileuszu 550-lecia
nadania praw miejskich dla Zelechowa,
-  Wydanie przez Urzad Miasta i Gminy folderu eksponujacego wartoéci historyczno-
kulturowe Zelechowa i potencjal gospodarczy regionu,
- Wydanie ,Raportu o stanie gospodarki Miasta i Gminy w latach 1994-1997”
Na terenie gminy dziala tez wicle organizacji spolecznych, ktore przez swoje
zaangazowanie aktywizuja mieszkancéw i promuja tradycje lokalne. Naleza do niech m.in.:
- Towarzystwo Przyjaciét Ziemi Zelechowskiej,
- Katolickie Stowarzyszenie Niepetnosprawnych Diecezji  Siedleckiej z siedziba w
Zelechowie,
- Zwiazek Kombatantow Rzeczpospolitej Polskiej 1 bytych Wigzniéw Politycznych, Kolo
Miejsko-Gminne,
- Kota Gospodyn Wiejskich.
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Istniejace od 1998 roku ,, Towarzystwo na Rzecz Rozwoju i Wyzwalania Inicjatyw

gospodarczych” $wiadczace ustugi doradcze i szkoleniowe dla sektora malej i $redniej

przedsigbiorczosci oraz pozyskujgce i realizujace projekty ze sSrodkéw zagranicznych.

Towarzystwo wydaje tez miesigcznik pt. ,,Zelechowskie wiesci”, promujace m.in. walory

historyczne regionu, informujace o pracach Rady i Zarzadu Miasta i Gminy Zelechow,o

imprezach kulturalnych i sportowych oraz dzialalnosci organizacji spolecznych.
4. STREFA PRODUKCYJNA

4.1. GOSPODARKA
W gminie brak jest duzych przedsigbiorstw przemysfowych. Ich brak rekompensuja

liczne mniejsze zaklady pracy. Na terenie miasta i gminy Zelechéw znajduje sie 439

podmiotdw gospodarczych. Struktura branzowa przedstawia si¢ nastgpujaco:
Zaklady krawieckie — 11
Zaktady obuwia - 6

Handel detaliczny, obwozny 1 hurtowy — 150

Ustugi stolarskie — 9

Uslugi (mechanika pojazdowa, blacharstwo, lakiernictwo, instalatorstwo elektryczne i
hydrauliczne) — 45

Ushugi ogolnobudowlane — 172

Ustugi fryzjerskie — 6

Uslugi transportowe — 15
Zaklady ustugowo-handlowe - 25

W miescie Zelechowie dzialajg tez wicksze zaklady produkcyjno-ustugowe:

Grupa Holdingowa Bumar-Warynski (zaklad o znaczeniu ponadregionalnym
produkujacy czgsei do hydrauliki sitowej oraz sprzet do éwiczen i rehabilitacji)
Zaktady obuwnicze ,,Piechur” oraz . Koger”

Zaklady krawieckie, m.in.: ,Fakt”, , Italion-Fashion”, ,Damina”, ,Ulla”
Wielobranzowy Zaklad Produkcyjno-Handlowy ,lLemet” (producent czesci

zamiennych do ciagnikéw rolniczych).

Tabela 23 Podmioty zarejstrowane w rejestrze REGON w gminie na tle powiaiu (31.12.1997)

Wyszczegélnienie razem Sektor publiczuy Sektor prywatny
m, Garwolin 1400 43 1357
m. Laskarzew 630 15 615
m. Pilawa 414 11 403
m. Zelechéw 395 20 375
g.w. Borowie 166 13 153
g.w. Garwolin 470 18 452 ]
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g.w. Gorzno 218 11 207
g.w. Laskarzew 208 16 282
Maciejowice 318 15 303
Miastkow Koécielny 165 10 155
Parysow 216 7 209
Sobolew 297 18 279
Trojanow 208 16 192
Wilga 226 11 215

Zrbdho: | Strategia rozwoju miasta i gminy Zelechéw” Lublin, kwiecien 2000

4.2, ROLNICTWO

4.2.1. Jakos$é rolniczej przestrzeni produkeyjnej

Gmina Zelechow jest gming typowo rolnicza. Uzytki rolne stanowia 78,3%
powierzchni ogolnej. Okoto ¥4 gospodarstw rolnych znajduje si¢ na terenie miasta Zelechow.

Srednia wielkos$¢ indywidualnego gospodarstwa rolnego wynosi 5,44ha.

W hodowli zwierzat przewaza hodowla bydia i trzody chlewnej a w produkcji
roslinnej dominuje uprawa ziemniaka 1 zboz.

Whylacznie na sprzedaz przeznacza swojg produkcje 1050 gospodarstw, na pokrycie
wlasnych potrzeb produkuje 449 gospodarstw.

Gospodarstwa rolne w pminie charakteryzuja si¢ do$¢ duzym rozdrobnieniem z
przewaga gospodarstw do 5 ha.

Na terenie gminy dzialajg dwie grupy zrzeszajace producentéw trzody chlewnej oraz
Spotdzielnia ,,.Samopomoc Chlopska” z siedziba w Zelechowie. Dziafalnoéé producentow
rolnych gminy zostala objeta Polsko-Kanadyjskim Programem Milecznym, ktéry ma na celu
usprawnienie marketingu w produkcji i zbycie produktow mlecznych. Grupy producenckie
zamierzaja podjaé silniejsza wspolprace z ODR i O$rodkiem Wspierania Przedsiebiorczosci
w Zelechowie.

W zwigzku z brakiem na terenie gminy gospodarstw agroturystycznych nalezy
réwniez zwroci¢ uwage na tego typu wykorzystanie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych,
dajace réwniez inne mozliwo$¢ pozyskiwania dochodéw przez mieszkancéw zwiazanych z
produkcja rolna.

Zrodo: ,, Strategia rorwoju miasta i gminy Zelechow” Lublin, kwieciest 2000

Tabela 24Systematyka gospodarstw indywidualnych w gminie Zelechéw

G ot gospodarstw w Powierzchnia uzytkéw rolnych
rupy obsza;r O:C)gospudarstw poszcezegdlnych grupach w danej grupic
w ha
Szt. Yo Szt. Yo
Ogotem 1499 100 6854 160
12 205 13,7 307 45
2-5 693 46,3 2169 31,6
5-7 320 21,3 2100 30,6
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7-10 138 9.3 1300 19
10-15 125 8,3 298 4,4
Powyzej 15 17 1,1 680 9,9
rédlo: ., Strategia rozwoju miasta i gminy Zelechéw” Lublin, kwiecier: 2000
4.2.2. Struktura uzytkowania i wlasnosci gruntéw rolnych
W strukturze wlasnoéciowej gruntéw rolnych zdecydowanie przewazaja
gospodarstwa indywidualne. Indywidualna wiasno$¢ uzytkow rolnych stanowi:
- wmiescie- 100%
- naterenie gminy- 96%
W strukturze uzytkowania gruntéw przewazaja grunty ome.
Tabela 25 Uzytkowanie gruntéw w indywidualnych gospodarstwach rolnych
wyszczegdlnienie Powierzchnia w ha
Powierzchnia ogolna 8745
Grunty orne ogdlem 5844
Sady 114
Laki 535
Pastwiska 365
Lasy i grunty leéne 1305
Pozostale grunty 586
Zrodio: , Strategia rozwoju miasta i gminy Zelechow"” Lublin, kwiecien 2000
4.2.3. Struktura zasiew6w i hodowli
Tabela 26 Struktura zasiewow
Rodzaj uprawy Gmina Miasto Razem
Pszenica ozima 204,03 28,76 233
Pszenica jara 59,57 20,72
Zyto 1514,37 175,63 1690
Jeczmien ozimy 7,60 0,30
Jegczmien jary 85,89 1,63
Owies 115,78 9,73 126
Pszenzyto 299,64 41,43
Mieszanki zbozowe 865,46 146,02 1011
Ziemniaki 819,27 122,68 942
Warzywa 30,90 5,42
Truskawki 19,50 3,18

Zrédlo: ,, Zestawienie zhiorcze dla gminy ze spisu roinego” czerwiec 1996r.
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Tabela 27 Struktura hodowli

Rodzaj hodowli Poglowie zwierzat w sztukach

Bydio ogdlem 3000

W tym krowy 1800

Trzoda chlewna 2000

W tym lochy 720

owce 50

Zradio: ,, Strategia rozwoju miiasta i gminy Zelechéw” Lublin, kwiecien 2000

4.3. ANALIZA BUDZETU GMINY

Zrodio: ,, Strategia rozwoju miasta i gminy Zelechow” Lublin, kwiecien 2000

Tabela 28 Budzet gminy w latach 1997/2000¢w zi)

wyszczegélnienie 1997 1998 1999 2000
) prognoza
DOCHODY OGOLEM 7479464 8537873 8534002 8514832
PODATKI POBIERANE PRZEZ GMINE 1552575 2498693 1744678 1622279
Podatek rolny 310500 334500 385176 330400
Podatek od nieruchomosci 261600 334440 552550 558873
Podatek lesny 15900 12400 2192 8074
Podatek do $rodkdéw transportowych 99000 13000 683535 50000
Podatek dochodqu od os6b fiz. prowadzacych 98600 92900 110000 110000
dzial. Gospodarcza
Podatek od spadkdw i darowizn 8000 11000 5000 5000
Optata skarbowa 145000 116800 97000 115000
Oplata targowa 53328 59000 60000 68000
Pozostate dochody 560647 534553 487425 346932
UDZIALY W PODATKACH STANOWIACYCH
DOCHOD BUDZETU PANSTWA 847296 1523000 1134982 1155773
DOTACIJE CELOWE Z BUDZETU PANSTWA 1536814 1539131 923161 651560
SRODKI NA DOFINANSOWANIE ZADAN 2150 _
GMINY ZE ZRODEL POZABUDZETOWYCH ) )
SUBWENCJIA OGOLNA 3503279 | 3974899 | 4731181 ; 5085220
Subwencja podstawowa 915215 1023310 1464034 1703266
Subwencja o$wiatowa 2588064 | 2869798 3152696 -3276536
Subwencja drogowa - B1802 114551 105418
WYDATKI OGOLEM 7739964 | 8412873 8459002 8364832
WYDATKI INWESTYCYINE 1618860 1660253 1360233 942435
WYDATKI BIEZACE 6121104 6752620 7098769 7422397
Wynagrodzenia 2306151 2615868 3238551 3865858
Pachodne od wynagrodzen 1083326 1237278 665018 802324
Wrydatki rzeczowe 2731627 2899474 3195200 2754215
WYNIK FINANSOWY -300000 125000 75000 1500600

Zrédlo: , Strategia rozwoju miasta i gminy Zelechow” Lublin, kwiecier 2000
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Naklady inwestycyjne Miasta i Gminy Zelechéw w 1999r. kszta{towaly si¢
nastepujaco:
rolnictwo- 10%
- gospodarka komunalna- 50%

- gospodarka mieszkaniowa- 2%
- o$wiata- 37%

- inne- 1%
Zrodio: Strategia rozwoju miasta i gminy Zelechow™” Lublin, kwiecier 2000
5. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

5.1. ZAOPATRZENIE W WODE

Sie¢ wodociagowa gminy Zelechéw ma laczng dtugo$é 81 km, w tym w miescie 13,4
km. i obejmuje wsie: Piastow, Wladystawow, Wola Zelechowska, Stefanéw, Sokolniki,
Kalinéw, Goniwilk Nowy i Stary, Lomnica, Gézdek, Huta Zelechowska, Zakrzéwek,
Kottéwka, Stary i Nowy Kebow.

Gming obstuguja 4 hydrofomie zlokalizowane w migjscowosciach: Goniwilk Nowy,

Piastow i Zelechéw. W Zelechowie hydrofornie znajduja sie przy ul. Dhugiej i Pilsudskiego.

Tabela 29 Miejscowosci gminne objete systemem wodociqgowym

wyszczegoinienie Dlugosc w km
Goniwilk Stary 4,1
Goniwilk Nowy 3,7
Kalindéw 1,8
Lomnica 2.4
Guzdek 1,6
Wola Zelechowska 83
Huta Zelechowska 8,2
Kotlowka 3,1
Zakrzowek 1,9
Stary Kebow 3.9
Nowy Kebow 2,8
Stefanéw 12,7
Piastéw 13,1

Zrodio: , Strategia Rozwoju miasta i gminy Zelechow ™ Lublin, kowiecien 2000.

W trakcie realizacji znajduja si¢ kolejne odcinki wodociagu grupowego, ktore
zaopatrywac beda w wodg Wole Zelechowska Kolonig oraz pozostale odeinki ulic na terenie
miasta.

5.1.1. Zrodia zaopatrzenia w wodg mieszkancow

W gminie Zelechow wystepuje deficyt wod w studniach, a ich jako$¢ nie odpowiada

wymaganiom sanitarnym stawianym dla wody pitnej. Jednoczesnie obserwuje si¢ dobry stan

fizyko-chemiczny wéd glebinowych jednak ich zasoby sg ograniczone- 100+200m®/dobg/km?.



75

Tylko lokalnie wyst¢puja dobre warunki do Iokalizowania matych i §rednich uje¢ wody. Mia-
sto Zelechow posiada kilka lokalnych- zakltadowych i osiedlowych uje¢ wody.

Ludno$¢ gminy zaopatruje si¢ gléwnie w wodg z pierwszego poziomu wodonosnego,
pochodzacego z piaszczystych utworéw czwartorzgdowych. Ze wzgledu na wystgpujacy na
znacznych powierzchniach brak warstwy trudnoprzepuszczalnej izolujacej wody pierwszego

poziomu wodonosnego przed zanieczyszczeniami z zewnatrz, wody te sg zanieczyszczone

By

E

chemicznie 1 bakteriologiczne. Glebsze wodj czwartorzedowe uymowane sa w studniach:;

Tabela 30 Ujecie wody czwartorzedowej na terenie gminy Zelechow

Lp. Micjscowos H=glgbokos¢ studni Q=wydajnos$¢ studni
(m) (m*/h}
1. Goniwilk 44,0 43,4
2. Goniwilk Stary 41,0 60,0
3. Piastow 37,0 18,0
4. Stefanow 27,0 6,5
5. Zelechow 92,0
6. Zelechéw 101,5 40,0
7. Zelechdw 75,0 15,5
8. Zelechéw 95,5 16,0
9. Zelechow 850 58,3
10. Zelechow 80,0 20,0
11. Zelechow 80,0 6,5
12. Zelechow 33,0 10,0
i3. Zelechow 104,0 25,0
14. Zelechow 34,0 32,0
15. Zelechow 81,0 24,0
16. Wola Zelechowska 48,0 37,1

Zapotrzebowanie wody w miescie Zelechowie wynosi:

maksymalnie dobowo 1800 m3/d

maksymainie godzinowo 1200m?godz.

Tabela 31 Wodociqgi i kanalizacja w gminie na tle powiatu (31.12.1997r)

L. Sie¢ w km Podlaczenia do budynkow | ZuZycie wody
wyszczegolnienie z wodoc. na 1
wodocizg kanalizacja wodociag kanalizacja mieszkaiica
m. Garwolin 34,1 31,1 1378 805 30,8
m. Laskarzew 20,4 16,4 513 291 22,1
m. Pilawa 26,0 - 747 - 24,6
w. Pilawa 25,4 3,8 526 17 158
i, Zelechéw 5,8 4,2 929 140 7,3
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w. Zelechéw 21,9 - 336 - 7,8
Borowie 16,7 - 326 - 3,7
Garwolin 126,1 1,1 1988 12 234

Gérzno 4,7 - 45 - 0,5
Laskarzew 20,6 - 478 - 8.8
Maciejowice 1.9 - 51 - 0.9
Miastkéw Kofcielny 16,9 - 276 - 1.9
Parysow 6,8 - 222 - 15,1
Sobolew 68,3 - 853 - 9.8
Trojanéw 18,4 - 440 - 53
Wilga 0,6 - 5 - 0,8

Zrédio: |, Strategia rozwoju miasta i gminy Zelechéw™ Lublin, kwiecier: 2000

5.2, ODPROWADZANIE I OCZYSZCZANIE SCIEKOW SANITARNYCH,
GOSPODARKA ODPADAMI

5.2.1. Kanalizacja sanitarna, oczyszczanie Sciekéw

Na terenie gminy brak jest sieci kanalizacji sanitarnej, $cieki z budynkov
mieszkalnych odprowadzane sg do zbiornikéw szczelnych. Jedynie miasto Zelechéw posiada
kanalizacj¢ samitarna 1 oczyszczalni¢ $ciekéw, zapewniajaca prawidiowe funkcjonowanie
miasta. Jest to energochionna oczyszczalnia $ciekdéw  bytowo-gospodarczych o
przepustowosci 2200m*/dobe wraz z przepompownia S$cickow sanitarnych. Scieki
oczyszczone sq zbierane przez koryta przelewowe i odprowadzane kanatem do rzeki
Zelechéwka. Wydajnos¢ oczyszczalni jest wystarczajaca do przyjecia i oczyszczenia §ciekow
z calego obszaru miasta i gminy. Nie jest jednak zrealizowana pelna sie¢ kanalizacyjna.
Obecnie na terenie miasta Zelechowa istnieje 4,2 km sieci kanalizacyjnej do ktdre;j
podigczonych jest 140 budynkéw. Skanalizowane sg nastepujace ulice: Pilsudskiego,
Sienkiewicza, Szkolna, Staszica, Michatowicza i Tylna.
5.2.2. Gospodarka odpadami

Byle wysypisko $mieci dla miasta i gminy Zelechéw zlokalizowane jest w miejsco-
wosci Kottéwka w niewielkim zaglebieniu terenu, na piasku podécielonym gling ciezka na
gtebokosci 400 cm. Aktualny stan wysypiska to wykop w gruncie do warstwy gliny cigzkiej o
diugosei 200m i szeroko$ci 60m, zasypany na diugosci 80m odpadami zatopionymi w wo-
dzie, czgéciowo otoczony pierécieniem okalajacym i studzienkami kontrolnymi. Brak peinego
polaczenia studzienek melioracyjnych drenazem odwadniajacym i brak odprowadzenia nad-
miaru wod gruntowych i opadowych, spowodowalo gromadzenie sie wody w wykopie 1
uniemozliwito jego wykorzystanie jako sktadowiska $mieci. Fakt ten tacznie z pominieciem
izolacji czaszy wysypiska od wéd gruntowych, powoduje duze zagroZenie $rodowiska. Dlate-
g0 tez, decyzja Urzedu Wojewodzkiego w Siedlcach (nr OS.1.7626/3/24/93 z dnia 4 sierpnia

1993r.) postanowiono zakazaé dalszej eksploatacji istniejacego wysypiska.
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Dalsze uzytkowanie wysypiska jest mozliwe jedynie po przeprowadzeniu zmian
eksploatacyjnych 1 modernizacji aktualnego obiektu. Jest to trudne do zrealizowania na
obiekcie czynnym i wymaga duzych naktadéw finansowych. W zwiazku z tym Zarzad Gminy
uznal za bardziej oplacalne pod wzgledem ekonomicznym i ochrony s$rodowiska
wybudowanie nowego obiektu z zastosowaniem proekologicznych rozwiazan technicznych i
technologicznych. Obecnie jest prowadzony proces inwestycyjny ktdrego celem jest
zorganizowanie gminnego, kontrolowanego wysypiska odpaddéw stalych pa gruntach wsi
Stefanow.

Przyjete wskazniki nagromadzenia odpadéw stalych na nowym wysypisku,
okredlono. na podstawie opracowan ,,Wskazniki i prognoza powstawania stalych odpadéw
komunalnych w miastach i osiedlach kraju w latach 1985-2005” H. Piotrowskiej, JKS, 1985r.,

j »Oospodarka stalymi odpadami komunalnymi w miastach”- H. Piotrowska i inni, IGPiK,
1 _ Warszawa 1993, -
‘ Tabela 32 Prognoza zmian demograficznych i wskatmiki nagromadzenia odpadow
? i Wskaznik Wskaznik
: . . »harzut”- odpady z
o Wskaznik ludnosci nagromadzenia odpadow | nagromadzenia odpaddw .
. ) ) . terenow otwartych
J 8 3 od ludnodci stalej od ludnosci sezonowej
— lata Eiczba osob m*/M/rok m*/M/rok %
' £
l 1997 9000 0.300 0.1 10
2060 9300 0.351 0.1 10
N
o I i 2005 9600 0.407 0.1 10
. 2010 10000 0.469 0.1 10

Tabeia 33 Prognoza nagromadzenia odpadow statych w gminie Zelechow

: Grupa odpadéw bytowo- Nagromadzenie odpaddw w tys.m*rok
¢
| gospodarczych 1997r. 2000r. 2005r. 2010r.
]
L v Odpady od ludnosci stalej 2.7 3.26 39 47
E Odpady od ludnosci sezon. 0.27 0.32 0.39 0.47
LE narzut” 0.3 036 0.43 0.52
A razem 3.27 3.94 472 5.69
E_,_ Zrédio: ,, Proj. prac geologicznych dla rozpoznania warunkow hydrogeologicznych (...) " mgr inz. Elibieta
. c Meadejska Biatystok 1997
I
L;-_
-
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24 wrzeénia 1999 uchwata Rady Miejskiej w Zelechowie utworzono Migdzygminny
ekologiczny Zwiazek Gospodarki Odpadami Komunalnymi ,,Centrum” 2z siedziba w
Sobolewie. Zadaniem zwiazku jest rozwiazanie problemu usuwania, skladowania, utylizacji
odpadéw komunalnych i surowcéw wiémych pochodzacych z terenu gmin 1 miast tworzacych
zwiazek, a wigc:

- gmina Borowie

- miasto i gmina Garwolin

- gmina Gorzno

- miasto 1 gmina Laskarzew

- gmina Maciejowice

- gmina Miastkow Koscielny

- gmina Paryséw

- miasto i gmina Pilawa

- gmina Sobolew

- gmina Trojanéw

- gmina Wilga

- miasto i gmina Zelechow
Projekt zakiada wybudowanie wysypiska odpadéw wraz z potrzebng infrastrukturg 1
zapleczem socjalnym, prowadzenie selektywnej zbiérki odpadow oraz wspdipraca z firma

zajmujacy sic zagospodarowaniem wyselekcjonowanych odpadow.

5.3. ELEKTROENERGETYKA

Z zachodu na péinocny-wschod obszar gminy przecinajg linte elektroenergetyczne

220kV i 110 kV.
Teren gminy zasilany jest ze stacji 110/15kV w Sobolewie, Garwolinie oraz Stoczku

Fukowskim, za pomoca magistralnych linii przesylowych o relacjach Sobolew-Zelechow

(poprzez Gonczyce), Garwolin-Zelechow (przez Gloskow), Stoczek Lukowski-Zelechéw.

5.4. GAZOWNICTWO

Miasto Zelechow jest zgazyfikowane gazem ziemnym, ktorego zrodiem jest
gazociag wysokiego ciénienia Gonczyce-Lukéw-Siedlce przebiegajacy przez obszar gminy.
W potudniowej czg¢éci miasta znajduje si¢ statl:ja redukcyjno-pomiarowa gazu [ stopnia o

wydajnosei 1000m?/godz.



5.5. TELEKOMUNIKACJA

Gmina Zelechow nalezy do stabiej stelefonizowanych gmin. Dodatkowym minusem
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jest zly stan techniczny sieci telefonicznych i wigkszoéci central wiejskich oraz braki w

uzbrojentu terenéw wiejskich w wyzej wymienione urzadzenia.

Tabela 34 Abonenci telefoniczni stan z 1994r.,

) ABONENCI TELEFONICZNI
ZELECHOW
W liczbach bezwzglednych Na 1000 ludnoéci
Miasto 405 109,0
gritina 33 6,7

Zrodio: ,, Podstawowe dane statystyezne wedlug miast i gmin za 1994r

Obecnie w wojewddztwie mazowieckim realizowana jest sieé magistralnych linii

$wiattowodowych i wymiany central okregowych na nowoczesne centrale elektroniczne,

Liczba abonentéw systematycznie wzrasta i wg danych z 1998 r. na terenie miasta

bylo ich 907 (na terenie gminy liczba zainstalowanych aparatow nie ulegla zmianie).

Dodatkowo w calym kraju nastepuje szybki rozwdj telefonii komoérkowe;j

(..Centertel”, , ERA-GSM”, , Plus-GSM”)

Tabela 35 Lqcznosé w gminie na tle powiat (31.12. 1998r. J

Abonenci telefoniczni i telefonii
wyszczegblnienie bezprzewodowej
ogdlem Na 1000 ludnosci
m. Garwolin 3631 221,1
m. Laskarzew 955 207.8
m. Pilawa 206 56,3
w. Pilawa 84 2.8
m, Zelechéw 855 2275
w. Zelechow 35 7,7
Borowie 94 17,7
Garwolin 375 31,9
Gorzno 49 7.8
Laskarzew 80 16,1
Maciejowice 230 295
Miastkow Kodcielny 120 22,5
Paryséw 113 26,9
Scbolew 415 43,9
Trojandéw 128 15,7
Wilga 231 438

Zrodlo: , Strategia rozwoju miasta i gminy Zelechow ™ Lublin, kwiecier 2000

6. KOMUNIKACJA

6.1. UKLAD DROGOWY

Gmina Zelechéw obstugiwana jest zréznicowanym ukiadem drogowym, speiniaja-

cym zadania przypisane odpowiednim kategoriom. Droga wojewédzka oraz czesciowo drogi

powiatowe na terenic gminy zapewntaja polaczenia tranzytowe regionalne. Drogi powiatowe i
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Drogi powiatowe i gminne zapewniaja polaczenia lokalne. Miasto Zelechéw polozone jest w
odleglosci 11 km od drogi krajowej Warszawa-Lublin. L.aczna dlugo$é drég powiatowych
wynosi 55,2 km, drogi gminne (65 km) oraz wewngtrzne uzupelniaja sie¢ shizaca miejsco-
wym potrzebom. Na terenie gminy Zelechéw wystepuja nastepujace relacje drég wojewodz-
kich i powiatowych (ostateczne oznaczenia w trakcie ustalania);

Drogi wojewodzkie: _

807 Maciejowice-Zelechow-Lukéw — odcinek o dt. 12,8 km.

Drogi powiatowe (w oznaczeniach pominigto poczatkowy indeks dwucvyfrowy):

545 Gézdek — Krupa

546 Zelech6w — Huta Zelechowska (do granicy gminy)
547 rej. Lomnicy (gr. gminy) — Krupa

548 gr. gminy — Kalindéw — Kol. Goniwilk- dr. 552
352 Ostréw — gr. gminy w rej. Piastowa

553 dr. 807 — Piastow — dr. 552

554 gr. gminy - droga 553

575 skezyz. Z dr. 578 — Stary Kebléw - gr. gminy
577 gr. gminy — Wiadystawow — dr. 578

578 skrzyz z dr. 575 — gr. gminy

595 Zakrzéowek - gr. gminy

Wykaz drég gminnych zawiera tabela:

“rrtat—

Tabela 36 Drogi gminne na terenie gminy Zelechow
. . DY Drogi o
Nr ewi. . KL Dlugosé . - - Przepusty
drogi Nazwa drogi Tech. | calkowita w k. nawten;!:::‘twardej szt./m
Dr.546/zelechéw/-dr.546/Huta
3665001 Zelechowska Vv 2,930 - 4/3.20
3665002 | Dr-807/Klamka/dr3d6/Hua | 1,340 1,340 17120
Zelechowska
3665003 | /Stryj/er.gm Kloczew-Zelechdw v 3,380 0,330 -
/Serwatka/dr Nr.567-
3665004 g7 g Kloozew-dn 5792 v 2,070 - 211,20
365005 Zakrzdwek- Antonmowka v 1,300 0.300 -
3665006 Dr.579-Letnisko-gr.em Kloczew Vv 2,500 0,900 1/0,60
D¢ 585~
3665007 [Zakrzswelddr 006/Letisko/ vV 2,540 0,520 1/0,40
3665008 DPr.585-Kottowka-dr.007 \' 1,250 0,540 -
3665009 Dr.585-Budia Kotlowskic \' 1,450 0,150 1/0.60
Dr.552-Wola Zelechowska-
366500
10 Klgbow Stary v 2,690 1,579 4/2.40
Pr.575-Budki-Sokolniki-
3665
0012 dros 578 Vv 4,450 0,100 2/1.20
36650013 | Dr0 123"";"(‘;:‘;‘}’“"*"1‘“ v 2,120 . 10,6
Dr.575Nowy Kebow-Jandwek-
3665 Wy Kaei - -
9014 dr.004 v 2,360
36650015 Dr.575 -Ml(;:rhgllxz—J anowek- v 2,140 ; 3/2,00
36650016 Dr.552/Kol. Goniwilk/- )
dr.553/Piastéw/ v 2.620 334
36650017 | Dr-377-Stefanow-dr.016- v 4,080 3,010 -
fPiastéw/ ’
36650018 DI’OI l/Zasmdal‘y/- _
gr.gm Miastkow-Kalinow v 0,900 170.6
366500]9 KOI GOHIWlIk—NEld RZGRQ" v 2,5 80 05700 _
f.omnica |
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Dr.556-dr.010/Wola
36650020 Zelechowska v 1,760 - 3/2,0
36650021 Dr.807-0r.010 v 1,840 - 10
Kebéw St.-Podwierzbie- )
36650022 Stefandw-dr.017 v 4,690 2/2.20
Dr.or 087-Konirewers-
36650023 Wiadyslawow v 2,350 - 1/1,0
Dr.nr 17-/Jerzyny/-
36650024 gr.gm. Sobolew-Wiadystawéw v 2,450 0,300 1/0,6
Dr.nr 807/Gasiory/-
36650025 Wiadystawow A% 1,620 0,400 1/0,6
/dr.3664430250 OstroZzenA/-
36650026 | gr.gm Sobolew-Michalin-droga | V 0,660 0,600 10,6
or 867
36650027 | Dr.548-Goniwilk Nowy-dr.011 v 1,510 - 1/0.6
Lomnica-Goniwilk-Stary
36650028 Gomiwilk AY 2,540 - -
36650029 Dr.547-dr.019/Nad Rzeka/ v 0,750 - -
36650030 Dr.aor 807-dr.016 v 1,350 - -
36650031 Dr.r 807-G&sioty-EEE|jny v 0,560 0,400 -

Zrédio: , Strategia Rozwoju miasta i gminy Zelechow” Lublin, kwiecien 2000,
6.1.1. Charakterystyka stanu technicznego

Ze wzgledu na wzrastajacy gwaltownie ruch drogowy, nastgpuje degradacja
istnieja;cych drég. Wskaznik wzrostu sredniego dobowego ruchu w latach 1990/95 na drogach
krajowych wynosit 1,83 dla bylego wojewodztwa siedleckiego, dla kraju- 1,42.
Drogi gminne na terenie gminy Zelechéw wymagaja modernizacji. Sposrod nich zaledwie
21km posiada nawierzchni¢ bitumiczna

Tabela 37 Drogi gminne na terenie miasta Zelechow

Nazwa drogi Dhigoi¢ w m nawierzchnia uzbrejenie
Bema 158 Beton Energia elekiryczna
o oo . . Gaz, telefon, energia
D &l
wermnickicgo 220 Bitumiczna typu éredniego clektryoma
Jatkowa 113 Bruk -
Koflataja 115 Bitumiczna typu sredniego | Gaz, energia elektryczna
Lipowa 207 bruk -
Mickicwicza 70 Bitumiczna typu sredniego Gaz, enertill: ;’ i::ktrycma,
[
Michalowskiego 17¢ Bitumiczna typu $redniego Gaz, cueréilszg :ktryczna,
Biturniczna — 180m Gaz, energia elektryezna
O ? g] >
grodowa 700 Gruntowa — 520m telefon
Przechodnia 112 Bruk Gaz, energia elckiryczna
Przeskok 110 Bruk Gaz, energia elektryezna
Pulaskiego 336 Zwir Gaz, energia elekiryczna
Rézana 105 Bruk energia elekiryczna
Slkorskx_ego 355 Beton energta elckiryezna
Stowackiego 70 Biturniczra typu Sredniego energia elektryczna
Szkolna 510 Beton — 510m Gaz, energia elekiryczna,
Bitumiczna - 180m telefon, kanalizacja
Tylna 132 Bruk Gaz, encrgia elektrycana,
: telefon
Patacowa 200 Beton Gaz, energia elekiryezna,
telefon, kanalizacja
Za Urzedem Gminy 105 beton Gaz, enerpia elektryczna,
telefon
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Tabela 38 Komunikacja w gminie na tle powiatu (31.12.1998)
wyszczegoblnienie Drogi gminne i lokalne miejskie w km
m. Garwolin 15
m. Laskarzew 37
m. Pilawa 14
w. Pilawa 34
m, Zelechéw 4
w. Zelechéw ‘ 65
Borowie 38
Garwolin 38
Gorzno 17
Laskarzew 31
Macigjowice 50
Miastkéw Koscielny 86
Parysow 40
Sobolew 93
Trojandéw 77
Wilga 42

Zrodio: Strategia rozwoju miasta i gminy Zelechow™ Lublin, kwiecien 2000

6.2. KOMUNIKACJA ZBIOROWA
Gmina Zelechéw jest obstugiwana przez komunikacje autobusowa. Komunikacja
autobusowa o znaczeniu wewnatrzwojewodzkim realizuje polaczemia gminy Zelechéw z
sgsiednimi gminami, z Lukowem, Siedlcami, Rykami, Warszawa, Garwolinem a takze
Lublinem. Dostgpne s polaczenia wewnatrzgminne z poszczegdlnymi miejscowosciami.
Strategia rozwoju miasta i gminy, wéréd zagrozen jej rozwoju wymienia brak
dworca autobusowego w Zelechowie.

W Zelechowie znajduje sig prywatna stacja paliw, czynna cala dobe.
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CZESC 11

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA 1 GMINY ZELECHOW
1. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY

CELE STRATEGICZNE ROZWOJU GMINY

Polityka przestrzenna gminy powinna byé podporzadkowana gléwnym funkcjom
guuny i zgodna z przyjeta polityka przestrzenng wojewddztwa.

Dla tej czgéci obecnego wojewddztwa Mazowieckiego, bazujac na analizie
uwarunkowan naturalnych jak i spoteczno-gospodarczych przyjeto w ,,Strategii rozwoju
wojewédztwa siedleckiego” jako cel nadrzedny:

Rozwdj spoleczno-gospodarczy 7 zachowaniem waloréw srodowiska.

Tak przyjety cel nadrzedny wiaze si¢ bezposrednio z koniecznoscia racjonalnego
gospodarowania przestrzenia, Maksymalna ochrona $rodowiska przyrodniczego musi
koegzystowa¢ z zapewnieniem mozliwosci rozwojowych i odpowiedniego wzrostu poziomu
zycia mieszkancow miasta i gminy.

Analiza rozszerzonej listy celéw rozwoju pozwala na orientacj¢ w potencjale i
zadaniach rozwoju gminy na tle powiatow dawnego wojewodztwa siedleckiego (wymieniono
tytko cele wiazace sie z miastem | gmina Zelechéw na podstawie Studium zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa Siedleckiego, Siedice 1997):

® wzrost aktywnodci gospodarczej” — ukierunkowany ma by¢ na koncentracje
wzdluz gléwnych _osiach rozwojowych” Warszawa -Siedlce — Terespol i Warszawa-
Garwolin — Lublin. Gmina Zelechéw znajduje si¢ w orbicie tej drugiej osi, cho¢ w oddaleniu
kilku kilometrow.

m w ramach celu tworzenie warunkéw do dalszego intensywnego rozwoju
osadnictwa”, w punkcie — »pozostatych miast i wybranych o$rodkéw gminnych™ ma miasto
Zelechow do odegrania role lokalnego osrodka obstugi, ktéry powinien by¢ aktywizowany ,w
celu poprawy obstugi ludnosci na obszarach peryferyjnych i zahamowania negatywnych
proceséw demograficznych i gospodarczych™.

® ..tworzenie warunkéw do rozwoju intensywnego rolnictwa, zwtaszcza

poprawy struktury agramej na obszarach o najwyzszej jakosci

rolniczej przestrzeni produkeyjne)” dotyczy gminy Zelechéw z racji
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przewagi dobrych jakosciowo gleb, podobnie jak:

m ,,10zW0j przetworstwa rolno-spozywczego i innych form dziatalno$ci

produkcyjnej 1 ustugowe;j”.
m ,.poprawa funkcjonowania systemu transportowego, w tym usprawnie-
nie powiazan na kierunku W-2",

m rozbudowa i modernizacja pozostalych systeméw infrastruktury tech-

nicznej”

m ,,poprawa stanu czystosci Srodowiska przyrodniczego i prawna ochro-

na jego walorow”

m ,ochrona dziedzictwa kulturowego™

m stala troska o tad przestrzenny”.

Wszystkie wladciwie z wymienionych celow czastkowych zwigzane s3 z
gospodarowaniem przestrzenia, tak wigc podstawowe elementy polityki przestrzennej gminy
wynikajq bezposrednio z nadrzgdnych celdéw rozwoju tej czesei regionu oraz z celdéw i zadan
przyjetych w . Strategii rozwoju miasta i gminy Zelechéw”. Wéréd jej ustalen, za cel
strategiczny przyjeto

Rozwdj infrastruktury spolecznej i technicznej jako motor aktywizacji gospodarczej
miasta i gminy.

1.1. CELE ZADANIOWE
Wéréd celéw zadanmiowych zwigzanych lub wplywajacych na ksztalt polityki
przestrzennej gminy wymieni¢ mozemy:
- Rozwoj gospodarczy,
- Rozw¢j przedsigbiorczo$ci, w tym wdrazanie alternatywnych form dziatalnosci
pozarolniczej, powstawania 1 rozwoju grup producenckich i rozwoju agroturystyki,
- Zachecanie do lokalizacji zakladu przetworstwa rolno-spozywczego,
- Tworzenie warunkéw do budowy bazy hotelowej,
-~ Rozwdj infrastruktury spolecznej,
- Rozwoj infrastruktury techniczne;.

1.2. PODSTAWOWE OGRANICZENIA I UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY
W rozwoju spoleczno - gospodarczym i przestrzennym miasta i gminy Zelechow

mozna wyodrebni¢ szereg problemoéw i barier rozwojowych, ktérych rozwiazanie wymagad
moze dodatkowych sil i $rodkéw finansowych. Swiadomosé istnienia przeszkéd w rozwoju
pozwoli w przysziosci przewidywa¢ w budzetach gminy odpowiednie $rodki na pokonanie

tych barier, o ile s3 one do pokonania érodkami finansowymi.
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Z uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy wylaniaja si¢ nastepujace elementy

ograniczajace Szanse rozwojowe:

a)
b)
c)
d)
€)
f

g)
h)

»
k)

i)

niekorzystne przeksztalcenia Srodowiska przyrodniczego,

niedobdr 1 koniecznos¢ uzdatniania wod podziemnych,

zly stan wysypiska odpaddéw statych,

zly stan drog, brak obwodnic, dworca PKS,

niekorzystna struktura ludnosci wg pici, mogaca si¢ pojawié tendencja do depopulacji.
wzrost bezrobocia

niska $rednia wielko$¢ gospodarstw rolnych,

niedorozwd]  infrastruktury  techmicznej, zwlaszcza kanalizacji  sanitamej i
telekomunikacyjnej, oraz zly stan sieci elektroenergetycznej

brak przetwdrstwa rolno-spozywczego,

brak miejsc pracy dia ludnosci poza rolniczej i ludnosci zbednej w rolnictwie,

potencjalne zagrozemia wynikajace z utraty mocy prawnej planéw miejscowych

zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechdéw z koficem 2001 roku (z mocy ustawy

z dnia 22 grudnia 1999 roku o zmianie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym), fakt ° |

ten moze wptynaé¢ dezorganizujaco na polityke tadu przestrzennego.
kolizje ruchu tranzytowego na drodze wojew6dzkiej z ruchem lokalnym

Gtéwnymi szansami rozwoju miasta i gminy Zelechéw. sa:

gazyfikacja gminy i dziatania proekologiczna w sferze energetyki cieplnej,

rozwoj sporftl/ ; rekreacji,

planowana rozbudowa i adaptacja budynku na Dom Opieki Spotecznej,

istnienie Osrodka Wspierania Przedsiebiorczosci,

warunki do powstawania zakladow produkcyjnych w branzy rolno-spozywezej,

mozliwoé¢ dojazdu do pracy w Warszawie i Garwolinie,

rozwoj drobnej wytworczosei, handlu i ustug,

wigksze zalesienie gruntow,

rozwd)j agroturystyki,

miode spoteczenstwo,

promocja waloréw Zelechowa jako miejsca zamieszkania i oérodka rozwoju szkolnictwa,

korzysci z tranzytu po eliminacji kolizji m. in. przez budowe obwodnicy.

(zwl. w zwiazku z perspektywa budowy przeprawy przez Wislte w rejonie
Maciejowic ktora, udrazniajac drogg 807 moze staé sig istotnym

czynnikiem rozwojowym gminy).
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1.3. CELE ROZWQJU PRZESTRZENNEGQO GMINY
1.3.1. Gléwne cele rozwoju
Generalnie celem rozwoju gminy jest zapewnienie mieszkancom pracy i dochodéw

pozwalajacych na godziwy, w odczuciu spolecznym, poziom zycia (wszelkie dziatanja

prowadzone w tym celu majq za zadanie przeciwdziala¢ intensywnemu wyludnianiu sie wsi).

— Nalezy wykorzysta¢ dla rozwoju istniejace walory $rodowiska przyrodniczego przy
racjonalnych i zgodnych z ekorozwojem programach gospodarowania na jego obszarach.

~ Nalezy wykorzysta¢ dla rozwoju istniejace potozenie gminy w obszarze zaplecza
Warszawy, w terenie stosunkowo intensywnej dzialalnosci gospodarczej i wysokich
walor6éw rolniczej przestrzeni produkcyjnej, na styku z osia ruchu tranzytowego.

— Nalezy stworzy¢ mozliwosci ochrony krajobrazu kulturowego z zachowaniem jego
regionalnego charakteru i tozsamosci spolecznosci lokalne;.

— Nalezy zapewni¢ przeksztaicenia i rozwéj s$rodowiska kulturowego w kierun-ku
ksztattowania tadu przestrzennego 1 harmonii ze $rodowiskiem natural-nym, jako
niezbgdnych czyn. jakosciowych §rodowiska zycia cziowieka.

1.3.2. Cele ekologiczne rozwoju

a) Ochrona funkcjonowania i zachowanie ciaglosci przestrzennej systemu $rodowiska
przyrodniczego,

b} Wzbogacanie i racjonalne wykorzystanie waloréw systemu przyrodniczego dla rekreacji i
rolnictwa,

¢} Utrzymanie i racjonalne wykorzystanie dla potrzeb turystyczno-krajoznawczych,
rekreacyjnych i ustugowych obiektéw srodowiska kulturowego,

d) Zapewnienie normatywnych warunkow sanitarnych zamieszkiwania ludnoéci w zakresie:
jako$ci wod i powietrza atmosferycznego, poziomu halasu i wibracji oraz
elektromagnetycznego promieniowania nicjonizujgcego.

1.3.3. Cele spoleczne w zagospodarowaniu przestrzennym

a) nalezy tworzyé warunki do wzrostu liczby migjsc pracy na terenie gminy, szczegéinie w
urzadzemach obstugi wsi (w tym w przetworstwie) 1
turystyki,

b) wainym zagadnieniem Jest likwidacja barier komunikacyjnych, przestrzen- nych i
technicznych dla oséb niepetnosprawnych, '

¢) W polityce rozwoju mieszkalnictwa nalezy dazy¢ do stworzenia warunkéw do
podniesienia standardu zamieszkiwania tj. wzrostu jakosci budowanych mieszkan, ich

WyposazZenia oraz remontu mieszkan zaniedbanych,
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d) nalezy sprzyjac podnoszeniu poziomu wyksztatcenia ludnosci, rozwojowi kultury, sportu,
ochrony zdrowia i opieki spofeczne;.

1.3.4. Cele rozwoju gospodarczego

a) Efektywne wykorzystanie surowcow lokalnych, zasobéw pracy i tradycji produkeyjnych,

b) Rozw¢j funkeji produkcyjnych na wyznaczonych dla tego celu terenach,

¢) Poprawa struktury obszarowej gospodarstw rolnych,

d) Rozwoj urzadzen obshugi rolnictwa i wsi,

e) Wlasciwe wykorzystanie mozliwosci produkcyjnych rolnictwa zgodnie z zalozeniem
mozliwoscl rozwoju rolnictwa ekologicznego.

1.3.5. Cele rozwoju komunikacji

a) Dazenic do stworzenia wiasciwych warunkéw do zaspokojenia potrzeb spolecznych w
zakresie przemieszczania si¢ ludzi i towaréw na terenie gminy, jak tez i przemieszczen
zewngtrznych, w tym tranzytu ludzi i towaréw przez tereny gminy,

b) Zapewnienie funkcjonowania w odpowiednim standardzie predkosci swobody ruchu
tranzytowego na drodze wojewddzkiej,

¢} Minimalizacja kolizji migdzy ruchami komunikacyjnymi a zabudowa i $rodowiskiem
przyrodniczym oraz migdzy réznymi rodzajami transportu,

d) Utrzymanie w nalezytym stanie drog gminnych,

¢) Podnoszenie standardu wyposazenia drog w urzadzenia obstugi komunikacji, zwlaszcza
przy drodze wojewddzkiej.

1.3.6. Cele rozwoju infrastruktury technicznej

W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej nalezy zapewnié:

a) rozwoj systeméw wodociagowych, kanalizacyjnych i utylizacji odpadéw w celu
zaspokojenia potrzeb wodnych mieszkancow, podmiotow gospodarczych 1 spolecznych w
odpowiednich standardach,

b) podniesienie niezawodnosci funkcjonowania elektroenergetyki, zapewniajac zaspokojenie
zapotrzebowania podmiotéw gospodarczych, spolecznych i mieszkancow na dostawe
odpowiedniej iloéci energii

¢) zwickszenie liczby abonentéw telefonicznych na terenie gminy,

d) ochron¢ wody, powietrza, gleby i $rodowiska przyrodniczego a takze miejsc
zamieszkiwania ludnosci przed zanieczyszczeniami $ciekami sanitarnymi, odpadami
stalymi i zanieczyszczeniami energetycznymi,

€) zmnigjszenie uciazliwosci kolizji miedzy sieciami i urzadzeniami infrastruktury

technicznej a siecia osadnicza i elementami systemu przyrodniczego gminy,
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f) sprawne i niezawodne funkcjonowanie wszystkich systeméw infrastruktury technicznej
zapewniajace zaspokojenie potrzeb w sposéb ciagly i efektywny ekonomicznie.

2. ZADANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY —

REALIZACJA CELOW ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

2.1. KIERUNKI OCHRONY I KSZTALTOWANIA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO |
wg ,, Powszechnej inwentaryzacji przyrodniczej gminy Zelechow” Siedice 1996

Kazda dzialalno$¢ czlowieka ingeruje w $rodowisko przyrodnicze i zakldea jego
funkcjonowanie. Nalezy dazy¢ do tego, by przyroda nie stracila mozliwosci samoistnej
odnowy i nie dopuszcza¢ do zniszczenia zasoboéw nicodnawialnych. Ze wzgledu na to, ze
érodowisko przyrodnicze miasta i gminy Zelechéw jest w znacznej mierze przeksztalcone,
dalsza polityka zagospodarowania przestrzennego gminy winna opierac si¢ na ekorozwoju.

Do prawidlowego okreslenia jej zasad na tym terenie wskazane jest przeprowadzenie
nastepujacych prac:

- przeprowadzenie pelnej oceny powietrza i zbadanie ewentualnego wplywu na

jego czystos¢ elektrowni w Kozienicach,

- prowadzenie stalego monitoringu wody w rzekach,

- przeprowadzeme dodatkowych badan fauny i flory oraz $ledzenie zmian

zachodzacych w biotycznych elementach srodowiska.

Na calym obszarze gminy nalezy wprowadzi¢ nakaz ochrony istniejacych
zadrzewien oraz obowiazek wprowadzenia nowych wszedzie tam, gdzie nie bedzie to
kolidowalo z istniejacymi uzytkami rolnymi- zwlaszcza wzdtuz drég i rowéw melioracyjnych
oraz w strefach izolacyjnych od obiektéw uciazliwych. Nalezy tez objaé ochrong grunty lesne
1 pomniki przyrody.

Postulowane jest wyznaczenie strefy ekologicznej obejmujacej tereny zielone,
grunty orne, lasy 1 wody powierzchniowe polozone w dolinach rzek Wilgi, Zelechowianki,
Promnika i Olszanki. Na wymienionym terenie nalezy zakaza¢ lokalizacji obiektow
ucigzliwych dla  $rodowiska, prowadzenia odwodnien bez zgody Wojewodzkiego
Konserwatora Przyrody i lokalizacji miejsc eksploatacji surowcow naturalnych. Ponadto teren
nalezy pozostawi¢ w uzytkowaniu maksymalnie zblizonym do naturalnego z umozliwieniem

naturalnej migracji flory i fauny w tej strefie i z zapewnieniem swobodnego grawitacyjnego

przeplywu powietrza.
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Proekologiczna polityka gminy powinna koncentrowac si¢ réwniez na eliminacii
wszelkich zagrozen oraz na dziataniach prowadzacych do renaturalizacji tych obszardw, gdzie
istnieje taka mozliwos¢.

Eliminacj¢ zagrozen mozna osiagnaé przez:

- zorganizowanie systemu usuwania odpadow

- zbudowanie systemoéw kanalizacyjnych w §lad za wodociggami grupowymi i

zorganizowanie punktu zlewnego przy oczyszczalni éciekéw w Zelechowie

- zgazyfikowanie calej gminy i uzycie gazu do celéw grzewczych

- zwigkszenie lesistosci obszaru

- stworzenie systemu retencjonowania wod.

Postuluje si¢ przeprowadzenie analiz w celu rozwazenia mozliwosci ustanowienia

stref chronionego krajobrazu, w celu zachowania i turystycznego spozytkowania

wartoéciowych zespoléw krajobrazn gminy. '

2.2. KIERUNKI OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
2.2.1. Ogélne wytyczne i postulaty konserwatorskie dla miasta Zelechow

Strefowanie krajobrazu kulturowego; warunki w poszczegélnych strefach; wskazanie
obszardw, dla ktérych konieczne jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego/

W zakresie ochrony wartosci kulturowych terenu objetego opracowaniem, ustalono
historyczne rozplanowanie przestrzenne, historyczng strukture funkcjonalna, wartosciowe
obiekty kubaturowe oraz wartoéci ekspozycyjne-krajobrazowe. Wnioski wyplywajgce ze
stanu wartosci kulturowych terenu objetego opracowaniem, umozliwily okreslenie stref

ochrony konserwatorskiej.

Strefy te grupuja obszary i zespoly o podobnej wartosci kulturowej, przyrodniczej i
krajobrazowej. Wyznaczenie w ich zasiqgu chronionych pojedynczych obiektow, umozliwia
ponadto ich ochrong niezaleznie od charakteru strefy w jakiej sie znajduja.

Na obszarze miasta Zelechdéw, proponuje sic wyznaczyé nastepujace strefy ochrony

konserwatorskiej.
STREFA "A" - pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, obgjmuje:

- uktad Rynku Gléwnego (Nowego), rynku pierwotnego, fragment wrzecionowatego ukladu
drég z kosciolem parafialnym,

- teren wokot kosciola filialnego p.w. $w. Stanistawa bpa, teren zespolu dworsko —
patkowego (w tym dziatka nr ewid. 1455/15%).
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Strefa "A" obgjmuje obszar, na ktérym elementy historycznego ukiadu
przestrzennego miejscowosci lub jego czgsei, tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z
nim integralnie teren i krajobraz zachowaly si¢ w tak wysokim stopniu, ze znajdujacy si¢ na
nim zespol, wyrdznia si¢ w calosei ukfadu przestrzennego wspélczesnej miejscowosci swoimi
cechami przestrzennymi, a w szczegélnoéci tym, ze dominuja w nim elementy historyczne;
kompozycji przestrzennej, obrazujace czytelnie historyczne pochodzenie zespolu oraz
reprezentacyjne lub typowe 4la pewnego oﬁesu w rozwoju architektury i urbanistyki pod
\;vzglqdem rozplanowania, zabudowy oraz ukiadu terenu i krajobrazu.

Wytyczne konserwatorskie dla strefy "A" zostaly okre§lone w formie zakazéw,
wymagan i postulatow: o

- zakazuje si¢ wznoszenia jakichkolwiek obiektow kubaturowych w tej strefie z
wyjatkiem blokow zabudowy przyrynkowej (*),

- wymaga si¢ zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj.
utrzymanie istniejacej sieci drég, alei, szpaleréw ro§linno$ci wysokiej, osi
widokowych i kompozycyjnych, ukladu stawéw i ciekéw wodnych,

- wymaga si¢ zachowania istniejacych podzialéw parcelacyjnych, " zakazuje si¢
wytyczania nowych ciagow komunikacyjnych,

- wszelkie dzialania inwestycyjne i projekiowe w tej strefie muszq by konsultowane
I realizowane zgodnie zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkdéw i opieki nad zabytkami"; wytyczne zapisane kursywq i oznaczone (*) nie
dotyczq dzialki nr ewid. 1455/135.

STREFA "B" - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, obejmuje:

- fragment sSredniowiecznego i nowozytnego rozplanowania miasta, teren zespotu
folwarcznego, teren cmentarza parafialnego,

- teren cmentarza zydowskiego,

- obszar, na ktérym zlokalizowany jest dom (dawny Urzad Gminy) przy ul. Diugiej 136.
Strefa  "B"  obejmuje  najczeSciej te  tereny  historycznego  ukladu

przestrzennego, kioére znajdowaly si¢ poza danym oférodkiem zaloZenia, np. aleje i

szpalery roslinnosci wysokiej, czy tez tereny dawnych przedmiesé lub obrzezy miasta,

obszary poczatkowo rolnicze, nastgpnie poddawane parcelacji, ktérych zabudowa nie

reprezentujac wysokiej wartosci zabytkowej 1 plastycznej oraz nie figurujac w wigkszosci

W rejestrach konserwatorskich, stanowi warto$¢ kulturows w skali lokalnej.

Strefa "B" obejmuje sie tez niezbedna podbudowe przestrzenna dla zabytkowego obiektu
dominujacego a takze tereny historycznego ukladu przestrzennego gdzie zostaly zatarte
elementy dawnego zatozenia, rozebrane lub przebudowane historyczne budowle kubaturows,
zlikwidowane cieki wodne czy zespoly starodrzewia.
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Strefa ta stuzy gitéwnie ochronie wartosci przestrzennych i krajobrazowych. Nie stawia
sic wobec niej wymagan tak jak dla strefy "A" nie mniej jednak powinna podlegaé
postulowanym rygorom:
- wymaga si¢ zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj.

utrzymania istniejacej sieci drog, alei, szpaleréw, osi widokowych i kompozycyjnych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy w zalezmosci od jej funkcji, z wymogiem
dostosowania jej do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryty
zabudowy, przy jednoczesnym zalozeniu harmonijnego wspélistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspélczesnej, rozbiorka istniejacych obiektow
zabytkowych wymaga opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

- wymaga si¢ zachowania istniejacych podzialéw parcelacyjnych,

- zakazufe si¢ wytvczania nowych ciagéw komunikacyjnych, inmych niz drogi
wewnetrzne, ciqgi pieszojezdne lub piesze shuzqce obsiudze komunikacyjnej
wylqcznie zespolowi palacowo - parkowemu, wszelkie dzialania inwestycyjne i prace

projektowe w tej strefie wymagajq przestrzegania obowiqzujqcych przepisow w
zakvesie ochrony zabytkow i opieki nad zabythami,

STREFA "K" - ochrony krajobrazu, obejmuje:
- teren przy cmentarzu parafiainym,
- teren przy parku dworskim,

- teren przy zespole folwarcznym,

Strefa "K" obejmuje tereny krajobrazu integralnie zwiazane z zespoleni
zabytkowym, znajdujace si¢ w jego otoczeniu. Granice strefy "K" wyznacza si¢ obejmujac
nimi obszary jednorodne pod wzgledem rodzaju pokrycia terenu lub rodzaju zwiazkéw

widokowych w zespole zabytkowym.
Strefa "K" zostala wprowadzona jako uzupelnienie stref ochrony konserwatorskiej

"A" 1 "B" w charakterze otuliny.

W strefie tej postuluje sie:

- - zachowanie istniejqcego drzewostanu o charakterze zabytkowym, utrzymanie
istniejqcego miodego i nowego drzewostanu w dobrej kondycji biologicznej, o ile nie
koliduje z realizacjq robot i obiektow budowlanych w zakresie rewaloryzacji struktury
- Junkcjonalno — przestrzennej zespolu patacowo — parkowego,

- nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia,
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- wszelkie dziatania inwestycyjne i projektowe w tej strefie muszq byé konsulrowa{ze
i realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczqcymi ochrony zabytkow
i opieki nad zabvtkami”, ‘ |
STREFA "E" - ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego, obejmuje:
- widok na kosciét filiainy p. w. $w. Stanistawa bpa z drogi wiodacej do Zakrzowka..

Strefa "E" jest strefa ochrony ekspozycji, ktéra obejmuje obszar stanowiacy
zabezpieczenie wlasciwego eksponowania zespotéw tub obiektéw zabytkowych.

Wyznaczenie granic strefy "E" jest zalezne od wielko$ci I bogactwa sylwety zespolu

zabytkowego, od rozlozenia akcentdw dominujacych, wreszcie od uksztaltowania terenu, na

ktérym poloZony jest zespol zabytkowy oraz tereny otaczajace.
Strefa ta podlega nastepujacym rygorom:
. wprowadza si¢ zakaz zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia,

- wprowadza si¢ zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,

- wszelkie dziatania inwestycyjne i prace projektowe w tej strefie wymagaja
uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w ramach obowiazujacych
unormowan prawnych.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania, dla obszaréw ujgtych strefami ochrony
konserwatorskiej, proponuje si¢ sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z Art. 6, ust. 5 pkt 7, Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, o
zagospodarowaniu przestrzennym.

2.2.2. Wytyczne i postulaty konserwatorskie dla gminy

Strefowanie krajobrazu kulturowego; warunki w poszczegdlnych strefach;

wskazanie obszaréw, dia ktorych konieczne jest sporzadzenie -fniejscowego planu
zagospodarowania przestrzenncg\oi/ .

W zakresie ochrony wartosci kulturowych terenu objetego opracowaniem, ustalono
historyczne rozplanowanie  przestrzenne, historyczng  strukturg funkcjonaing,
wartoséciowe obiekty kubaturowe oraz wartosci ekspozycyjne-krajobrazowe. Wnioski
wyptywajace ze stanu wartosci kulturowych terenu objgtego opracowaniem, umozliwily
okreslenie stref ochrony konserwatorskiej. .

Strefy te grupuja obszary i zespoly o podobne;j wartosci kulturowej, przyrodniczej i
krajobrazowej. Wyznaczenie w ich zasiggu chronionych pojedynczych obicktow, umozliwia

ponadto ich ochrong niezaleznie od charakteru strefy w jakiej sie znajduja.
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Na obszarze gminy Zelech6w, proponuje si¢ wyznaczy¢ nastepujace strefy ochrony

konserwatorskie).
STREFA "A" - pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, obgjmuje:
- teren wokol kosciota filialnego p.w. Matki Boskiej Czegstochowskiej w Piastowie.

Strefa "A" obejmuje obszar, na ktérym elementy historycznego ukladu
przesirzennego miejscowosct lub jego czgsel, tzn. rozplanowante, zabudowa oraz zwiazany z
nim integralnie teren 1 krajobraz zachowaly si¢ w tak wysokim stopniu, Ze znajdujacy sie na
nim zespdt, wyrdznia si¢ w catosci ukiadu przestrzennego wspdlczesnej miejscowosci swoimi
cechami przestrzennymi, a w szczegolnosci tym, ze dominuja w nim elementy historycznej
kompozycji przestrzennej, obrazujace czytelnie historyczne pochodzenie zespotu oraz
reprezentacyjne lub typowe dla pewnego okresu w rozwoju architektury i urbanistyki pod
wzgledem rozplanowania, zabudowy oraz ukladu terenu i krajobrazu.

Wytyczne konserwatorskie dla strefy "A" zostaly okreslone w formie zakazow,
wymagan 1 postulatow:

- zakazuje si¢ wznoszenia jakichkolwiek obiektéw kubaturowych w tej strefie,

- wymaga si¢ zachowania zasadniczych eclementéw historycznego rozplanowania, tj.
utrzymanie istmiejacej sieci drog, alei, szpalerow roflinnosci wysokiej, osi
widokowych i kompozycyjnych, ukladu stawow i ciekdéw wodnych, " wymaga si¢
zachowania istniejacych podziatdéw parcelacyjnych,

- zakazuje si¢ wytyczania nowych ciggéw komunikacyjnych, wszelkie dziatania
inwestycyjne 1 projektowe w tej strefie musza by¢ konsultowane z Wojewédzkim

Konserwatorem Zabytkow na etapie koncepcji 1 zatwierdzane na etapie realizacji.

STREFA "B'" - ochrony zachowanych elementdw zabytkowych, obejmuje:
- teren wokot Szkoly Podstawowej w Goniwilku Starym,
- teren wokol Szkoly Podstawowe) w Stefanowie.
Strefa "B" obejmuje najczescie) te tereny historycznego ukladu przestrzen-
nego, ktore znajdowaly sie poza danym oérodkiem zalozema, np. aleje 1 szpalery roslinnosci

wysoklej, czy tez tereny dawnych przedmies¢ lub obrzezy miasta, obszary poczatkowo rolni-

cze, nastepnie poddawane parcelacji, ktorych zabudowa nie reprezentujac wysokiej wartosct
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wysokiej warto$ci zabytkowej 1 plastycznej oraz nie figurujac w wigkszosci w rejestrach kon-
serwatorskich, stanowi wartos¢ kulturowa w skali lokalne;,

Strefa "B" obejmuje si¢ tez niezbedna podbudows przestrzenna dla zabytkowego obiektu
dominujacego a takze tereny historycznego ukladu przestrzennego gdzie zostaly zatarte
elementy dawnego zaloZenia, rozebrane lub przebudowane historyczne budowle kubaturowe,
zlikwidowane cieki wodne czy zespoly starodrzewia.

Strefa ta stuzy giéwnie ochronie wartosci przestrzennych 1 krajobrazowych, Nie stawia
‘siq wobec nie¢j wymagan tak jak dla strefy "A" nie mniej jednak powinna podlegaé
postulowanym rygorom:

- wymaga si¢ zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, tj.
utrzymania istniejacej sieci drog, alei, szpalerdw, osi widokowych i kompozycyjnych,
dopuszcza sig realizacje nowej zabudowy w zaleznosci od jej funkcji, z wymogier
dostosowania }Jej do historycznej kompozycji przeétrzennej w zakresie skali i bryly
zabudowy, przy jednoczesnym zatoZeniu harmonijnego wspélistnienia elementéw

kompozycji. historycznej { wspdlczesnej ,

- rozbiorka istniejgcych obiektow zabytkowych wymaga opinii Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow,
- wymaga si¢ zachowania istniejacych podzialoéw parcelacyjnych,

- zakazuje si¢ wytyczania nowych ciagéw komunikacyjnych, wszelkie dzialania
inwestycyjne i prace projektowe w tej strefie wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkéw w ramach obowigzujacych unormowan prawnych.

STREFA "K" - ochrony krajobrazu, obejmuje:

- teren przy kosciele filialnym p. w. Matki Boskiej Czestochowskiej w Piastowie.

Strefa "K" obejmuje tereny krajobrazu integralnie zwigzane z zespolem zabytkowym,
znajdujace si¢ w jego otoczeniu. Granice strefy "K" wyznacza si¢ obejmujac nimi obszary
jednorodne pod wzgledem rodzaju pokrycia terenu lub rodzaju zwiazkéw widokowych w
zespole zabytkowym.

Strefa "K" zostala wprowadzona jako uzupelnienie strefy ochrony konserwatorskiej

"A" w charakterze otuliny.

W strefie tej postulyje sie:
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zachowanie istniejacego drzewostan o charakterze zabytkowym,
- utrzymanie istniejacego uzytkowania,
- nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia,
- nie lokalizowanie obiektéw kubaturowych,

wszelkie dzialania inwestycyjne i prace projektowe w tej strefie wymagaja
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w ramach obowigzujacych

unormowan prawnych.

Ze wzglegdu na istniejace uwarunkowania, dla obszaréw ujetych strefami ochrony
konserwatorskiej, proponuje si¢ sporzadzenie migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z Art. 6, ust. 5 pkt 7, Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, o

zagospodarowaniu przestrzennym.

Strefa ,,OWD” - ochrony S$ladowo istniejacych i domniemanych stanowisk

archeologicznych.
W tej strefie obowiazuje powiadomienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o
zamierzeniach inwestycyjnych na tym terenie.
2.2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego na terenie gminy
Ochrona dziedzictwa kulturowego gminy wymaga:
- remontéw, modernizacji i odtwarzania obiektow zabytkowych
- umigjetnego  zagospodarowania  sasiedztwa  obiektow zabytkowych |
historycznych ukiadéw urbanistycznych
- udzielania przez gming wsparcia dla ewentualnych inwestoréw, chcacych (w
sposdb zgodny z zaleceniami Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow)
zagospodarowac obiekty zabytkowe
- kontynuacji rozpoznania archeologicznego na terenie gminy i uwzgledniania ich
wynikéw podczas planowania przestrzennego i dziatalnosci inwestycyjnej.
2.2.4. Kierunki ochrony wartosci historycznych w miescie Zelechéw
(wg Wytycznych konserwatorskich do planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelechéw ")
Strefa ,,A” - Pelnej ochrony historycznej struktary przestrzennej
- Wprowadza si¢ calkowity zakaz wznoszenia obickiéw kubaturowych na
placu rynku gléwnego i rynku pierwotnego (obecnie park), na cmentarzu

przykoscielnym kosciofa parafialnego i kosciota filiainego,
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- Wymaga si¢ opracowania szczegblowego plann rewaloryzacji przestrzeni

rynku, :
- Wymaga si¢ zachowania linii zabudowy istniejacej w pierzejach rynku,

- Wymaga si¢ dostosowania nowej zabudowy badz rozbudowy do istniejacych

r] obicktéw, do zabudowy historycznej, poprzez forme, skale 1 detal

o architektoniczny. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie powinna

r"j przekracza¢ dwoch kondygnacji

. T - Wszystkie dzialania inwestycyjne w tej strefic musza by¢ konsultowane z

4 Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow na etapie koncepcji i zatwierdzane
:! na etapie realizacji.

Strefa ,,B” — Ochrony zachowanych elementéw zabytkowych.

- “"’”“a Strefa ta stuzy gléwnie ochronie wartoéci przestrzennych i krajobrazowych. Nie

N stawia si¢ wobec niej wymagan tak szczegélowych jak w strefie ,,A”. Powinna jednak
J podlegaé nastepujacym rygorom:

e - Ustalona strefa ochrony konserwatorskiej, stamowi istotny element

ksztattowania wlasciwej skali i krajobrazu miasta

- Wymaga si¢ zachowania zasadniczych elementéw historycznego
rozplanowania tj. utrzymania istniejgcej sieci drog, alei, szpaleréw, ciekéow
wodnych, osi widokowych i kompozycyjnych

- Dzialalno$¢ w tej strefie powinna zmierza¢ do restauracji i modernizacji
technicznej obiektow o wartosci kulturowej z dostosowaniem wspdlczesnej
funkcji do wartosct zabytkowej obiektow

- Dopuszcza sig realizacj¢ nowych obiektéw z wymogiem dostosowania ich
do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryly.

- Wszystkie dzialania inwestycyjne w tej strefie musza by¢ konsultowane z

Wojewdédzkim Konserwatorem Zabytkéw na etapie koncepcji i zatwierdzane

na etapie realizacji.
Strefa ,K” - ochrony krajobrazowe;.
Wprowadzono jg jako uzupelnienie stref ochrony konserwatorskiej oraz ze wzgledu
na koniecznos¢ zachowania cennych przyrodniczo terenow, stanowigcych bezposrednie
sasiedztwo zabytkowego obiektu lub zespotu. W strefie . K” postuluje sie:

- utrzymanie walorow i charakteru isiniejgcego uzythowania;

- zachowanie isiniejqcego drzewostami o charakterze zabythowym oraz
zachowanie  istniejqcego miodego i nowego drzewostarm w dobrej kondycji
biologicznej, o ile nie koliduje z realizacjq robot i obiekiow budowlanych
w zakresie rewaloryzacji struktury funkcjonalno - przestrzennej zespolu
patacowo — parkowego;

- e wprowadzanie zwartych nasadzern zwartq roslinnosciq;
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- wszystkie dziafania inwestycyine w tej strefie muszq by¢ konsultowane na etapie
koncepcji i zatwierdzane na etapie realizacji zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2.3. KIERUNKI KSZTAETOWANIA SIECI OSADNICZEJ GMINY
Nalezy utrzyma¢ i rozwijaé¢ dotychczasowa hierarchig sieci osadniczej gminy wedtug

nastgpujacych zasad: ,
. 1. We wsiach o funkcji usfugowej nalezy lokalizowa¢ nowe obiekty obstugi ludnosci i
rolnictwa, oraz budownictwo dla ludnosci nierolniczej. Wymienione inwestycje mozna
lokalizowaé w innych wsiach, je§li jest to uzasadnione potrzeba ich aktywizacji lub
podniesieniem standardu obstugi ich mieszkancow
2. Nowe budownictwo zagrodowe i ogrodnicze obok istniejacego moze by¢ realizowane w
ustalonych planem granicach zabudowy skupionej. W planach miejscowych nalezaloby
I zapewni¢ przeciwdzialanie rozpraszaniu zabudowy, oraz nadmiernemu rozprzestrzenianiu
si¢ terendw zurbanizowanych. Do przyszlego planu rozwoju miasta i gminy nalezy
sporzadzi¢ katalog lokalnych form architektonicznych, ktéry powinien by¢ stosowany do
przysztych planow lokalnych i dokumentacji technicznej. Plany te winny szczegélowo
okresli¢ warunki ksztaltowania zabudowy w celu zapewnienia twérczej ewolucji'
lokalnych form architektonicznych.
3. W granicach zabudowy skupionej, na dziatkach plombowych, wiréd zabudowy
zagrodowej wnioskuje si¢ dopuszczanie budownictwa jednorodzinnego, pod warunkiem
uzyskania zgody nﬁ zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze

4. Proponowana wielkosci dziatek zabudowy jednorodzinnej ludnosci nierolnicze;:

- Budownictwo jednorodzinne wolnostojace 600 — 900 m?

— Blizniacze 500 — 700 m?

— Szeregowe 200 — 350 m?

— Budownictwo mieszkalno-pensjonatowe 900 — 1.200 m*

— Budownictwo jednorodzinne z warsztatami rzemiosta uciazliwego 900 -
1.500 m?

W wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych warunkami sanitarnymi i technicznymi,
dopuszcza sig zwigkszenie lub zmniejszenie wielkosci dziatek o 20%.

W przypadkach, gdy przepisy szcze g6lne dotyczace odleglosei inwestycji budowla-
nych w stosunku do drég publicznych lub ulic wymagaja zwigkszenia szerokosci pasa wolne-
g0 od zabudowy — zawartego miedzy linia zabudowy a granica pasa drogowego — ponad 5 m,

wowczas zwigkszonej powierzchni terenu nie wlicza si¢ do wymienionych powierzchni dzia-
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powierzchni dziatek. Ustalenia te stosuje si¢ réwniez w wypadku przebiegu napowietrznej

linii energetycznej SN.

. Podzialy geodezyjne terenéw budownictwa jednorodzinnego powinny wynikaé z ustalen
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (uklad, wielkoéé dzialek, dojazdy)
oraz wytycznych Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkoéw, jeéli teren nalezy do obszaru
jego zainteresowan.

. Przy wznoszeniu nowych obiektow nalezy stosowaé formy architektury tworczo
nawigzujace do tradycyjnych form lokalnych. Wyklucza si¢ stosowanie plaskich dachéw
w jednorodzinnych pigtrowych budynkach —mieszkainych.

. Wszystkie zmiany; np. lokalizacji ushug podstawowych budownictwa jednoredzinnego i
urzgdzen infrastruktury technicznej moina dokona¢ na podstawie zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego sporzadzonego i uchwalonego w trybie ustawy o
zagospodarowaniu przestrzerinym.

. Samorzad winien dbaé o zabezpieczanie rezerw terenéw dla oferty inwestycyjnej w
ramach obszaréw zurbanizowanych poszczegélnych jednostek osadniczych, aby unikaé
przypadkowych lokalizacji w wypadku zgtaszania si¢ inwestorow chcacych realizowaé
zamierzenia w sferze produkeji, przetwérsiwa lub ustug, zgodnie z celami strategicznymi

rozwoju miasta 1 gminy.
9. Ustalenie wedtug tekstu znajdujqcego si¢ na stronie 984 (pomzega’zy strong 98 a 99).

2.4. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
ZELECHOWA

2.4.1. Zabudowa mieszkaniowa i ushigowa

e o

Y__“'L‘ﬂ:n‘-.11n

-

—

el Vg o

-
A i

"

i

¥.‘

1

Na obszarze miasta nalezy przyja¢ nastgpujace kierunki ksztaltowania zabudowy:

1. wysoko$é¢ jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych powinna wynosi¢ co
najmniejr 1-2,5 kondygnaciji, dachy wysokie i $redniowysokie.

2. wysokoéé budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych powinna wynosi¢é w
granicach 2,5-3,5 kondygnacji, dachy éredniowysokie. Jednoczesnie forma tych
budynkéw powinna zapewnia¢ ich nawiazanie do rozdrobnionej zabudowy
malomiasteczkowej. Oznacza to miedzy innymi ograniczone gabaryty rzutu
budynku, dla zapewnienia charakterystycznego rytmu tradycyjnej zabudowy
miejskiej. Niedopuszczalne jest wznoszenic typowych, klatkowych budynkow
wielorodéinnych, sktadajacych sie z powtarzalnych sekgji.

3. powierzchnia dzialek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostoja-
cej- nie powinna przekraczaé 800m* (jezeli szczegblowe ustalenia nie stanowig
inaczej). Na terenach uzbrojonych w sie¢ kanalizacyjng lub planowanych do

uzbrojenia zalecana jest powierzchnia 600m?. Na terenach nieuzbrojonych wska-
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9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla
terenu (dzialka nr ewid. 1455/15) poltozonego w strefie ,, A" ochrony konserwatorskiej:

1) budynki | obiekty techniczne — wysoko$é dostosowana do funkcji i uzythowania
obiektu, maksymalnie do 12 m od powierzchni terenu;

2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
skali i bryly,

3) nawiqzanie  kompozyciq { wystrojem  architektonicznym  elewacji  nowych
i przebudowywanych budynkéw do istniejqcych obiekiéw historycznych — poprzez
stosowanie podobnych zasad podziatu, detali, rozwiqzah materiatowych,
proporcji (w tym stosunku powierzchni szklonej do calkowitej powierzchni $ciany
zewnelrznej - wynoszgcym procentowo nie wigcej niz 40%),

4) stosowanie w przebudowywanych budynkach okien dwuskrzydiowych o réwnych
skrzydiach) z naswietlem albo bez naswietla;

5) stosowanie w przebudowywanych budynkach dachéw spadzistych
kalenicowych, z kalenicq gldwnq, réwnoleglq do diugosci budynku o spadku
istniejqcym, albo o spadkach pomiedzy 25° a 45°

6) zakaz stosowania w przebudowywanych budynkach dachéw jednospadowych
i kopertowych (bez wyraznie uksztaltowanej kalenicy), z wyjatkiem oranzerii:

7) geomeltria dachéw obiektow technologicznych dostosowana do funkcji;

8) intensywnos¢ zabudowy do 30% powierzchni terenu objetego planem, a dla
wydzielenia terenowego przeznaczonego do intensywniejszej zabudowy — do 70%
powierzchni tego wydzielenia;

9) nieprzekraczalng linie zabudowy — od strony ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego,
(od linii rozgraniczajqcej pasa drogowego — od okolo 70 m (pomiedzy stawami) do
okolo 90,0m w dalszej czesci terenu;

10) w pasie terenu pomigdzy liniq rozgramiczajqcq drogi a nieprzekraczalng linig
zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzqdzen infrastruktury technicznej,
ogrodzenia, drég wewnetrznych kolowych i pieszych, parkingéw i obiektéw malej
architektury;

11) zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, tf. ukladu drég
i alei parkowych, szpaleréw drzew, osi widokowych i kompozycyjnych, ukladu
zhiornikéw wodnych i ciekow wodnych;

12) zachowanie historycznych podziatéw wlasnosciowych;

13) stosowanie elementéw malej architektury (latarni, ogrodzen, lawek) o stylistyce
nawiqzujqcej  do  form historyczaych (np.  latarni | pastoralnych”  lub
.kandelabrowych”, bram metalowych kutych;

14) ogrodzenie od strony ulicy:

a) powinno by¢ sytuowane w linii rozgraniczajqcej, z tym ze dopuszczalne jest
miejscowe wycofanie w glah dzialki w przypadku  koniecznosci ominiecia
istniejqcych przeszkod (mp. drzew, urzqdzen mﬁ‘astrukrw'y itp.) oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych;,

b) nie powinno przekraczaé wysokosci istniejqcego ogrodzenia;

¢) powinno nawiqzywaé  formq | materialami  budowlanymi do istniejqcego
ogrodzenia;

15) zakaz budowy ogrodzer: z siatek lub betonowych prefabrykatéw.
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nieuzbrojonych wskazana jest powierzchnia dzialek ok. 1000m= Powierzchnie te
moga ulega¢ wtomemu podzialowi w miarg¢ potrzeby intensyfikacji zabudowy.
Szerokos¢ dzialek nie powinna przekracza¢ 20 m. Wielko$é ta moze byé prze-
kroczona, gdy zaistnieja ku temu przyczyny lokalne.

obiekty gospodarcze o charakterze produkcyjnym i ustugowym oraz inne obiekty
niemieszkaniowe mozna lokalizowa¢ na terenach na ktérych dominuje zabudowa
mieszkaniowa wiedy, gdy ich uciazliwo$é nie bedzie obnizaé¢ warunkéw
zamieszkania na tych terenach

obiekty takie jak: cmentarze, targowiska, tereny sportowe i inne obiekty
terenochlonne 1 ucigzliwe (stacje benzynowe) nalezy w sposob mozliwie

bezkonfliktowy wiazaé z terenami juz zainwestowanymi.

2.5. KIERUNKI ROZWOJU GOSPODARCZEGO GMINY
2.5.1. Tworzenie warunkéw do rozwoju gospodarczych urzadzen podstawowych

ustugowych rzemiosla.

1. Modernizacja drog (oswietlenie, kanalizacja burzowa).

I.1.

Modernizacja drog:
Goniwilk — Piastow,
Wola Zelechowska,
Zakrzodwek - Antondéwka,
Stefanow Budki - Stefanowskie — Janowek,
Stefanow Kontrewers,
Kotlowka,
Kalinow — Zasiadty,
Stefanow — Whadystawow,
Goniwilk Stary — Koziarnia,
Sokolniki — Mrokow,
Ul. Tylna (Armii Krajowej),
UL Lipowa (razem z kanalizacja burzowa),
Ul. Patacowa,
UL Ogrodowa,
Ul. Pulawskiego, Poniatowskiego, Siicorskiego, Pradzynskiego, Bema,
Wiadystawow — Trzcianka,
Piastow,
Lomnica,

Huta Zelechowska,
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2. Budowa kanalizacji 1 wodociagow.

2.1. Budowa wodociggu:

ul. Dhuga (od ul. Konopnickiej), i ul. Weisenberga,
Wola Zelechowska (Kolonia),
Ul Diuga, ul. Kosciuszki, Al. Wojska Polskiego.

2.2. Budowa kanalizacji:

ul. Lelewela (czgéc), ul. Staszica (czeéc), ul. Michatowskiego (czese),
ul. Ogrodowa,

ul. Konopnicka, Al. Wojska Polskiego, ul. Kosciuszki,

ul. Dluga (metoda ci$nieniowg)

ul. Clopickiego, ul. Traugutta, ul. Pudly, ul. Dluga,

osiedle Clopickiego,

ul. Reymonta, ul. Traugutta,

ul. Kochanowskiego,

ul. Wilczyska,

3. Budowa i rekultywacja wysypiska $mieci, oczyszczalnia ciekow.

3.1. Budowa wysypiska $mieci.

3.2. Rekultywacia starego wysypiska $mieci.

3.3. Modemizacija oczyszczalni $ciekéw.
4. Gazyfikacja i budowa stacji redukcyjnej.

4.1. Budowa stacji redukcyjnej w Woli Zelechowskie;j.

5. Modernizacja linii energetycznej.

5.1. Wspdlpraca z Zaktadem Energetycznym i wladzami wojewédztwa.

6. Rozbudowa targowiska.

6.1. Budowa targowiska (dojazd, utwardzenie placu, sanitariaty) o pow. Ok. 2 ha

przy ul. Kochanowskiego.

7. Oswietlenie drog.

7.1. Calo$ciowa modernizacja o$wietlenia drog (projekt) i wykonanie na terenie calej

gminy,

8. Budowa obwodnicy.

8.1. Ujecie obwodnicy w planie zagospodarowania przestrzennego.

9. Obrona istniejacego stanu szkolnictwa.

9.1. Obrona istniejacego stanu prawnego budynku szkolnego 1 gruntu.

10. Budowa stadionu.

10.1. Wykonczenie budynku szatni {obecnie stan surowy)
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~ 10.2. P boiska (treningowa):
- - meloracja,
- - nawdz ziemi,

r 10.3. Tgybuny
- 11. Dokonczenie budowy szkoty.

J 11.1. Budowa budynku.
11.2. Wyposazenie.

12. Wybudowanie hali sportowej.
12.1. Zaplecze rekreacyine, o§rodek sportu.

12.2. Zbiornik retencyjny.
13. Tworzenie warunkéw pod budownictwo w planie zagospodarowania przestrzennego.

13.1. Ujecie terendéw pod budownictwo w planie zagospodarowania przestrzennego.

13.2. Regulacja stanu prawnego.
13.3. Rozbudowa osiedla SM.
14. Ochrona zabytkdw przestrzeni kulturowe;.

14.1. Wspdlpraca ze SP w sprawie zespotu patacowo-parkowego.

14.2. Wykorzystanie w formie promocji wizji przestrzennej rynku { koncepcija
przekazana).

14.3. Renowacja i rewitalizacja ratusza.

14.4. Budowa dworca PKS.

Gmina Zelechow nalezy go gmin o wysokiej aktywnoséci gospodarczej, mierzone;

liczba podmiotéw na 1000 mieszkancow (powyzej 35). Mimo jednak, e na terenie miasta i
gminy powstaje wiele zaktadéw produkcyjnych, to wiekszos¢ z nich stanowia zaktady mate,
zatrudniajace do 10 osob. Stwarza to sytuacjc w ktérej mimo wzrastajacej aktywnosci
gospodarcze] gmina nalezata do obszaréw o najwyzszym bezrobociu w bylym wojewddztwie
siedleckim (12,5 i wigcej 0sdb na 100 0s6b w wieku produkcyjnym).

Aby zapewni¢ mieszkaficom miasta i gminy odpowiednio wysoki standard zycia

nalezy przede wszystkim:

- tworzy¢ warunki do wzrostu iloéci miegjsc pracy na terenie gminy, szczeg6lnie w

urzgdzeniach obstugi wsi 1 turystyki,

podja¢ kroki w celu likwidacji barier komunikaceyjnych, przestrzennych i technicznych

A

dla 0s6b niepetnosprawnych,
- mie¢ na uwadze walke z patologia spoleczng (pijanstwo, narkomania, nikotynizm),
- dazy¢ do stworzenia warunkéw do podniesienia standardu zamieszkiwania tj. wzrostu

Jakosci budowanych mieszkan, ich wyposazenia oraz remontu mieszkan zaniedbanych,
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- sprzyja¢ podnoszeniu poziomu wykszialcenia ludnosci, rozwojowi kultury, sportu,
ochrony zdrowia i opicki spotecznej.

2.5.1. Mieszkalnictwo

W zwiazku z istniejacymi tendencjami demograficznymi na terenie gminy wystapi
potrzeba niewielkiego ilo$ciowego wzrostu zasobdw mieszkaniowych, zapotrzebowanie to
czgsto ograniczone bedzie jedynie do wymiany zasobow zuzytych.

Glowne zadania w zakresie mieszkalnictwa to: |

a) utrizymanie w planach rezerwy terenow pod budownictwo mieszkaniowe i zabezpieczenie
dodatkowych terendw pod inwestycje budowlane,

b) utrzymanie, modemizacje, wymiang i uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej w wolnych
przestrzemiach istniejacych migdzy zabudowa,

¢) rozwoj systemOw infrastruktury technicznej podnoszacej standard mieszkan i warunkéw
zamieszxiwania ludnosci,

d) dokonanie zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod katem
przeznaczenia obiektow zabudowy zagrodowej i plomb miedzy ta zabudowa i innych
obicktéw pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, ustugi i budownictwo
letmskowe.

2.5.2. Kierunki i zadania rozwoju turystyki

Walory przyrodnicze 1 krajobrazowe oraz liczne zabytki, umozliwiaja rozwdj
turystyki i wypoczynku, zwlaszcza agroturystyki i ekoturystyki. Ograniczeniem dla rozwoju
turystyki na terenie gminy jest przede wszystkim zly stan infrastruktury technicznej oraz
powazne braki w bazie noclegowe;.

Aby turystyka i wypoczynek staty si¢ jednym z elementéw rozwoju gminy, nie moga
tez stwarza¢ zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego. Mozna to osiagna¢ dzieki:

- Podniesieniu standardu istniejacej bazy turystyczno-wypoczynkowej m.in. przez
modernizacj¢ 1 uzupelienie infrastruktury technicznej oraz budowe obiektow o
standardzie odpowiadajacym normom europejskim;

- Okresleniu pojemnoéci 1 chionnosci terenu predysponowanego do rozwoju turystyki;

- Przygotowaniu fachowej kadry do obstugi turystyki

- Opracowaniu 1 wytyczeniu szlakow turystycznych dla turystyki kwalifikowane;,
pieszej i rowerowej '

- Promocji waloréw turystycznych gminy w kraju i za granicg
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rolnych po uwzglednieniu koniecznych ubytkéw na rozwoj osadnictwa, komunikacji 1 zale-
sien.

Kierunki produkeji rolnej nalezy dostosowaé do predyspozycji rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i do koniunktury na rynku zywno$ciowym. Rownoczesnie nalezy spehic
warunek bezpieczefistwa form i technologii produkcyjnych pod wzgledem ochrony
Srodowiska, zwlaszcza zasobow wodnych gminy.

Nalezy dazy¢ do zacie$niania zwiazku przefnyshl spozywczego z producentami.

W zwiazku z wysokg jakoécia gleb, zjawiskami, ktére obnazyly negatywne skutki
uprzemyslowionej produkcji rolnej na $wiecie, a takze konieczno$cia ochrony wod
podziemnych gminy przed skazeniami, promowanym kierunkowo modelem produkcji rolnej
w gminie Zelechéw powinno byé rolnictwo ekologiczne. Wymaga to czesciowego powrotu
do tradycyjnych form gospodarowania, ale przede wszystkim edukacji rolnikéw i wsparcia
gospodarstw  w  $rodki 1 infrastruktur¢ ulatwiajaca wprowadzania takich metod
gospodarowania, jak: odpowiedni plodozmian, pasze i nawozy naturalpe, oraz inne ale
pozbawione hormonow, antbiotykéw i innych szkodliwych srodkow.

Grunty rolne, wypadajace z produkcji rolnej powinny podlegaé zalesianiu w celu

zwigkszenia niskiej lesistosci gminy.

2.6. KIERUNKI I ZADANIA ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECENICZNEJ
KOMUNIKACH
Rozwoj infrastruktury technicznej powinien dazyé do poziomu w petni

zapewniajacego:

- ochrong zdrowia mieszkancow

- wysoki standard zycia mieszkancow

- stworzenie dobrych warunkéw do dynamicznego rozwoju gospodarczego gminy
2.6.1. Zaopatrzenie w wode

Ze wzgledu na wystepujacy deficyt wody w studniach oraz na ich jakosé nie
odpowiadajaca wymogom stawianym wodzie do celow spozywczych, nalezy zrealizowad
Zaopatizenie w wode wszystkich miejscowoéci z wodociagu grupowego (zgodnie ze
~Strategia rozwoju miasta i gminy Zelechow™), zasilanego ze stacji wodociagowe] w
Goniwitku Nowym o docelowej wydajnoéci 244m*/godz.
2.6.2. Odprowadzanie $ciekéw '

Wydajnos¢ oczyszczalni $ciekéw w miescie Zelechowie Jest wystarczajaca do przy-
jecia i oczyszczenia sciekOw z calego obszaru miasta i gminy. Nalezy jednak zrealizowaé siec
kzrlnaliz‘?lcyjnat oraz urzadzenie punktu zlewnego we wsi Gozdek, sasiadujacej z miastem Zele-

chéw. Scieki ze wsi zostana odprowadzone do przepompowni w potnocno-zachodniej czgéci
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czesci Zelechowa, a nastepnie poprzez kanalizacje miejska- do oczyszczalni Sciekow. Ze
wzgledu na duze koszty skanalizowania wszystkich rozproszonych wsi w gminie, przewiduje
si¢ tymczasowe indywidualne kanalizowanie posesji do szczelnych zbiomikéw $ciekéw. Nie-
czystosci ze zbiornikéw beda wywozone przez stuzby komunalne do punktu zlewnego przy
oczyszczalni miejskie;.

Nalezy lokalizowac¢ indywidualne urzadzenia do oczyszczania $ciekéw na terenach
zakladéw produkcyjnych i ustugowych oraz osiedli mieszkaniowych, pod warunkiem ze
bedzie to zgodne z wymogami sanitarnymi i ochrony srodowiska.

Na calym obszarze gminy nalezy wprowadzi¢ zakaz odprowadzania sciekow
nieoczyszczonych do ciekéw wodnych 1 rowow melioracyjnych oraz wod gruntowych.
Zabudowa mieszkaniowa, ustugowa i przemystowa nie objeta siecia kanalizacyjna powinna
by¢ wyposazona w szczelne zbiorniki osadowe.

2.6.3. Unieszkodliwianie odpadow

Zasadniczym kierunkiem gospodarki odpadami powinna by¢ minimalizacja ich
wytwarzama. Shuzy¢ temu powinno wprowadzenie gminnego systemu segregacji odpadéw.
Odpady nalezy w jak najwigkszym stopniu wykorzysta¢ gospodarczo a reszte unieszkodliwié
w sposob najbezpieczniejszy dla $rodowiska.

Aby bylo mozliwe dalsze uzytkowanie aktualnego wysypiska $mieci dla miasta 1
gminy Zelechow zlokalizowanego w miejscowosci Kotléwka, nalezato by przeprowadzié
skomplikowane prace i zmiany eksploatacyjne: jest to trudne do zrealizowania na obiekcie
czymnym i wymaga duzych naktadéw finansowych. W zwigzku z tym Zarzad Gminy uznat za
bardziej oplacalne pod wzgledem ekonomicznym i ochrony srodowiska wybudowanie
nowege obiektu z zastosowaniem proekologicznych rozwiazan technicznych i
technologicznych.

Obecnie jest prowadzony proces inwestycyjny ktérego celem jest zorganizowanie
gminnego, kontrolowanego wysypiska odpadéw statych na gruntach wsi Stefanow.

Aby do mmimum zmniejszy¢ skutki eksploatacji wysypiska w zakresie ochrony
srodowiska nalezy speini¢ nastepujace warunki:

1. odpady na wysypisku powinny by¢ skiadowane w sposdb nie stwarzajacy ryzyka
migracji gazow. Wysypisko musi zatem posiada¢ system przeciwdziatania
nickontrolowane] migracji gazu (bariery nieprzepuszczalne, odgazowanie
bierne).

2. Nalezy wprowadzi¢ odgazowanie hald za pomoca studni gazowych i wyprowa-

dzenie z nich gazu wysypiskowego na wysoko$¢ pozwalajaca na szybkie jego
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szybkie jego rozcienczenie, co zmniejszy uciazliwo$é zwiazana z emisja substan-
cji odoroczynnych
,»Ocena oddzialywania na §rodowisko w zakresie jakosci powielrza i
klimatu akustycznego wysypiska odpadéw stalych w Stefanowie gm. Zelechow”
dr inz. Krzysztof Nytko Bialystok 1997
2.6.4. Elektroenergetyka
Nalezy zapewnié wszystkim mieszkaficom miasta i gminy Zelechoéw dostawe energii
elektrycznej o dobrych parametrach technicznych, jakosciowych i ilociowych ktére by
calkowicie pokryly potrzeby odbiorcéw. Osiagnac to nalezy przez:
- rozbudoweg 1 modemizacj¢ istniejacej sieci energetycznej
- rozbudowe i modernizacjg urzadzen lokalnych
- budow¢ na terenic miasta Zelechowa stacji transformujaco-rozdzielcze;
110/15kV wraz z obiektanu Posterunku Energetycznego (pozwoli to na
| rozwigzanie problemu deficytu mocy nie tylko w gminie Zelechéw ale tez na
terenie gmin sgsiednich}
2.6.3. Telekomunikacja
Obecna zia sytuacja gminy w dziedzinie ggstosci i jakosci sieci telekomunikacyjnej,
wymaga przede wszystkim:
- rozbudowy systemu nowoczesnych telekomunikacyjnych linti $wiattowodowych
- wymiany i modernizacji centrali telefonicznych na nowoczesne centrale cyfrowe
2.6.6. Gazownictwo
Cala gming Zelechéw nalezy zgazyfikowaé gazem ziemnym, ktérego zrédlem bedzie
przebiegajacy przez jej teren gazociag wysokiego cisnienia @250 Gonczyce-Lukow-Siedlce
(odgalezienie od magistrali Pulawy-Warszawa) za posrednictwem stacji redukcyjno-
pomiarowej I stopnia o wydajnosci 1000m*/godz. zlokalizowanej na terenic miasta
Zelechowa oraz projektowanej, o wydajnosci 15001000m¥/godz. w Woli Zelechowskic;.
Sieci gazowe sredniego ciSnienia miasta i gminy powinny tworzyé wspoltpracujacy
uktad zapewniajacy bezawaryjng dostawe gazu na cele grzewcze i bytowo-gospodarcze.
Przeprowadzanie gazyfikacji gminy powinno by¢ $cisle powiazane z kierunkami
ochrony przyrody
2.6.7. Zasady ochrony przeciwpoZarowej
W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:
2) uirzymaé hydranty uliczne w dobrym stanie technicznym
b) przy realizacji sieci wodociagowej przewidywaé na terenach zabudowanych odpowiednia

ilod¢ hydrantéw przeciwpozarowych,
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c¢) przewidywaé drogi pozarowe - dostepno$é do obiektéw - przy projektowaniu i
modernizacji obiektéw przemystowych i ustugowych,
d) przewidywa¢ niepalne pokrycia dachéw dla nowo projektowanych i modemizowanych
budynkéw mieszkalnych i innych,
e) dazy¢ do eliminacji palnych pokryé dachéw,
f) wyposazy¢ wszystkie budynki mieszkalne i niemieszkalne w instalacje odgromowe.
Wymienione przedsigwzigcia powinny -byé uzgadniane z Powiatowa Komenda
Strazy Pozarne;j.
2.6.8. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury transportowej
Wobec wzrastajacej ruchliwosci spoleczeristwa i gwaltownego zwigkszenia obciazenia
transportu drogowego 1 wzrastajacej liczby zwlaszcza indywidualnych srodkéw transportu,
kierunki dzialafh w zakresie transportu zmierzaé¢ musza, do poprawy jakosci infrastruktury,
zwiaszcza w kierunku zapewnienia wigkszego bezpieczenstwa, usprawnienia ruchu,
wyeliminowania zbednych kolizji oraz uciazliwosci dla okolicznych mieszkancéw. Dla
spetnienia zwigkszonych wymogdéw w zakresie komunikacji i transportu i w zwiazku z tym
usunigcia ograniczen dla rozwoju gminy w tym zakresie nalezy:
. 1. Przeprowadzi¢ kompleksowy proces modernizacji i poprawy jakosci
nastepujacych odecinkow drég gminnych:
- Goniwilk-Piastow
- Wola Zelechowska - Keblow
- Zakrzowek — Antondwka
- Stefanéw — Budki Stefanowskie - Janowek
- Stefanow — Konirowers
- Kotiéwka
- Kalinéw — Zasiadaly
- Stefanow — Wiladystawow
- Goniwilk Stary -- Koziarnia
- Sokolniki — Mrokéw
- ul. Tylna (Armii Krajowej)
- ul. Lipowa (razem z kanalizacja burzowa)
- ul. Patacowa
- ul. Ogrodowa
- ul. Pulawskiego, Poniatowskiego, Sikorskiego, Pradzyniskiego,

Bema,

Wiadystawow - Trzcianka
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- Piastow
- Lomnica
Rt - Huta Zelechowska
| 2. Rozpocza¢ dzialania na rzecz pozyskania terenéw i rozpoczecia realizacji
"""- obwodnicy Zelechowa w przebiegu drogi wojewodzkiej nr 807. Decyzja o
Jej przebiegu powinna by¢ poprzedzona wykonaniem szczegotowych analiz w formie
projektu koncepeyjnego i uwarunkowan technjcznych_ Odcinki drogi wojewodzkiej 807

przewidziane do adaptacji powinny podlegad szczegblowej ochronie w zakresie

ograniczenia dostgpnoscei z przylegtych gruntéw rolnych na zachod od Woli
j Zelechowskiej oraz na wschéd od Zelechowa. Wydaje sig, ze bardziej wlasciwy bedzie
przebieg na potudnie od miasta w powiazaniu z korytarzem przebiegu istnigjacego
B | gazociggu magistralnego.
3. Podjecie dziataf na rzecz poprawy standardu funkcjonowania komunikacji
J autobusowej, zwlaszcza poprzez poprawe warunkéw obstugi podréznych
| w Zelechowie, czemu stuzyé powinna budowa dworca autobusowego lub,
: j co najmniej zmiana lokalizacji i rozbudowa przystanku autobusowego.
J Nowa lokalizacja musi uwzgledniaé zardéwno wygode obstugt mieszkan
j cOw miasta jak i szans¢ usprawnienia ruchu poprzez przyszla obwodnice.
E 4. W celu zapewnienia odpowiedniej segregacyi ruchu pojazdow o odmien-
r“" nych parametrach ruchu, co przyczynia sig do zwigkszenia bezpie-
L czenstwa, nalezy opracowac i wdrozyé pro gram budowy $ciezek rowero-
‘ i wych na terenie miasta i gminy. W pierwszej kolejnosci $ciezki powinny
i odciazy¢ najbardziej uczeszczane i niebezpieczne odcinki drog: ulice

wylotowe z Zelechowa oraz odcinki drogi wojewodzkiej od Zelechowa do

Woli Zelechowskigj i Jarczewa.
2.6.9. Zasady realizowania przedsiewzig¢ z zakresu obrony cywilnej i zarzadzania

kryzysowego
1.

W budynkach przemystowych, ustugowych, uzytecznoéci publicznej, mieszkalno-
uslugowych, mieszkalnych itp. na etapie sporzadzania planéw zagospodarowania dzialek i
terendw nalezy przewidzied ukrycia oraz opracowa¢ dokumentacje projektowg w formie
~aneksow obrony cywilnej” na przystosowanie tych budynkéw do spelnienia zadan OC.
Wszystkie prace projektowe w tym zakresie nalezy uzgadniad z Wydziatem Zarzadzania

Kryzysowego, Ochrony Ludnosci i Spraw Obronnych.
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W rejonach budownictwa jednorodzinnego nalezy przewidzie¢ ukrycia typu II
wykonywane w podpiwniczeniach budynkéw przez mieszkancéw w razie zaistnienia
takiej koniecznosci.

Nalezy bez wzgledu na typ zabudowy zarezerwowa¢ tereny pod budowe awaryjnych ujgé
wody pitnej (przyjmujac normg 7,5 | na dob¢ na jedng osobe) w odleglosci do 800m. od
budynkéw mieszkalnych.

Istniejace studnie powinny byé zabezpiecza.ﬁe przed likwidacja I przystosowane do
sprawnego uruchomienia w sytuacjach kryzysowych.

Oswietlenie zewngtrzne ulic, zakladéw pracy i innych budynkow, nalezy przystosowaé do
zaciemniania i wygaszania.

Ukdad projektowanych i modernizowanych drég powinien spetniaé nastepujgce warunki:
odpowiednia szeroko$¢ — uniemozliwiajaca ewentualne zagruzowania,

polaczenie z traktami przelotowymi — zapewniajace sprawng ewakuacje ludnosci,

wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdow z toksycznymi §rodkami przemystowymi.

Nie wolno dopuszczaé do likwidacji istniejacych obiektéw OC.
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CZESC 111

WNIOSKI I POSTULATY DO PLANOWANIA
REGIONALNEGO I SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO

1. KIERUNKI DZIALAN URZEDU MIASTA I GMINY ZELECHOW DOTYCZACE

ROZWOJU GMINY

1.1. ANALIZA SWOT DLA MIASTA 1 GMINY

MOCNE STRONY

SEABE STRONY

czyste §rodowisko

oczyszczalnia sciekow

wodociagi

telefonizacja

dostepnos¢ terenéw pod
budownictwo

historyczna zabudowa centrum
bogata historia miasta Zelechow
lokalizacja w centrum gminy drogi
0 znaczeniu ponadregionalnym
rozwinig¢ta baza szkolnictwa
sredniego

produkcja zdrowej zywnosct
rozwini¢ta baza podstawowej opieki
zdrowotne;j

niska przestgpczosé

mozliwos¢ pozyskania taniej sity
robocze)

gazyfikacja gminy

slaby stan techniczny drég i ulic
niemozno$¢ petnego wykorzystania
potencjatu drogi o znaczeniu regionalnym ze
wzgledu na kolizje z ruchem lokalnym z
powodu braku obwodnicy Zelechowa.
slaby stopien skanalizowania miasta i gminy
brak wysypiska $mieci

brak sal gimnastycznych

brak obiektow rekreacyjnych 1 sportowych
polozenie na pograniczu wojewodztw i
powiatow

targowisko 1 zaplecze

stabe oswietlenie drég 1 ulic

staby stan techniczny linii energetycznych
brak stacji bezposredniego zasilania gminy w
energie¢ elektryczng

brak kompleksowej opiek: specjalistyczne)
brak budynku opieki spoteczne;

stabo rozwiniete budownictwo
mieszkaniowe

stabo wykorzystane obiekty po PGR
zaniedbane zabytk: kultury

brak kanalizacji burzowej}

brak w bliskim sgsiedztwie linii kolejowej
mata liczba zaktadow produkcyjnych
staby skup produktow rolnych
rozdrobnione gospodarstwa rolne

staba lokalizacja przystanku PKS

staba baza gastronomiczno-hotelowa

stabe klasy gleb

staby transport dowozenia dzieci do szkoly
sfabe wyposazenie w sprz¢t jednostek OSP

Zrodio: Strategia rozwoju miasta i gminy Zelechow” Lublin, kwiecief 2000
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1.1.1. Whioski i kierunki dzialan na podstawie analizy SWOT
We: ,, Strategii rozwoju miasta i gminy Zelechow” Lublin, kwiecien 2000

Najwicksze potencjaly rozwojowe gminy wiaza si¢ z dzialalno$cia i rozwojem matej

i éredniej przedsi¢biorczosci (czynnik pobudzajacy rozwdj gospodarczy), wykorzystaniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych 1 kulturowych (rozwdj turystyki i rekreacji) oraz

rozwojem rolnictwa z wykorzystaniem istnigjacego potencjatu w zakresie produkeji rolnej.

Dziatania Urzedu Miasta i Gminy powinny zmierzaé¢ w kierunku:
podniesienia standardu mieszkaniowego ludnosci (rozwdj infrastruktury technicznej,
inwestycje budownictwa mieszkaniowego),
zachowania rolniczego charakteru gminy (tworzenie zorganizowanych systemoéw
marketingowych, sprzedazy produktéw rolnych),
rozwoju agroturystyki na bazie istniejacych waloréw przyrodniczo-krajobrazowych i
historyczno-kulturowych,
ochrony istniejacych miejsc pracy i pozyskiwanie pozarolniczych zrodet dochodow dla
mieszkancow,
wzrostu walorow inwestycyjnych (pozyskiwanie terenéw 1 rozwd] infrastruktury pod
zabudowe mieszkaniows i1 ustugi),
pozyskiwania $rodkéw finansowych ze Zrodet zewngtrznych na realizacje przedsigwzige
inwestycyjnych,
wspolpracy z gminami sasiadujacymi w zakresic promocji regionu 1 rozwoju
infrastruktury,
rozwijania wspolpracy z organizacjami pozarzadowymi oraz upowszechmanie inicjatyw
lokalnych,
promowani¢ gminy jako obszaru otwartego dla inwestorow, turystow 1 mieszkancow.

OBSZARY DLA KTORYCH OBOWIAZKOWO NALEZY SPORZADZIC

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obowiqzek opracowania planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego

wynika 7 art. 13 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu prrestrzennym (Dz. U. Z

1999 r., Nr 15, poz. 139, z péin. zmianami).

Plany miejscowe zagospodarowania przestrzennego musza by¢ opracowywane w

przypadkach:

a) Gdy przepisy szczegolne tak stanowia, tj.:

w przypadku, gdy realizacja inwestycji wymaga uzyskania zgody odpowiedniego organu

na przeznaczenie terenow rolnych lub lesnych na cele nierolnicze Jub niele$ne, co wynika
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z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16,
poz. 78, zm. 1997r. Nr 60, poz. 370),

- dla obszaréw i zespoléw poddawanych ochronie przez Rade Gminy, co wynika z art. 34,
ust. 2 ustawy z dnia 16 paZdziemika 1991r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 144, —poz. 492,
zm. 1992r. Nr 54, poz. 254, z 1994r, Nr 89, poz. 415),

b) Dla obszaréw, na ktérych przewiduje si¢ realizacje programow zawierajacych zadania
rzadowe stuzace realizacji celow publicznych (zadania centralne 1 wojewddzkie,

c¢) Dla obszaréw, na ktérych przewiduje si¢ realizacje zadania dla realizacji lokalnych celéw
publicznych.

Celem publicznym jest kazda dziatalno$¢ Panstwa lub gminy wynikajaca z ustawy, o
ile wymaga ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu i jest finansowana
w calosci lub cz:;scmwo z budzetu Panstwa lub gminy.
Poza qlzgqukaml opracowama plandw miejscowych wynikajacych z przepiséw
ustala sie obowiazek opracowania planéw miejscowych dla nastgpujacych terenéw:
- dla terenéw wyznaczonych pod budownictwo jednorodzinne,

- dla terenow wyznaczonych pod urzadzenia ,,kolonii” domkéw letniskowych lub zespotow

obiektéw o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym.
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ZAYACZNIKI

1. Zbiorczy wykaz powierzchni gruntow.
- wedlug rodzaju whasnoscl, wedlug Wykazu Gruntéw, stan na: 22.06.2001. Gtowny Urzad

Geodezji i Kartografii, Warszawa ul. Wsp6lna 2 system EGB II1

Rodzaj wlasnosci Gmina (ha) Miasto (ha) Razem (ha)
1 1.1 | Grunty wchodzace w sklad Zasobu 167.351 98.1865 265.5375
Wiasnosci Rolnej Skarbu Pafistwa
1.2 | Grunty Panstwowego 351.37 0 351.37
Gospodarstwa Lesnego
1.3 | Grunty w trwalym zarzadzie 64.7085 25.6680 90.3765
panstw. jedn. organizac. Z
wylaczeniem gruntéw PGL
1.4 | Pozostale grunty Skarbu Panstwa 20.7467 17.1095 37.8562
1.t | Grunty S.P. z wylacz. gruntéw 604.1762 140.9640 745.1402
do | przekazanych w uniytkowanie
1.4 | wieczyste
2 Grunty Skarbu Panstwa 0.04 4.6544 4.6944
przekazane w uzytkowanie
wieczyste
3 Grunty panstwowych oséb 0.72 9.2797 9.9997
prawnych
4 4.1 | Grunty tworzace zasob gruntow 33.2281 54.7790 88.0071
komunalnych
4.2 | Grunty komunalne w zarzadzie lub 59.9456 0 59.9456
postadaniu jedn. organ. gmin i zw.
miedzygminnych
4.3 | Pozostale grunty gmin i zwigzkow 24.62 2.1638 26.7838
migdzygminnych
4.1 | Grunty gmin i zwiazkéw 117.7937 56,9428 174.7365
do | migdzygminnych z wyljcz.
4.3 | gruntéw przekaz. w uiytk
Wieczyste
5 Grunty gmin i zw. 0 16.9294 16.9294
migdzygminnych przekazane w
uiytkowanie wieczyste
6 Grunty komunaknych osab 0 6 0
prawnych
7 7.1 | Grunty os6b fizycznych 6616.1453 805.3558 7421.5011
wchodzace w sklad gospodarstw
rolnych
7.2 | Grunty oséb fizycznych nie 183.777% 165.3731 349151
wchodzgce w sktad gospodarstw
rolnych
Grunty osbb fizycznych 6799.9232 970.7289 7770.6521
8 Grunty spéldzielni 0.86 1.0459 1.9059
9 Grunty koscioléw i zwigzkiow 0.59 11.3632 11.9532
wyznaniowych
10 Grunty wspalnet gruntowych 7.29 0 7.29
1 Grunty oséb prawnych nie 0 1.3318 1.3318
zaliczone do grup 1-10
Razem 15053.286 2381.8758 17435.161
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G |wyszczegéinienie grunthw pele pew. | uzytki rolne uytki lesne grunty zabudowane thytki ekolog. tereny rozne | nieuytki wady
R wohodzacych w skiad grupy lub cigdine) w i zurbanizowane
paigropy ha
U
P
A 1 2 3 4 3 1 7 8
1. | grunty zasotms Wt Rof. Sk, Pan. 0,001 0,001
gruntu Fan. Gospod, Lene 4
pozostate grunty Sk. Pa#, 502 451 0,21 0.4
2. |grunty Komunalne 0.1 0.1
3. |grunty Oséb Fizycznyeh 199,0499 185,78 3.94 8,59 0,42 0,319
4. |grunty Spokzieini 0.06 0,06
5. [grunty Kosciotow | Zwigzkow Wyzn. [+]
6. |grunty Wspdinot Gruntowych 0
Gozdek
G |wyszczegbinienia gruntbw pole pow. uzytki rolne uzytki ledne grunty zabudowane uzytid ekolog. tereny ré2ne | nieuzytki wody
R |wehodzacych w skéad grupy lub olgoine) w i zurbanizawane
u |paigropy ha
P
A 1 2 3 4 5 ] 7 B
i. |grunty zasobu Wi. Roi. Sk. Pan. o
gruntu Pan. Gospod. Ledne 335,33 3,33 317,22 9,3 2,73 2,7
pazostate grunty Sk. Pan. 0,28 0,28
2. | grunty Komunalne 332 2,91 0.41
3. {grunty Oséb Fizycznych 1653716 50,4316 10,1 3,37 1.47
4. | grunty Spékdzielni [+]
5. |orunty Kosciolw | Zwiazkdw Wyzn. L]
6. | grunty Wspéinat Gruntowych 0 ,
Jandwek




G | wyseczegolnienie gruntw pole pow. wrytki rolne utytki lesne grunty zabudewans uzytki ekaleg. lareny rozne |nietdytki wody
R |wehodzacyeh waktad grupy lub otgéine) w i zurbanizewane
y |paiaroey ha
P
A 1 2 3 4 5 3 7 8
1. | grunty zasobu Wi Roi. Sk. Pan. 0
gruntu Pan, Gospod. Lesne 127 127
pazostate grunty Sk. Park. 327 2,43 0.84
2. | grunty Komanalne 347 277 0.7
3. | grunty Oséb Firyeznych 3786951 |331.31 39,45 7.2551 168
4. | grunty Spéadzielnt 0,11 0.1
5. | grunty Kosciotow i Zwigzkow Wyen. 0
6. | grunty Wspéinot Gruntowych [
Kalindw
] G | wyszczegbinienie gruntow pole pew. eyt rolne wytki lesne grunty zabudowane wzytki ekolog. tereny rézne | niguZyiki wody
R |wehodzacych wsktad grupy lub olgéine) w i zurbanizowane
v paigropy ha
P
A 1 2 3 4 5 & 7 8
1. | drunty zasobu W Roi. Sk. Pan. 0,04 0,04
B gruntu Pan. Gospod. Le$ne in 0.16 1,61
N | pozostate grunty Sk. Part. 58 076 3,08 1.78
] 2. | grunty Komunalne 819 6,74 1.45
3. |grunty Oseb Fizyeznych | 358,45 28524 64.18 Trer 77 7 206
4. |grunty Spoxdzieini [+
] 5. |grunty Kosciotow i Zwigzkéw Wyzn. o]
g €. |grunty Wspdlnot Gruntowych o
Kottdwka
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G | wyszczegotlinienie gruntéw pole pow. ryhid rolne uzytki lesne grunty zabudowane uytki ekolog. lereny ré2ne { nieudytki wody
R wc'hodzacych w skdad grupy lub otgélne) w i zurbanizewane
paigropy ha
u
P
A 1 2 3 4 5 ] T 8
1. | grunty zasobu Wt Rel. Sk. Pan. 061 0,38 0,23
gruntu Pas. Gospod. Lesne a
pozostate grunty Sk, Pan. 11,51 763 331 0,57
2. | grunty Komunalne 747 167 1.06 4 0,74
3. |grunty Osdb Fizycznych 3475016 | 2536918 84,02 8,54 0,25
4. | grunty Spakdzielni 0
5. |grunty Kosciotow | Zwiazkéw Wyzn. o]
6. | grunty Wapdinet Gruntowych 0
tomnica
G wyszezegdlnienie grntiw wehwizacych w | pole pow. uzytki rolne il lesne grunty zabudowane vtk ekolog. tereny rosne | nieniytii WOy
& skiad grupy kub podgrupy Cfidlres w i awrbanizoware
u
f
A i 2 3 4 3 ] 7 &
I grunty zasobu WE Roi. Sk Pafi. 98,1365 89.1882 2.3976 7,2064 8,224 1.1703
gruna Par, Gospod. Lesn o
porostale grunty Sk Par. 64.7957 L5805 £0.8448 0.3915 1,7988
2 grumy Fanstw. Os66 Prawnych 22797 34207 0,0534 58056
e LS L... . At R l L 1 B 1
EX grunty Komunaine 36,9328 S.4348 45,4946 19524 2,445 1386
4. grurly Osdb Fizycznych 970,728% 890.2733 2.0525 62,6868 7,3789 {3374
J grunty Spdlduieini 1,0459 0,22 0.5259
8. grunty Kotcioldw i Zwigzkdw Wyzn. 11,3632 5,4589 5. 7543 0,05
7 grunty Fspolnot Gruntewsch 0 )
8. | grunty rimme 1,3318 0.6464 0.6854

Miasto Zelechow
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G sgiinienie gruntcnw wehodzg pole paw. uyokd roine wiyths lesne gruniy sabudowane uzyikd ekolog. tereny razne | nieusyiky iy
R |#fdad grupy bib podgnips oodlnej w | urbanizowane
2]
F
A ! 2 3 4 5 6 7 8
1. | grunty zasobu Wf. Roi. Sk, Pan. a
gruntie Pan. Gospod, Lein 4,92 492
pozastate grunty Sk, Paf. 6.8981 16667 4,4714 1,76
grunty Paristw. Osdb Prawnych 0,15 0,15
grunty Komunaine 7,41 5,92 1.49
grnty Osob Fizycznych 416,3328 328, 7895 78,7833 7,98 0,75 0,03
grunty Spotdzielni 0,1 0,1
grunty Kasciofow § Zwiqzkdw Wyzn, 0
gty Wapolnot Granowych 0
Nowy Goniwilk
G | wyszczegdinienie gruntéw pole pow. u2ytki folne uzytki letne grunty zabudowane utythi ekolog. tareny rozne | nieusyiki wody
R |wchodzacych w sktad grupy lub olgéina) w i zurbanizowane
U paigropy ha
P
A 1 2 3 4 5 6 7 8
grunty zasabu Wi, Rof. Sk. Pan. o]
gruntu Pard. Gospod, Lesne [+
pozostate grunty Sk. Pan, 7.79 A7 0,62
grunty Kemuralne 4.89 2,52 2,37
grunty Oséb Fizycznych 415,6448 3345288 68.56 8,546 4,01
grunty Spékizielni 0
grunty Kosciotow  Zwigzkow Wyzn. Q
arunty Wspsinat Gruntewych 4

Nowy Keblow
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G [wyszczegdinienie gruntow pole pow. ulytki rolng utythd lesne grunty zabudowane udytki ekolog. tereny rozne | nleuzytki wody
R |wehodzacych w skiad grupy lub otgéine) w i zutbanizowana
paigropy ha
[
P -
A 1 2 3 4 5 7 8
1. | grunty zesobu Wi Roi. 5k. Pan. [
gruntu Pan. Gospod. Ledne 3,03 302 0.1
pozostate grunty Sk. Pad. 2.57 009 247 0!
2. jounty Komunalne 15,1887 26 9,97 11,0887 8,53
3. [grunty Oséb Firycznych 859.69-17 670.0912 161 5449 16,97 &17 2.8156
4. lgrunty Spokizielni 826 026
5. | grunty Kosciokow i Zwigzkow Wyzn, 0
B. | grunty Wspblna Gruntowych 4
Piastow
G | wyszezegilnienie gruntew wekodzqeych w | pole pow. iyt rolne udpthi fesne grunily zabudowane uzytht ekolog. feremy ridng nietezytki wody
& [4fded grupy lub podgnips aoolnej wha | rurbanizowane
u
P
4 7 2 3 4 5 7 8
i) grumy sasobu MY Rai. Sk, Pan
gruntu Pan, Gosped, [ein
Pezostale grunty Sk Par, 2,59 0,39 1,53 2,57
2 grunty Pavistw. Gséb Prawmech
3. et Eamenale e RS 2 2 nsl -.-ha3R (_11__“' . e e e yorsarte 124
I grunty Osob Fizvernyoh 74,7727 [ 2212637 40,38 6.969 0,16
5. Erunty Spokdielni
—_—
8| eruny Koicioliw i Fwrazke Fuzn, 8,22 0,51 0,76 5.7 1.24
—_
7. grunty Bspalnot Gruntawyeh
—

Stary Kebiow
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G |wyszczogdinienie gruntdw pole pcw. | udytki rolne uzythi ledne grunty zabudowane uyiki ekolog. tareny rézne | nieuzytk wody
R [wehodzacych w skiad grupy lub ofgoine) w i zurbanizowane
paigropy ha
v
]
A 1 2 3 4 5 7 8
1. | grunty zasabu WE Rei. Sk. Pan. ]
grunty Par. Gospod. Ledna 0
pozastate grunty Sk. Pan. 2,49 .0t 0,63 1,85
2. | grunty Komunalne 58781 0.34 4.6681 0,87
3. |orunty Osob Fizyeznych 322,354% 286,9069 26,24 7,458 1.7t
4, |grunty Spoidzielni 0,05 2.05
5 |grunty Kotclotow i Zwiazkow Wyzn. 0,06 0,06
6. | gtunty Wspdlnot Gruntowych a
Stary Goniwilk
G |wyszczegélnienie gruntéw pole pow. uytki roine uytki legne grunty zabudowane urythi ekolog. tereny ré2nae | nieuzytk wody
R |wehadzacyeh wsklad grupy jub otgbine) w i zurbanizowane
u paigeopy ha
P
A 1 2 3 4 5 7 8
1. jarunty zasobu WI. Roi. Sk. Parn. 0
gruntu Pan. Gospod. Ledne 218 2,18
pozostate grunty Sk. Pan. [
2. | grunty Komunalne 4,27 3,05 122
3. | grunty Oséb Fizyczmych i78,45 145,08 29.11 277 1,5
4. | grunty Spéidzielni 0
5. | grunty KoSciotsw i Zwigzkéw Wyzn. 0
6. [grunty Wspsinot Gruntowych 17 1.7
Sokolniki




G | wyszczegolnienie grunidw wehodzacych w | pole pow. iyt rofme wsythi lesme grunty zabudoware unytki ekolog. tereny rotre | nfesytki wody:
9 R |#fdad grupy bub podgnips oodinej w i rurbanizowane
J u
P
R 4 ! 2 3 4 5 ] 7 8
I grunty zasobi Bf. Roi. Sk, Par. a
griuntu Pai. Gospod. Lein 2.3 2.3
pozostale grunty Sk Pan 2,86 0,18 164 6,53 151
2. ]grunty Paristw, Oscb Prevenych 0,08 0.08
3 | grumy Komunalne 14,29 4.32 033 116t 093
4. | grunty Osob Fizyczmych &871,4879 681,623 138,34 19,9249 758 4,02
5. | grumy Spdldzieln; .04 6,03 0.0/
’ 6 | grumy Kaiciokw i Zwiqthow Wyzn, 053 0.53
7. | grunty Wapiinot Gruntowyeh 5,35 028 4,36 a8y .02
| Stefanow
G [wyszczegdinienie gruntbw pole pow. ugythki rolne uzytki fedne grunty 2abudowane udytii ekolog. tereny rézne I niewzytki | wody
R/ |wehodzacych w skiad grupy lub otgéine) w i zurbanizowane
y  |paigropy ha
l F
A 1 2 3 4 5 [ 7 8
] 1. | grunty zasobu Wi, Roi. Sk. Pan. [}
gruntu Pan, Gospod. Lesne 1,14 1.14
] pozostate grunty Sk. Pari. 511 0.02 2.19 4,55 0,35
l---mrw--..'.\ sk gminhs Kopapalna. e paed JOGEO. e R L - B ARYT
l 3. |grunty Oséb Fizycznych 700.0429 576,1085 107,38 10.5644 589
4. | grunty Spokdzietni 4
5. | grunty Koscioldw i Zwiazikéw Wyzn. o
‘
' 6. | grunty Wspéinot Gruntowych o
l Wiadystawdw




& gdiniente gruntow wehodzqeychw | pole pow. uzythi ralne byt lefne grunty zabudoreane utythi ekolog. tareny roire | nieutytki wody
- - g |#fdad grupy fub podgnips oadingj wha i Irbanizowane
; M‘J ‘!
’ . P
A I 2 3 ¢ 5 5 7 : ]
1. | grunsy zasobu W Rot. 5k, Pai 166,38 160.96 3 0,08 0.23 o.11 2
_ e
|
! gruntu Pat. Gaspod. Lein 0
——
pozostale grumy Sk Pan. 6,61 2,13 4,46 202
L "J 2. | grunty Posistw. Osob Prawnych 0,49 049
3- | grunty Komunalne 6,51 6,51
e
1 4 | grunty Osob Fizverrmych 545,7801 527,3501 386 10,78 1.28 2.5¢
—t
- 5. | grumy Spdkdrielni a
6. | grunty Kesciolow i Zwiqaiew Wyzn. [}
'
T J 7. | gruny Wipéino: Gruntewsch 0
1
, Wola Zelechowska
- G |wyszczegblnienia gruntéw pcle pow. uytki rolne uzythd iedne grunty zabudowane uzytki ekolog. tereny ré2ne | nieuytki wody
R |wehodzacych w skiad grupy lub otgdine) w i zurbanizowane
u paigrepy ha
P
IO A 1 2 3 4 5 6 7 8
1. | gunty zasabi W Roi. Sk, Pan. 0,32 0.3 002
N i
' |7.
grunty Pafi. Gospod. Leéne 0
1 II pazosiate grunty Sk. Pan. 8,2339 G.76 77439 027 046
Tt e il R | VYT AT "Mt a | giunty rombeing 111,077 jo.d
arunty Osséb Fizycznych 6506567 445,8304 36,3993 16,549 1,85 ¢.028
grurty Spéddzielni 0.1 0.1
grunty Kosciotdw i 2wigzkdw Wyzn. 4]
Brunty Wspsinot Gruntowych o}
Wola Zelechowska
- ]
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G [wyszcregdinienio gruntdw pole pow. wytki ralng uZytki lesne grunty zabudowane uytki ekelog. tereny rézne | nieuzytki wody
R |wehodzacych w skiad grupy lub olgdine} w i zurbanizowane
paigropy ha
v
F
A 1 2 3 4 5 6 7 8
1. | grunty zasobu Wi. Rei. Sk. Pan. [}
gruntu Pari. Gospod. Lesne 0
pozostate grunty Sk. Par. 0
2. [grunty Komunalne 521 .76 0,14 1,76 0,55
3. grunty Oséb Fizyeznych 13,5803 R4,2727 21,21 65276 147
4. | grunty Spokdzialni 0,14 0,14
5. | grunty Koscioldw i Zwigzkow Wyzn. 0
6. |grunty Wspdinot Gruntowych L]
Zakrzowek
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2. Program zalesien.

Tabela 39 Program Zalesien

NAZWA WSI POW. (w ha)
LpP 2 3.
1 GOZDEK 1,11
2 JANOWEK 0,5
3 KALINOW 2,0
4 KOTLOWKA 15,58
3. LOMNICA
6 GONIWILK 5.48
7 KLEBOW 10,07
8 PIASTOW 2,69
7 SOKOLNIKI -
10. STEFANOW 1
11. WLADYSEAWOW -
12. HUTA ZELECHOWSKA 1,36
13. ZAKRZOWEK 5,73
14. ZELECHOW 43
15. WOLA ZELECHOWSKA 1,06

(wg materialow srodlowych gminy)
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3. Strefy ochrony konserwatorskiej.

OZNACZENIA STREF
OCHRONY KONSERWATORSKIE.

- STREFA "A"- pelnej o‘chrony historycznej

strulitury przestrzennej

e = STREFA "D - ochrony zachowanych

elementéw zabytkowych

v——mimmee = STREFA "™ - ochrony krajobrazu

< ~-STREFA "E" - ochrony ekspozycji
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4. Zelechéw - Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw.

1. UKLAD URBANISTYCZNY, XV-XIV w. Nr rej. A/468 z dn. 13.03.198r.
2. KOSCIOEL PARAFIALNY p-w. ZWIASTOWANIA NMP, murowany, 1692-1728,
restaur. 1836r. rozbudowany1889-1894r. Nr rej. A/51/261 z dn. 28.07.1960r.
3. KOSCIOL FIL. p.w. SW. STANISLAWA BPA, murowany, 1741r., restaur.,
1836,1853,1884,1914 i 1918. Nr rej. A/54/267 z dn. 25.11.1960r,
4. RATUSZ Z SUKIENNICAMI, murowany, XVII/XIX w. Nr rej. A/7/38 z dn.
25.01.1955r.
5. ZESPOL PALACOWY:
- palac, murowany, 1762-1790, przebud. 2 éw. XIX w. Nr rej. A/53/266 z dn.
25.09.1960r.
- - park krajobrazowy, 2 polowa XVIII w. Nr rej. A/53/266 z dn. 25.09.1960r.
6. ZESPOL FOLWARCZNY: Nr rej. A/389z dn. 16.03.1987r.

- Strézowka, murowana, k. X1V w.

- Dwojak, murowany, k. XIV w.
- Trojak, murowany, k. XIV w.
- Osmiorak, murowany, k. XTIV w.

- Chlew - obora - stajnia, murowana, k. XIV w.

- Chlew, murowany, k. XIV w.
- Spichlerz, murowany, k. XIV w.
- Budynek gospodarczy, obora, murowana, k. XTIV w.
7. DWOREK, ul. Wojska Polskiego nr 7a, drewniany, 1 potowa XIX w., przebud. 1930 i

I 1960r. Nr rej. A/363
|
l:

b
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5. Wytyczne realizacyjne.
- Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy

Zelechéw do opracowania Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.

/ wykonane na podstawie aktualnych przepiséw prawa /

Przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy mieé na

uwadze uwarunkowania wynikajace z rolniczego uzytkowania terenu jak réwniez

funkcjonowania gospodarstw rolno-ogrodniczych zhajdujacych si¢ w granicach opracowania.

1.

W przypadku wystgpowania w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gruntow rolnych, dla ktérych zgodnie z przepisami ustawy z dnia
3.02.1995 r . o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78) wymagane
sg zgody na zmiany przeznaczenia na cele nie rolnicze. Przed zatwierdzeniem planu
nalezy uzyskac stosowne zgody. Wniosek o zgode na zmiang przeznaczenia obeymuje
wszystkie grunty KL-III, IV oraz V i VI pochodzenia organicznego, traktujac
opracowanie jako jeden kompleks.
Zgodnie z § 68 ust. 1 p. 5 i 7 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i
Budownictwa z dnia 29.03.2001r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U.
Nr 38, poz. 454) — ,, grunty orne zabudowane, oznaczone symbolem zlozonym z litery
~B” oraz symbolu odpowiedniego uzytku gruntowego, stanowiacego czeéé sktadowa
oznaczenia klasy gleboznawczej gruntu, na kiérym zostaly wzniesione budynki np. B-
R, B-L, B-Ps oraz rowy oznaczone symbolem W — stanowia uzytki rolne, ktdre
réwniez powinny uzyska¢ stosowne zgody na zmiang przeznaczenia ma cele nie
rolnicze.
Przed przystapieniem do prac zwiazanych ze sporzadzeniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy przeprowadzié¢ okresows klasyfikacje
danych ewidencji gruntéw, w granicach objetych planem, w zakresie zgodnosci
danych ewidencyjnych z trescig dokumentéw zrodtowych. Podstawa prawna — art. 21
Prawa Geodezyjnego i Kartograficznego § 54 ust. I, pt. 124 i 6 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29.03.2001 r. O prawie
ewidencji gruntéw i budynkoéw (Dz. U. Nr 38 poz. 454)

Ochrona Srodowiska

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (plan) powinien uwzgledniad
istniente punktow eksploatacji piaskow doprowadzenie do ich zalegalizowania 1
rekultywacji po zaniechaniu eksploatacji.

Preferowane czynniki grzewcze to gaz, energia elektryczna, olej opalowy o niskiej za-

wartosci siarki lub odnawialne Zrédla energii. Wynikajace z dziafalnoscei ustugowe;j lub
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lub produkcyjnej. Uciazliwosci akustyczna obiektow powinna zamykaé sie w granicach
lokalizacj1.
Teren objety planem nalezy wlaczyé do gminnego systemu gospodarki odpadami
komunalnym i ponadto, plan powinien wskazaé kierunki odprowadzania odpadow z
terenu objetego planem zagospodarowania przestrzennego.
W opracowywanym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednié:
przepisy wynikajace z art. 47a, 47b, 47d i13 ustawy z dnia 16.10.1991 r o ochronie
przyrody tekst jednolity Dz, U. Nr 114, poz. 492 ze zm. /dotyczace ochrony waloréw
krajobrazowych, terenéw zieleni, drzew i krzewow. Art. 72 Prawa Qchrony Srodowiska
/(Dz. U. Nr 100 poz. 1085 z2001 r.).
Przepisy ustawy z dnia 3.02.1995 r. O ochronie gruntéw rolnych i lesnych (D. U. Z
1995 1 Nr 16, poz. 79) — przypadku zmiany przeznaczenia gruntow, ktérych na cele
nielesne, do projektu, do projektu planu potrzebna zgoda na zmiane ich przeznaczenia.
Przepisy Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego z dnia 3.08.2000 r. w sprawie
utworzenia Obszaru Chronionego Krajobrazu. Na terenie woj. warszawskiego (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego, N 117, poz. 911) /tekst jednolity (Dz. U. N. 114 poz. 492 ze
zmianami/ dotyczace ochrony obszaréw krajobrazowych, terenéw zieleni, drzew i
krzewow.
Art. 72 Prawa Ochrony Srodowiska /Dz. U. Z 2001 r Nr 100 poz. 1085/,
Przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r o ochronie gruntow lesnych /Dz. U. Z 1995 r Nr
16, poz. 78/ - w przypadku zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, do
projektu plany nalezy dolaczy¢ zgody na zmiane ich przeznaczenia.
Przepisy Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia 2000 r w sprawie
Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 1 w sprawie
utworzenia Obszaru Chronionego Krajobrazu na terenie woj. Warszawskiego /Dz. U.
Waoj. Mazowieckiego N 117 poz. 911/
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy rowniez ustali¢ sposob
zagospodarowania Sciekéw bytowo-gospodarczych, technologicznych i deszczowych
gwarantujacy ochrong Srodowiska w tym wod powierzchniowych przed
zanieczyszczeniami. Scieki technologiczne nalezy oczyszcza¢ z zanieczyszozen
przemystowych /metale cigzkie, cyjanki, fenole, tuszcze, duze ilosci zawiesin, itp./ oraz
deszczowe z powierzchni utwardzonych, z zawiesin i substancji ropopochodnych w

granicach whasnych lokalizacji.
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11. Mozliwosci hydrologiczne odbiomikéw tj. warunki glebowo-wodne, intensywnosé
zabudowy i powierzchni biologicznie czynnych, szczegblnie przy planowaniu
odprowadzenia $ciekéw deszczowych.

12. Plan powinien uwzglednia¢ ochrone istniejacego ukladu wezlow hydrograficznych
przed zanieczyszczeniem, zasypaniein /likwidacja/ i kanalizowaniem oraz zachowaniem
wzdluz rzek 1 rowdw melioracyjnych pasu terenu nie zabudowanego i nie grodzonego,
do celow konserwacyjnych. Szerokosé dr6g w liniach rozgraniczajacych winna
gwarantowac ulozenie infrastruktury technicznej m.in. wod-kan, gazociagi, kable
energetyczne.

13. Warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe okresla Rozporzadzenie
Gospodarki z dnia 30.07.2001r opublikowane, w Dz. U. Nr 97/2001

14. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych i nie publicznych stanowiacych dostep z
terenéw zabudowy mieszkaniowej do drog publicznych nalezy rezerwowaé trasy dla
sieci gazowej.

15. Linia ogrodzen powinna przebiegaé 05 m od gazociagu w budownictwie
Jednorodzinnym i zagrodowym, szafki gazowe otwierane na zewnatrz od strony ulicy
winny by¢ kanalizowane w linii ogrodzef, w pozostalych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzadzajacym siecia gazowa,

16. Gazyfikacja jest mozliwa, o ile zawarte bedzie porozumienie pomi¢dzy dostawca gazu
odbiorca po spetnieniu kryteriow ekonomicznej oplacalnosci dostaw gazu dla
Przedsi¢biorstwa Gémniczego.

17. Dziennik Ustaw Nr 81 z 7 sierpnia 20011 poz. 875 zostala ogloszona ustawa z dnia 21
czerwea 2001 o zmianie ustawy o izbach rolniczych oraz niektorych innych ustaw.

Art. 6 ustawy dotyczy zmiany ustawy z dnia 3 lutego 19951 o Ochronie gruntéw leénych
(Dz. U. Nr 16 poz. 78 1997r, Nr 60, poz. 370 1998r, Nr 106, poz. 668, 2000r Nr 12, poz. 136 i
Nr 120 poz. 1268) a konkretnie art. 7 ust.2, w ktérym po wyrazie wojewody dodaje sie
wyrazy ,,wyrazonej po uzyskaniu opinii izby rolniczej”. Wnioski zarzadéw gmin o zmianie
przeznaczenia gruntéw lesnych nie stanowiacych wiasnodci Skarbu Pafistwa beda, wiec
obecnie rozpatrywane po otrzymaniu opinii izby rolniczej.

W ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, w art. 10 okreslone zostalo w sposéb
szczegolowy, co powinien zawieraé wniosek o Zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych, ale w
odniesieniu do laséw skarbu panstwa. Natomiast w odniesieniu do lasow nie stanowiacych
wlasnosci Skarbu Panstwa brak takich wskazowek. Nie oznacza to jednak, ze wniosek taki
moze by¢ sporzadzony w sposob dowolny. Dokumentacja wniosku o zmiane przeznaczenia

gruntu lesnego powinna odpowiadaé okreslonym ponizej wymaganiom:
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18. Tekst wniosku powinien zawiera¢é podstawe prawna, oraz informacje, ze wniosek
wynika z ustaleft rady gminy o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub zmian planu. (Do wniosku w zalaczeniu
poswiadczone Uchwala Rady Gminy) wymagania te wynikaja bezposrednio z art. 7 ust.
1 ustawy o Ochronie Gruntéw Rolnych i Lesnych, ktéry stanowi: przeznaczenie
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne dokonuje si¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. W tresci wnlosku powinna byé takze
wymientona ogélna powierzchnia, o jaka zarzad gminy wystepuje, z wyszczegolnieniem
powierzchni, kierunkOw przeznaczenia z wyraznym zaznaczeniem, ze sg to grunty lesne
nie stanowigce wlasno$ci Skarbu Panstwa.

Konteczna jest rowniez informacja czy grunty lesne, o ktérych zmiane przeznaczenia
gmina wystepuje nie sg objete inng forma ochrony ustanowiona na podstawie przepisow
ustawy o lasach, ochronie przyrody, przepiséw o ochronie i konserwacji zabytkéw,
ewentualnie innych.

Wniosek musi zawiera¢ uzasadnienie. Jego brak praktycznie uniemozliwia
prawidlowe rozpatrzenie wniosku. Uzasadnienie powinno by¢é w miare mozliwosci
udokumentowane.

1) Wykaz tabelaryczny gruntow lesnych do zmiany przeznaczenia

Nr Nr ewid. Pow. Pow. lesna | Pow. Zmiany Opis | Przeznaczenie
obrebu dziatki Ogo6lna przeznaczenia| lasu? (proj.)”
wha ? W ha®
wha

) do czwartego miejsca po przecinku
typ siedliskowy lasu, sklad gatunkowy drzewostany, wiek zadrzewienia, bonitacja

symbol przeznaczenia
2) Mapy:

- ewidencyjne (skala 1:500 — 1:5000),

- orientacyina (skala 1:10 000, ew. mniejsza),

- projekt rysunku planu.
Na mapach ewidencyjnych nalezy zakodowa¢ grunty leéne projektowane do zmiany przezna-
czenia, grunty zabudowane, (jezeli nie s zaznaczone na‘ mapie), grunty lesna, ktdrych zabu-
dowe uzyskano wezesniej. Na mapach orientacyjnych, w przypadku terenéw miejskich nalezy
nanies¢ granice obrebéw geodezyjnych i numery oraz siatke sekcji i wpisaé nr mapy, (jezeli
mapy ewidencyjne majg forme¢ map sekcyjnych). Kazda mapa ewidencyjna (sekcyjna) po-

winna by¢ opisana w nastgpujacy sposob (na odwrotnej stronie); nr mapy i sekeyi, np. 3N;Og,
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3N;Og, nr obr¢bu, nr ewidencyjne dzialek wnioskowanych do zmiany przeznaczenia. Do
wniosku powinny by¢ dofaczone cate arkusze map ewidencyjnych, a nie ich fragmenty.
Wskazane jest takze opracowanie zestawienia powierzchniowego gruntéw lesnych wedhug
kierunkéw projektowanego przeznaczenia (pod zabudowe mieszkaniowa, komunalna,
uslugows, itp.). Powyzsze wnioski maja charakter ogélny i maja ulatwi¢ opracowanie
wnioskOw 0 zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych. Jednolity sposéb ich opracowania
umozliwi sprawne 1 prawidiowe zalatwienie.

INFRASTRUKTURA ENERGETYCZNA /Dz. U. Nr 15 2 25.02.99/

Przy opracowaniu Planu Zagospodarowania Przestrzennego nalezatoby uwzglednié:

- Rozbudowg sieci napowietrznej i kablowej $redniego i niskiego napiecia oraz
budowe nowych stacji transformatorowych SN/nn,

- W ciggach drogowych pasy dla linii $redniego i niskiego napiecia oraz

" o$wietlenia ulicznego,

- W miejscach istniejacych linii SN nalezy projektowac stacje transformatorowe
slupowe natomiast, wnetrzowe stacje transformatorowe, tylko w przypadku
duzych mocy i braku napowietrznych linii SN,

- Zapisy og6ine dotyczace tras linii SN i nn powinny byé tak sformutowane, by
umozliwialy ewentualnie zasilania liniami napowietrznymi jak i kablowymi.
Uwaga taka dotyczy réwniez stacji wnetrzowych i stupowych,

- Plan powinien rezerwowa¢ tereny pod budowe nowych stacji, jezeli takie beda
niezbedne do zasilania danego terenu.

Docelows lokalizacj¢ stacji transformatorowych, oraz przebieg linii SN i nn mozna
ustali¢ dopiero po szczegotowym opracowaniu planéw zagospodarowania poszczegoélnych
dzialek zlokalizowanych na omawianym terenie.

Nieuwzglednienie rozbudowy sieci energetycznej moze uniemozliwi¢ dostosowanie
energii elektrycznej dla obiektow usytuowanych na wyzej wymienionym terente.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z 25.03.2000r odbiorca energii
elektrycznej jest zobowiazany do umozliwienia przedstawicielowi przedsigbiorstwa
energetycznepo dostgpu wraz z niezbednym sprzetem do sieci i urzadzen znajdujacych sie na
terenie lub w obiekcie odbiorcy, w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usunigcia
awaril w sieci lub do ukifadu pomiarowo-rozliczeniowego.

W przypadku wystapienia kolizji zagospodarowania dziatek z istniejacymi sieciami
sporzgdzajacy plan zagospodarowania przestrzennego, wystapi do ZEW-TS.A z wnioskiem o
ich przebudowe, w nastepstwie czego ZEW-TS.A okreéli warunki przebudowy, ktorg

sfinansuje wnioskodawca w oparciu o stosowna umowe.
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6. Ustosunkowanie si¢ do uwag i opinii.

1) Pismo NB. 7322-9/99/2002 212.02.2002 dot. uzytkéw ekologicznych.

Uzytki ekologiczne na obszarze miasta i gminy Zelechéw. w chwili obecnej nie
wystepuja, co wynika z informacji Gtéwnego Urzedu Geodezji 1 Kartografii, Warszawa
ul. Wspdlna 2 (system EGB Il w zalaczeniu)

Do momentu ukazania si¢ ustawy o ochronie przyrody w 1991 r. Obszary objete
przez nig kategoria uzytkow ekologicznych byly okredlane mianem nieuzytkow 1 w takiej
postaci umieszczane byly w ewidencji gruntéw. Zmiana kwalifikacji i jej skutki dla ewidencji
gruntéw sg skomentowane (Prawo o Ochronie Przyrody z 1994 r.). Uzytki ekologiczne wg
art.30 ust.1 ustawy o ochronie przyrody ~UZytkami ekologicznymi s zaslugujace na ochrong
pozostalosci ekosysteméw majacych znaczenie dla zachowania unikatowych zasobow
glebowych 1 typow $rodowisk, jak: naturalne zbiorniki wodne, $rodpolne i $rodlesne | oczka
wodne”, kepy drzew i krzewow, bagna, torfowiska, wydmy, platy nie uzytkowane roslinnosci,
starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamienie, itp.

Uzytek ekologiczny tworzony jest w drodze rozporzadzenia wojewody, ktore okresla
nazwe obszaru lub obiektu, jego poloienie, w miarg potrzeb otuling oraz ograniczenia,
zakazy 1 nakazy przewidziane w ustawie.

Jezeli wojewoda nie wprowadzit tej formy ochrony, moze to zrobi¢ rada gminy.

Jedynie w stosunku do ixz'xtku ekologicznego ustawg o ochronie przyrody odnosi
bezposdredni zapis art. 30 ust. 2 ; V;iZytki ckologiczne uwzglednia si¢ w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego i u»\\/idacznia w ewidencji gruntow.

Koszt sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obejmujacego

uzytek ekologiczny ponosza w réznych czesciach budzet panstwa 1 budzet gminy (art. 4

ust. 4 ustawy o ochronie przyrody).

2) dot. kierunkéw ksztattowania sieci osadniczej, nie wyznacza si¢ obszaréw potencjalnych
mozliwosci lokalizowania ustug AZR-S.7401-5/145/00/7323-1023/5d/2000.

l. Kierunki ksztattowania 1 kryteria waznosci struktury przestrzennej sieci
osadniczej, wyznaczaja obszary w ktorych nastapi lokalizacja ustug w pierwszej
kolejno$ci, oraz zostana one objgte obowiazkiem opracowania miejscowych,
lokalnych planoéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Obowiazek opracowania Miegjscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego
dotyczy obszarow (wskazanych na planszy SUIKZP m. | g Zelechéw, Kierunki

Zagospodarowania Przestrzennego)
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3. Obowigzkowe  sporzadzenie  Miejscowych  Planéw Zagospodarowania

Przestrzennego dotyczy obszardw, na ktérych przewiduje sie lokalizacjg lokalnych

zadaf celu publicznego (z wyjatkiem lokalizowanych w 1stniejacych pasach

rdrogowych). Powyzszy obowigzek wynika¢ moze takze w szczegélnosci z

przepisow ustawy z dnia 3 lutego 19951. O ochronie gruntéw rolnych i lesnych tj.
gdy teren inwestycji wymaga przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych na cele
nierolnicze i nielesne. Dotyczyé to moze lokainych przedsiewzied celu
publicznego z zakresu: przygotowania infrastrukturalnego terenéw budowlanych
komunalnych mieszkaniowo — ustugowych i turystyczno -- wypoczynkowych oraz
rewaloryzacji terenow $rodmiejskich w Zelechowie, a takze terenéw mfrastruktury
technicznej 1 spolecznej.

Sporzadzenie obligatoryjne planu dla obszaru strefy ochrony konserwatorskiej ze
wzgledu na istniejace uwarunkowanie tj. przed ustawows utrata mocy prawnej i
obowigzujacego  miejscowego  planu  szczegdlowego zagospodarowania
przestrzennego  tego  obszaru  (lub  kompleksowej  aktualizacji  planu
obowtazujacego) art. 7 ust.2 pkt 7 ustawy.

Nieobligatoryjne (co do przedmiotu i terminu) sporzadzenie planéw miejscowych
dla terenéw rolnych i lesnych stanowiacych wiasno$é innych podmiotéw niz
miasto i gmina. Decyzj¢ o potrzebie sporzadzenia plany podejmuje samorzad
miasta 1 gminy, tylko w przypadku, okreslonej na podstawie analizy celowosci, z
punktu widzenia interesu spolecznoéci gminnej. Dotyczy¢ to moze w
szezegolnosci terendéw wnioskowanych do pr‘zeznaczenia na cele: mieszkaniowo —
ustugowe, wytworczo — ustugowe i turystyczno — wypoczynkowe.

Koszty sporzadzenia planéw i ich zmian dotyczacych zadan celu publicznego,

normuje art. 14 w/w ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
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Opracowanie migjscowych, lokalnych planéw zagospodarowania przestrzennego
powinno réwniez stworzyé mozliwoéci przeznaczania obicktéw i obszaréw
zabudowy zagrodowej i plomb pomiedzy ta zabudowa i innych obiektéw pod
zabudowe mieszkaniows, ustugi i budownictwo letniskowe. W MPZP dopuszcza
si¢. mozliwos¢ dokonywania réznego rodzaju przeksztatcen funkcji terenéw
(zmiana ushig), uzupehienia zabudowy, a takze zmiane funkcji na funkcje
mieszkaniowe lub produkcyjno-rzemieélnicze tam, gdzie nie stwarza to
ucigzliwosci dla otaczajacej zabudowy mieszkaniowej i $rodowiska. Wyzej
wymienione dziatania kazdorazowo nalezy poddaé ocenic wplywu uciazliwosci

projektowanej funkcji na zabudowe mieszkalng oraz srodowisko.

Kierunki ksztaltowania sieci osadniczej gminy zostaly w caloéci uzupeinione i

opisane (zgodnie z obowiazujacymi przepisami) na str. 97

Ustugi podstawowe. |

W zakresie ustug podstawowych, istniejace urzadzenia na terenie gminy moga

obstuzy¢ w perspektywie tylko cze$é ludnosci gminy. Konieczna bgdzie modemizacja

i uzupelnienie ustug w zwiazku ze wzrostem liczby mieszkancow gminy, jak tez

wzrastajacym popytem na ustugi o wyzszym standardzie,

Gtowne zadania w zakresie ushug podstawowych warunkujacych rozwoj gminy i

miasta to:

modernizacja drog, oswietlenie, kanalizacja burzowa,

budowa kanalizacji sanitarnej i wodociggow,

budowa oczyszczalni $ciekéw oraz budowa i rekultywacja wysypiska,

gazyfikacja i budowa stacji redukcyjnych,

modernizacja sieci energetycznej,

rozbudowa targowiska,

calodciowa modernizacja o$wietlenia drég na obszarze gminy,

utrzymanie istniejacego stanu prawnego szkolnictwa,

budowa obwodnicy (przebieg wg oznaczenia rysunku studium). Odno$nie DT 11
7323-1449/2001, sprawa ZP 1 7323-226/5d/2001 Wydziat Drog Publicznych i
Transportu Urzgdu Marszalkowskiego woj. Mazowieckiego zaopiniowal pozytyw-
me wybor przebiegu obwodnicy, uznajac koniecznosé Jej budowy (droga rej. 807 z
zaleceniem dokonania mozliwie szczegdtowych analiz w fazie projektu technicz-
nego koncepcyjnego). Odcinki drogi wojewddzkiej nr 807 przewidziane do adap-

tacji powinny podlegaé szczegélnej ochronie w formie ograniczenia dostepnosci z
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dostgpnosci z przylegtych obszaréw rolniczych (na zachéd od Woli Zelechow-
skiej, oraz na wschod od zabudowan Zelechowa. (str. 107)

W odniesieniu do AZR-S.7041-5/145/00 skorygowano lub wykreslono pkt 7, str. 98,
pkt 5, str. 99, pkt d, str. 102,

dotaczono wykazy gruntéw: Skarbu Panstwa, komunalnych, Agencji Wlasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa, Panstwowych Gospodarstw Le$nych, spoldzielczych dla
poszczegolnych obszardw i calej gminy Zelechow.
Sporzadzono program zalesien.

Kigrawnik Pracown]

mgrinl aich, Artir Rowelewshs




