UCHWALA NR XVI/159/11
RADY MIEJSKIEJ W ZELECHOWIE

z dnia 30 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zelechéw na lata 2012-2016

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2005
r. Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Zelechowie, postanawia co nastepuje:

§1.

Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zelechéw
na lata 2012 — 2016, w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Zelechowa.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Zelechowie

Jadwiga Kulikowska
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Zatacznik do Uchwaty Nr XVI/159/11
Rady Miejskiej w Zelechowie
z dnia 30 grudnia 2011 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zelechéw na lata
2012 - 2016

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczgca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Informacje o zasobie mieszkaniowym zawiera zestawienie ,,Zasob mieszkaniowy Gminy
Zelechow", ktore stanowi zalacznik nr 1do Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Zelechow na lata 2012 — 2016.

2. Planowane remonty budynkoéw mieszkalnych w latach przysztych zapewnia utrzymanie
zasobu mieszkaniowego Gminy Zelechow na poziomie stanu obecnego.

3. W mieszkaniowym zasobie gminy wystgpuje 6 lokali socjalnych mieszczacych sig
w budynku potozonym w Zelechowie przy ul. Traugutta 21.

Lokal socjalny moze by¢ wynajety jako inny lokal mieszkalny / traci on wéwczas charakter
lokalu socjalnego/ osobie, ktéra w nim mieszka i kwalifikuje si¢ zgodnie z odrgbna uchwata
Rady Miejskiej do zawarcia umowy najmu takiego lokalu.

4. Zaso6b mieszkaniowy Gminy nie ulegnie powigkszeniu w najblizszych latach zarowno
w zakresie lokali socjalnych jak i pozostatych.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

Budynki mieszkalne, w znacznej czg$ci o konstrukcji drewnianej wymagaja remontdw. Stan
techniczny zasobu mieszkaniowego okresla zalacznik nr 2 do Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zelechéw na lata 2012 — 2016.

Mozliwosci finansowania remontow wynikaja z wptat pochodzacych zczynszu za lokale
mieszkalne. Potrzeby w zakresie remontow budynkow mieszkalnych okresla zalacznik nr 3 do
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zelechow na lata
2012 —2016.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

W latach 2012- 2016 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
zasobu gminy.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Wptywy zczynszow sa gtownym zrodlem finansowania iutrzymywania budynkdow.
Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztattowania stawek czynszu w latach 2012-
2016, aby wplywy zczynszow w miar¢ pokrywaty nie tylko koszty biezacego utrzymania
budynkow, ale zapewnily rowniez pozyskanie §rodkéw na remonty.

2. Stawka czynszu bedzie podwyzszana maksymalnie do 10% jeden raz w kazdym kolejnym
roku obowigzywania umowy najmu. Nie dotyczy to optat niezaleznych od witasciciela (gminy).
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3. Podstawowy standard lokalu mieszkalnego dla ktdrego naliczany jest czynsz wg stawki
bazowej obejmuje: instalacjg elektryczna, gazowa, wodociagowa, kanalizacyjna i co.

4. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke bazowa:

- lokal potozony w budynku przeznaczonym do rozbidrki albo do remontu kapitalnego ze
wzgledu na zly stan techniczny : - 0 20%,

- lokal bez zimnej wody: - o 10%,

- lokal bez instalacji kanalizacyjnej w budynku : - 0 5 %,
- lokal bez instalacji c.0. : - 0 5 %,

- lokal bez gazu sieciowego : - 0 5 %,

- lokal znajdujacy si¢ na poddaszu:- o 5 %,

- lokal jednoizbowy:- 5%.

5. Obnizka stawki bazowej czynszu, o ktorej mowa w pkt 4, moze nastapi¢ na wniosek
najemcy, jedynie ztytutu dwoch czynnikéw inie moze przekroczy¢ 30% stawki bazowej
czynszu. O obnizke¢ czynszu moga ubiega¢ si¢ najemcy lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Zelechow, ktorzy nie zalegaja z tytutu czynszu.

6. Kryteria dochodowe uprawniajace do obnizki czynszu najmu:

a) doch6d osiagany na jednego czlonka rodziny w okresach ostatnich trzech miesigcy
kwalifikujacych do przyznania obnizki czynszu wynosi:

- od 75% do 50% najnizszej emerytury brutto — 10 % obnizki ,
- 0d 49% do 25% najnizszej emerytury brutto — 20 % obnizki ,
- 0d 24% do 1 % najnizszej emerytury brutto — 30 % obnizki .

7. Wysoko$¢ czynszu najmu lokali ustala si¢ na podstawie stawki czynszu i powierzchni
uzytkowej lokalu.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie

zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza —
w imieniu gminy - Zaktad Gospodarki Komunalnej ul. Waisenbera 12A , 08-430 Zelechow.

2. Sprawujacy zarzad kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem.

3. Zarzadca ktéremu powierzono zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy, powinien
wspotdziata¢ z najemcami w szczegdlnosci w zakresie:

- przebudowy  pomieszczen  mieszkalnych albo  rozbudowy badz nadbudowy
budynkow,

- zagospodarowania terenéw wokot budynkow,
- wykonywania réznych prac z udziatem najemcow.

Rozdziat 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Przyjmuje sig, ze zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda wpltywy z czynszéw
za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych.
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Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach

Wysokos¢ wydatkow w poszczeg6élnych latach z podziatem na eksploatacj¢ oraz remonty
i modernizacjg budynkow przedstawiaja zataczniki od nr 4 do nr 8 do Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zelechéw na lata 2012 — 2016.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Jako priorytetowe okre$la si¢ nastgpujace dziatania:
1. Stopniowa racjonalizacja i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne.
2. Poprawa stanu technicznego budynkow.

3. Ksztaltowanie odpowiedniej polityki zagospodarowania przestrzennego w zakresie
przeznaczania terenéw pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne.

4. Pozyskiwanie lokali mieszkalnych, poprzez wypowiadanie uméw najemcom, ktoérzy maja
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem gminy.

5. Lokatorom posiadajacym zadhuzenie z tytutu czynszu lub innych optat nalezy umozliwié
zamiang posiadanego lokalu na lokal mniejszy o nizszym czynszu (standardzie).

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Zelechowie

Jadwiga Kulikowska
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Zatacznik nr 1 do Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zelechow na lata 2012 - 2016

Zas6b mieszkaniowy Gminy Zelechéw

LOKALE KOMUNALNE - MEDIA

ilosé pow. uzytkowa N .
nr adres lokali m 2 Co | gaz | woda kanalizacja uwagi
1 Al. Wojska Polskiego 4 44 0 0 + n
7A
2 | Al Wojska Polskiego 7 11 231 0 0 + +
3 Chtopickiego 3 7 216 0 + + +
4 Dhuga 53A 1 48 0 0 + +
5 Diuga 112 5 148 0 0 + +
6 Rynek 11 5 154 0 0 + +
7 Kroétka 1 2 117 0 0 + +
8 Lipowa 8 2 92 0 0 + +
9 Pudty 4 5 185 0 + + +
10 Traugutta 32 2 106 0 0 + +
11 Traugutta 21 6 202 0 0 + + socjalny
12 Pilsudskiego 13 2 42 oo o zbiornik
Sciekow
13 Staszica 4 4 196 0 0 + +
. zbiornik
14 Wilczyska 18 6 206,3 0 0 + A
sciekow
15 Stefanéw 108A 1 56 oo | + Zbiornik
Sciekow
Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Zelechowie
Jadwiga Kulikowska
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Zatacznik nr 2 do Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zelechow na lata 2012 - 2016

LOKALE KOMUNALNE - STAN TECHNICZNY

Konstrukcija Stan techniczn
o adres Sciany dach | fundament Sciany dach | fund. | Stolar. | Instal.
1 PoAlls'k\;Zg) sl;aA drewno drewno | kamien dobry staby | $redni | $redni | dobry
2 Iﬁ) 11'53602{ ik;l mur drewno beton dobry dobry | dobry | dobry | dobry
3 Chtopickiego 3 drewno drewno | kamien $redni $redni | $redni | dobry | dobry
4 Dluga 53A drewno drewno | kamien staby sredni | $redni | $redni | $redni
5 Dtuga 112 drewno drewno | kamien $redni dobry | $redni | $redni | Sredni
6 Rynek 11 drewno drewno beton dobry dobry | dobry | dobry | dobry
7 Kroétka 1 drewno drewno | kamien dobry dobry | dobry | dobry | dobry
8 Lipowa 8 drewno drewno | kamien $redni zty staby | staby | $redni
9 Pudtly 4 drewno drewno | kamien Sredni $redni | $redni | dobry | dobry
10 Traugutta 32 drewno drewno | kamien dobry sredni | $redni | $redni | dobry
11 Traugutta 21 drewno drewno | kamien zty staby | staby | staby | dobry
12 Pitsudskiego 13 drewno drewno | kamien dobry staby | dobry | dobry | dobry
13 Staszica 4 drewno drewno | kamien $redni dobry | staby | $redni | dobry
14 Wilczyska 18 mur drewno beton dobry sredni | dobry | dobry | dobry
15 Stefanow 108A mur drewno beton dobry dobry | dobry | dobry [ dobry
Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Zelechowie
Jadwiga Kulikowska
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Zatacznik nr 3 do Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Zelechéw na lata 2012 - 2016

LOKALE KOMUNALNE - ZAKRES REMONTOW

nr adres Planowane remonty uwagi
Al. Wojska . .
1 Polskicgo 7A Wymiana pokrycia dachowego
Al. Wojska - .
2 Polskicgo 7 Biezaca konserwacja
3 Chlopickiego 3 Biezaca konserwacja, wykonanie przytacza kanahzacymego, wymiana rynien,
przebudowa pieca

4 Dluga 53A remont elewacji, remont pokrycia dachowego

5 Dhuga 112 Biezaca konserwacja, wymiana okien, drzwi wej$ciowych zewn.

6 Rynek 11 Biezaca konserwacja

7 Kroétka 1 Remont pokrycia dachowego

8 Lipowa 8 Remont komina i dachu, wymiana rynien, czgsciowy remont elewacji

9 Pudty 4 Biezaca konserwacja, wykonanie przytacza kanalizacyjnego

10 Traugutta 32 Remont pokrycia dachowego (konserwacja, malowanie)
11 Traugutta 21 Wykonanie podpér wzmacniaj qcych $ciany budynku — remont elewacji, remont

pokrycia dachowego
12 | Pitsudskiego 13 Czg$ciowy rerpont po.kryc1a dach.oweg.o (ganek), przyla‘cz.e. do sieci
wodociagowej oraz kanalizacyjnej, remont elewacji
13 Staszica 4 biezaca konserwacja, wykonanie elewacji, wymiana rynien
14 Wilczyska 18 biezaca konserwacja, remon‘F komina, yvykoname przytaczy kanalizacyjnych,
wymiana drzwi zewngtrznych
15 | Stefanow 108A Biezaca konserwacja
Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Zelechowie
Jadwiga Kulikowska
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Zatacznik nr 4 do Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zelechow na lata 2012 - 2016

Plan Gospodarczy na 2012 r.

Powierzchnia uzytkowa budynkéw komunalnych: 22433 m?
Srednia stawka ze wszytskich budynkéw: 2,26 zZt/m ?
Przychody Koszty
Porzadek i estetyka 10342,51 0,17
Konserwacje 34069.,45 0,56
Pozostate koszty 4258.,68 0,07
Wplywy z czynszow | 60838,3
Energia elektryczna 8517,36 0,14
Koszty zarzadu 3650,3 0,06
inne 608,38 0,01
Razem 60838,3 Razem 60838,3 1
Przychody Koszty szac. wart. prac | pozostato
Remont pokry?la dachowego ul. 5200 | 28869.45
Kroétka 1
60838,30
Remont dachu Traugutta 21 13500 | 15369,45
Wplywy z czynszow Wzmocnienie $cian ul. Traugutta 21 11500 | 3869.45
3869,45
Pozostate prace konserwacyjne 3869,45 0
Razem 60838,30 Razem 34069,45

Przewodniczaca Rady

Miejskiej w Zelechowie

Jadwiga Kulikowska
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Zatacznik nr 5 do Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Zelechéw na lata 2012 - 2016 .

Plan Gospodarczy na 2013 r.

Powierzchnia uzytkowa budynkéw komunalnych: 22433 m?
Srednia stawka ze wszytskich budynkow: 2,33 zt/m ?
Przychody Koszty
Porzadek i estetyka 10652,79 0,17
Konserwacje 35718,16 0,57
Pozostate koszty 4386,44 0,07
Wplywy z czynszéw | 62663,44
Energia elektryczna 8146,25 0,13
Koszty zarzadu 3759,81 0,06
inne 1253,27 0,02
Razem 62663,44 Razem 62663,44 1
Przychody Koszty szac. wart. prac | pozostato
Remont dachu Traugutta 32 7400 | 28318,16
62663,44
Remont pokrycia dachowego

ul. Diuga 53A 8200 | 20118,16

Wymiana rynien ul.
Wplywy z czynszow gh%opicl:yiego 3 3400 [ 16718,16
Remont elewacji ul. Staszica 4 3300 | 13418,16
Pozostale prace konserwacyjne 13418,16 0

Razem 62663,44 Razem 35718,16

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Zelechowie

Jadwiga Kulikowska
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Zatacznik nr 6 do Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zelechow na lata 2012 - 2016

Plan Gospodarczy na 2014 r.

Powierzchnia uzytkowa budynkéw komunalnych: 22433 m?
Srednia stawka ze wszytskich budynkow: 2,4 zt/m ?
Przychody Koszty
Porzadek i estetyka 10972,37 0,17
Konserwacje 36144,28 0,56
Pozostate koszty 4518,03 0,07
Wplywy z czynszow | 64543,35
Energia elektryczna 9036,07 0,14
Koszty zarzadu 3872,60 0,06
inne 645,43 0,01
Razem 64543,35 Razem 6454335 1
Przychody Koszty szac. wart. prac | pozostato
Wymiana okien ul. Diuga 112 4600 | 31544,28
64543,35
Remont pokrycia dalc;lowego Pitsudskiego 8900 | 2264428
Wplywy z czynszow Wymiana rynien Lipowa § 3100 | 19544,28
Remont elewacji ul. Chtopickiego 3 5800 | 13744,28
Pozostate prace konserwacyjne 13744,28 0
Razem 64543,35 Razem 3614428 0,97

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Zelechowie

Jadwiga Kulikowska
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Zatacznik nr 7 do Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zelechow na lata 2012 - 2016

Plan Gospodarczy na 2015 r.

Powierzchnia uzytkowa budynkéw komunalnych: 22433 m?
Srednia stawka ze wszytskich budynkéw: 2,47 zt/m ?

Przychody Koszty
Porzadek i estetyka 11301,54 0,17
Konserwacje 37228,60 0,56
Wplywy z czynszéw | 66479,65 Pozostale koszty 4653,58 0,07
Energia elektryczna 9307,15 0,14
Koszty zarzadu 3988,78 0,06
Razem 66479,65 Razem 66479,65 1
Przychody Koszty szac. wart. prac | pozostato
Przylacczem.e do sieci wodociagowe;j 5600 31628.6

Pilsudskiego 13
66479,65

Przylaczenie do sieci kanalizacyjnej
Pitsudskiego 13 6200 | 25428,6
Wplywy z czynszéw Remont elewacji Dhuga 53A 6900 18528,6
Remont elewacji ul. Pitsudskiego 13 4600 13928,6
Pozostate prace konserwacyjne 13928,6 0

Razem 66479,65 Razem 37228.,6
Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Zelechowie
Jadwiga Kulikowska
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Zatacznik nr 8 do Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zelechow na lata 2012 - 2016

Plan Gospodarczy na 2016 r.

Powierzchnia uzytkowa budynkéw komunalnych: 22433 m?
Srednia stawka ze wszytskich budynkéw: 2,54 zZt/m ?
Przychody Koszty
Porzadek i estetyka 11640,59 0,17
Konserwacje 38345,46 0,56
Wpltywy z czynszow | 68474,04 Pozostate koszty 4793,18 0,07
Energia elektryczna 9586,37 0,14
Koszty zarzadu 4108,44 0,06
Razem 68474,04 Razem 68474,04 1
Przychody Koszty szac. wart. prac | pozostato
Wymiana pokrycia
dachowego 28000 | 10345,46
68474,04 Al. Wojska Pol. 7A
0 10345,46
Wplywy z czynszow 0| 10345,46
0| 1034546
Pozostate prace 10345.46 0
konserwacyjne
Razem 68474,04 Razem 38345,46

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Zelechowie

Jadwiga Kulikowska
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