UCHWALA NR L1/367/14
RADY MIEJSKIEJ W ZELECHOWIE
z dnia 30 wrzesnia 2014 r.

w sprawie ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zelechow”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2013 r. poz.594 z pdzZn. zm.), art.12 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz.647 z péin. zm.) oraz w zwigzku z
Uchwatg Nr XVIII/170/12 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 29 lutego 2012 r. w sprawie
przystgpienia do sporzagdzenia zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zelechow, uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestlzennego miasta
i gminy Zelechéw”, zwane dalej Studium. Studium obejmuje obszar miasta i gminy Zelechéw w
jego granicach admmlstracyjnych.
2. Studium zostato zawarte w nastepujacych zatacznikach do niniejszej uchwaly:
1) zafgcznik nr 1 - czgd¢ tekstowa ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zelechéw™”;
2) zalgcznik nr 2 - rysunek ,Studium uwarunkowan 1 Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zelechéw. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
w skali 1:25000;
3) zatgeznik nr 3 - rysunek ,.Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zelechow. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, w skali
1:25000;
4) zalgcznik nr 4 - rozstrzygnigceie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Studium;

§ 2. Traci moc Uchwata Rady Miejskiej w Zelechowie Nr I11/22/2002 z dnia 04 grudnia 2002 r. w
sprawze motudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zelechow” oraz Uchwala Nr XXVII/190/10 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 18 marca 2010r,
w sp1aw1e zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i

gminy Zelechéw.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Zelechowa.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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I. WSTEP

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zelechow zostalo sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2012 poz. 647 z pozn. zm.) oraz Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz.1233) w
granicach administracyjnych Gminy Zelechow.

Podstawg do podjecia prac nad opracowaniem Studium byla uchwata Nr XVIII/170/12 Rady
Migjskiej w Zelechowie z dnia 29 lutego 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelechow.

Celem Studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, w fym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego oraz polityki inwestycyinej i kierunkow tych dziedzin
gospodarki przestrzennej, ktdre wynikajg z przepiséw prawa.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, kidrego zapisy stanowig podstawe do ustalania
decyzji o warunkach zabudowy, aczkolwiek ma ono istotny posredni wptyw na akty prawa
miejscowego.

Jest to opracowanie ustalajgce i okreslajgce polityke gminy w zakresie gospodarki
przestrzennej, stanowiac jednoczes$nie podstawe merytoryczng wielu réznych zadan
inwestycyinych,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
elementem stuzacym miedzy innymi do nastepujacych dziatan gminy:

1. Podejmowanie uchwat o przystgpieniu do sporzadzania migjscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

2. Wewnetrznej kontroli uchwat o miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod
katem ich zgodnosci z ustaleniami studium.

Ustalenia Studium sg wigzgce dfa organdéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Poprzez ,uwarunkowania” rozumie sie zjawiska przyrodnicze, kulturowe, spoteczne,
ekonomiczne i przestrzenne, kidre sprzyjajg badz ograniczajg mozliwosé rozwigzywania
probleméw oraz zaspokajanie potrzeb.

W oparciu o zebrane informacje na temat zagospodarowania przestrzennego i stanu
spoleczno - gospodarczego gminy, usystematyzowano najistotniejsze zjawiska i problemy w
formie kompleksowej oceny uwarunkowan oraz wytyczenia kierunkéw rozwoju ukierunkowanych
na osiggniecie celdw réwnowagi | harmonii przestrzennej.

Zgodnie z wyzej cytowang ustawa o planowaniu i zagaspodarowaniu przestrzennym w
studium uwzglednia sie uwarunkowarnia wynikajace w szczegolnosci z:

1. Dotychczasowego przeznaczenia, Zzagospodarowania i uzbrojenia terenu.

2. Stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

3. Stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkeyjnej. wielkosci i
jakosci zasobhdw wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

4. Stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesnej.

5. Warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia.

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

7. Poirzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

8. Stanu prawnego gruntow.

9. Wystepowania abiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.

10. Wystepowania obszardow naturalnych zagrozen geologicznych.

11. Wystepowania udokumentowanych 2t62 kopalin oraz zasobow wod podziemnych.

12. Wystepowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

13. Stanu systemow komunikacii i infrastrukiury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospadarki odpadami.



14,
15.

Zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowei.

W Studium okreéla sie w szczegdlnosci:

-—

10.
1.
12,
13.

14.
15.
16.
17.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny
wylgczone spod zabudowy.

Obszary oraz zasady ochrony érodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspobiczesnej.

Kierunki i zasady systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Obszary, na ktdrych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadiokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programéw rzadowych stuzace realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym.

Obszary, dia ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw cdrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scaler i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o pawierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz
obszary przestrzeni publicznej.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
leénych na cele nierclnicze i niglesne.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkeyjnej.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary ocsuwania sie mas ziemnych.
Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999

. 0 ochronie bytych hitlerowskich obozéw zagtady ( Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r.
Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).

Obszary wymagajgce przeksztatcenr, rehabilitacji lub rekultywacii.

Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, wyznaczone przez samorzad gminny.
Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych
rozmieszczone bgda urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajgce] 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu - w studium ustala sie ich
rozmieszczenie.

Opracowanie obejmuje caly teren miasta i gminy Zelechéw w granicach administracyjnych o
powierzchni : miasto — 1 213 ha gmina — 7 536 ha (iacznie 8 749 ha).

Studium obejmuje nastepujace materiaty:
Czesé tekstowa, stanowigey zatacznik nr 1 do Uchwaly:

AN

Wstep.

CZE$¢ I - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.
CZESC Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego.
Uzasadnienie i synteza.



Rysunki;

1. Zatacznik nr 2 do Uchwaty : Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zelechéw. Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego, w skali 1:25 000.

2. Zatacznik nr 3 do Uchwaly : Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zelechéw. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, w
skali 1:25 000.

oraz
1. Zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium.

W toku prac nad Studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy postugiwano sig migdzy innymi nastepujacymi materiatami wyjsciowymi:

1. ,Koncepcjg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030)" z 27 kwietnia 2012
r. opublikowang w Monitarze Polskim (Monitor Polski 2012, poz. 252) jako zatacznik do
Uchwaty Nr 239 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r.

2, , Strategig Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2020 ” przyjeta Uchwata Nr 78/06
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 29 maja 2006 roku.

3. Projektem .Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030

4. , Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego” przyjetego
Uchwatg Nr 65/2004 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 kwietnia 2002 roku (Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 217, poz. 5811 z dnia 28 sierpnia 2004 r.).

5. ,Planem Gospodarki Odpadami dla Gminy Zelechéw na lata 2010 — 2013 z uwzglednieniem

lat 2014 - 2017”

Whioskami instytucji do Studium.

Whnioskami oséb prywatnych do Studium.

Studium ekofizjograficznym.

N



Il. CZESC I - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Zwiazki z obszarami zewnetrznymi.

1.1. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030) a
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zelechow.

.Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030)" z dnia 27 kwietnia

2012 r. opublikowano w Monitorze Polskim (Monitor Polski 2012, poz. 252) jako zatacznik do

Uchwaty Nr 239 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r. Polityka przestrzenna zawarta w KPZK

2030 wyznacza nastepujgce cele polityki przestrzennego zagospodarowania kraju:

e Cel 1. Podwyzszenie konkurencyjnosci gtdwnych osrodkdw miejskich Polski w przestrzeni
europejskiej poprzez ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej struktury
systemu osadniczego sprzyjajgcej spdjnodci.

e Cel 2. Poprawa spdjnosci wewnetrznej i terytorialne réwnowazenie rozwoju kraju poprzez
promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkéw dla rozprzestrzeniania sie czynnikdw
rozwoju, wielofunkcyjny rozwoj obszardw wiejskich oraz wykorzystanie potencjatu
wewnetrznego wszystkich terytoriow,

o Cel 3. Poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w réznych skalach przestrzennych poprzez
rozwijanie infrastruktury transportowej i telekomunikacyjne|.

s Cel 4. Kszialtowanie strukiur przestrzennych wspierajgcych osiagniecie i utrzymanie wysokiej
jakoéci srodowiska przyrodniczego | walorow krajobrazowych Polski.

e Cel 5. Zwigkszenie odpornosci struktury przestrzennej kraju na zagrozenia naturalne i utraty
bezpieczefistwa energetycznego oraz ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych
zdolnosci obronne paristwa.

e Cel 6. Przywrécenie i utrwalenie tadu przestrzennego.

Polityka przestrzennego zagospodarowania miasta i gminy Zelechéw uwzglednia powyzsze
cele oraz posiada uwarunkowania, kiore sg zgodne i sprzyjaja realizacji powyzszych zatozen.

Gmina potozona jest w odlegtosct ok. 12 km od drogi krajowej nr 17, co sprzyja
kontrolowanej urbanizacji terendw niezainwestowanych oraz rozwojowi systemu komunikacji i
infrastruktury technicznej. Miasto i gmina jest typowym obszarem o funkeji rolniczej, z dobrze
rozwinieta infrastruktura ustug i edukacji oraz z rozwijajaca sie produkcja. Tereny gminy rozwijaja
sie jako wielofunkcyjne obszary.

Na terenie gminy zlckalizowane s3 linie najwyzszego napiecia 220 kV ( z planowang
przebudowa na 400 KV ) oraz wysckiego napigcia 110 kV, co jest zgodne z zalozeniami KPZK
2030.

Caly obszar gminy i miasta ma pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego co spetnia Cel 8 koncepciji.

Zgodnie z powyzszym dokumentem Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zelechow powinno takze uwzgledni¢ restrukturyzacje wsi ( cyfat
KZPZ 2030} :

.Obszary viejskie pefnig wiele funkcji o zasadniczym znaczeniu dia zréwnowazonego
rozwoju kraju zaréwno w sferze produkcyi (roiniczej i pozarolniczejf), konsumpcji, jak i dostarczania
dobr publicznych, sq miejscem 2ycia, pracy | wypoczynku wigekszosci spoleczeristwa.

Jednoczesnie na obszarach tych znajdufe sie zdecydowana wigkszosc form ochrony
przyrody oraz prowadzone s3 rozne rodzafe akiywnosci gospodarczej, z kidrych najbardzief
powszechne i charakterystyczne jest rolnictwo. Diatego szczegolnie istotne jest wspieranie
wielofunkcyjnego rozwoju ofiszarow wigjskich z wykorzystywaniem ich potencjafu



endogenicznego oraz wykorzystywanie | wzmacnianie efekiow dyfuzji proceséw rozwojowych
miejskich centréw rozwoji.

Konieczne jest ufatwienie mieszkancom dostosowania sie do zmian strukturainych poprzez
wykorzystanie innych waloréw tych obszaréw (np. w zakresie ekologii, rozwoju turystyki, produkcji
energii w oparciu o lokalne Zrodfa suroweéw) i zwiekszenie moziiwosci znalezienia zatrudnienia w
bardziej produkfywnych sektorach gospodarki. Nastapi to dzieki wsparciu rozwoju zasobow
ludzkich, kapitafu spofecznego oraz inwestycji w infrastrukiure techniczng (transportows,
telekomunikacyjna, energetyczng niskich napiec i ochrony $rodowiska} i spoteczng. Waznym
elementem dziafani restrukiuryzacyjnych sq ukierunkowane na wzrost roli i jakosci dziatania
instytucji publicznyeh (w tym administracji}, obsfugujgcych procesy resirukturyzacyjne oraz
stuzgce pobudzaniu aklywnosci i budowaniu partnerstwa pomiedzy roznymi grupami
spolecznymi.”

1.2. Strategia Rozwoju Wojewodziwa Mazowieckiego a Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelechow.

.Strategia Rozwoju Wojewddziwa Mazowieckiego do 2020 roku”, uchwalona dnia 29 maja
2006 r. Uchwatg Nr 78/08 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego oraz projekt ,Strategii Rozwoju
Wojewddziwa Mazowieckiego do roku 2030°, przewiduje szereg kompleksowych zadan
dotyczacych podniesienia standarddw oraz rozwoju wojewddztwa. Zadania i programy narzucone
przez strategie majg wptyw na ksztaltowanie sie zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zelechéw.
Wqg analizowanego dokumentu gmina Zelechéw — dane dotyczg catego powiatu

garwoliniskiego, ma potencjat rozwojowy w nastepujacych zakresach:

e przemyst chemiczny i farmaceutyczny - korzystne warunki rozwoju z bardzo wysoka

koncentracjg przedsiebiorsiw;

o przemyst tekstylny - korzystne warunki rozwoju z bardzo wysoka koncentracjg
przedsiebiorstw;
przemyst drzewny, papierniczy, meblarski, poligraficzny - $rednie warunki rozwoju;
przemyst metalowy i mechaniczny - $rednie warunki rozwoju;
ralnictwo - niskie warunki rozwoju ze specjalizacig w produkcji miesnej;
przemyst rolno-spozywczy - $rednie warunki rozwoju z powyzej $rednig koncentracja
przedsiebiorstw;
s innowacja — gmina Zelechéw — w latach 1998-2007 na 10 tys. przedsiebiorcéw w

powiatach przyznanc 4-5 patentow;
s ushugi — 80%-85% udziatu przedsiebiorstw ustugowych w ogdlinej liczbie przedsiebiorstw;

Powyzsza analiza odnosi sig do calego powiatu, w zwigzku powyzszym nie wszystkie dane
odnoszg sig dokiadnie do Gminy Zelechdw, ale ukazuja potencjat omawianych terenow.

Gmina Zelechéw zaliczona zostata do typu funkcjonalnego : z przewaga funkgji rolniczej i
potencjatem gospodarczym w zakresie rozwoju turystyki. W chwili obecnej brak jest miejsc
noclegowych w obiektach zbiorowego zakwaterowania w gminie.

W gminie udziat mieszkancow dojezdzajacych do pracy do Warszawy (2006 r.) wynosit <5
%.

.Strategia Rozwoju Wojewddziwa Mazowieckiego” stawia cele priorytetowe i strategiczne
dotyczace rozwoju wojewdodztwa.

Cele priorytetowe:

1. Wozrost zdolnosci konkurencyjnej przemystu w regionie poprzez stymulowanie zmian
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strukturalnych, pobudzanie aktywnosci innowacyjnej oraz efektywne wykorzystanie
zasobdw poprzez:

Tworzenie warunkéw do generacji i absorpcji innowacji.

Rozwdj produkcji: tworzenie warunkéw przyjaznych dla inwestordw i przedsiebiorcow.
Wspieranie tworzenia miejsc pracy w przemysle.

Tworzenie warunkow do zwiekszenia inwestyc)i pozaralniczych gtéwnie w przemysle rolno-
SPOZYWCZYm.

Cele strategiczne:

1. W zakresie gospodarki — wzrost konkurencyjnosci regonu poprzez rozwoj dziatalnosci
produkcyjngj oraz transfer | wykorzystanie nowych technologii poprzez:

Whykorzystanie i wzmacnianie specjalizacji regicnalnych.

Wespieranie rezweju nowych technologii, glownie: bictechnologii, biomedycyny, nanotechnologii
oraz technologii informacyjnych i kasmicznych.

Wdrazanie innowacyjnych technologii informacyjno-komunikacyjnych celem pobudzenia popytu
ha TiK.

Wzmacnianie potencjalu rozwojowego | absorpeyjnego ohszardw wiejskich.

Zwiekszanie dostepu do szerokopasmowego Internetu i e-usiug.

Dywersyfikacje zatrudnienia na obszarach wigjskich.
2. W zakresie przestrzeni i transportu — trwaly i zrownowazony rozwdj regionu oparty o
endogeniczne czynniki rozwoju oraz wzrost dostepnosci poprzez:
Zwigkszenie dostepnosci komunikacyjnej wewnatrz regionu jako czynnik rozprzestrzeniania
procesow rozwojowych.
Spojnosé wewnatrzregionalng — koncentracje na najbardziej zap6znionych podregionach.
Integracje funkcjonalng sieci osadniczej.

Przeciwdziatanie wykluczeniu z proceséw rozwojowych obszardw peryferyinych.
3. W zakresie spoteczeristwa - poprawa jakosci zycia oraz wykorzystanie kapitatu ludzkiego i
spotecznego do tworzenia howoczesne) gospodarki poprzez:

Rozwdj kapitatu ludzkiego i spolecznego.

Aktywizacje rezerw rynku pracy oraz dziatania na rzecz poprawy sytuacji demograficzne;.
Podnoszenie standarddw funkcjonowania infrastruktury spotecznej craz dziatania na rzecz
ochrony zdrowia | bezpieczenstwa publicznego.

Przeciwdziatanie zjawisku wykluczenia spotecznego, integracja spoteczna.

Wzrost wykorzystania zasobow ludzkich - zwiekszenie mobilnoéci zawodowej i przestrzennej.
Wyréwnywanie szans edukacyjnych.

4. W zakresie $rodowiska i energetyki - zapewnienie gospodarce regionu zdywersyfikowane-
go zaopatrzenia w energig przy zrownowazonym gospodarowaniu zasobami srodowiska
poprzez:

Pywersyfikacje zrodet energii | jej efektywne wykorzystanie, poprawa infrastruktury przesylowej.
Wspieranie rozwoju przemysiu ekologicznege | ekeinnowacii.

Zapewnienie trwatego i zréwnowazonego rozwoju i zachowanie wysokich walorow srodowiska.
Produkgje energii ze Zzrodet odnawialnych.

Modernizacje lokalnych sieci energetycznych.

Przeciwdziatanie zagrozeniom naturalnym.

Inwestycje infrastrukturalne zwigzane z uzdatnianiem wody i utylizacja odpadéw, odnowa
terenow skazonych, zmniejszeniem zanieczyszczenia.
5. W zakresie kultury i dziedzictwa — wykorzystanie kultury i dziedzictwa kulturowego do
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rozwoju przemystow kreatywnych poprzez:

s \Wykorzystanie waloréw $rodowiska przyrodniczego oraz potencjalu dziedzictwa kulturowego
dla rozwoju gospodarki regionu oraz do zwigkszenia atrakcyjnosci regionu.

o \Whykorzystanie dziedzictwa kulturowego w dziatalnosci gospodarczej.
o Upowszechnianie kultury i twarczosci.

Powyzsze cele majg by¢ osiagniete poprzez dziatania i szczegodlowe zadania w ramach
,Strategii Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego®. Do dziatan, ktére majg bezposredni wptyw na
ksztattowanie przestrzeni i fadu w gminie zaliczajg sie:

1.

10.
11.
12.
13.
14.

15.
16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.
23.

24

Przygotowanie nowych oraz doinwestowanie istniejgcych terendw inwesiycyjnych,
wyznaczonych w studiach uwarunkowan i kierunkach zagospodarowania przestrzennego
gmin.

Pomoc w iworzeniu inkubatoréw przedsiebiorczosci oraz parkow przemystowych i
technoelogicznych.

Pomoc w adaptacji terenow poprzemystowych dla nowej dziatalnoSci gospedarczej.
Wspieranie przygotowywania terenow inwestycyjnych pod produkcje uwzgledniajaca
specyfike przemystu spozywczego (infrastruktura, media).

Realizacja projektow rozwijajgcych infrastrukture produkeyjng (w tym réwniez PPP),
zgodnie ze specjalizacja regionalna (przetwérnie, chiodnie, suszarnie itp.).

Inicjowanie tworzenia | wspieranie parkdw naukowo- technologicznych, inkubatoréw |
konsorcjow naukowych, naukowo-przemystowych oraz innych odrodkdw rozwoju
technologii.

Budowa | modermnizacja infrastruktury naukowo-badawczej.

Wprowadzenie mechanizmdw utatwiajgcych prowadzenie dziatalnosci rolniczej, np.
wspieranie miodych rolnikow.

Wospieranie towarowych gospodarstw rolnych.

Produkcja i promocja zywnosci ekologicznei.

Rozwoj przetwdrstwa spozywczego dostosowany do bazy surowcowej.

Wspieranie dziatan i programdw sprzyjajgcych odbudowie stanu ilosciowego rodzin
pszczelich na terenie Mazowsza.

Rozwdj | modernizacja infrastruktury technicznej zwigzanej z produkcja relnicza,
przechowalnictwem i przetworstwem spozywczym.

Wsparcie promaocji artykutdw rolnych wytwarzanych w regionie, w tym produkiow zywnoSci
ekologicznej.

Wospieranie dzialan na rzecz scalania agrarnego gruntow rolnych.

Wdrazanie w produkcji rolniczej nowoczesnych metod produkcji we wspdipracy z
naukowymi jednostkami badawczymi | wyzszymi uczelniami.

Wespieranie i promocja pozarolniczej przedsiebiorczosel na wsi m.in. abstugi rolnictwa,
agroturystyki, turystyki, rzemiosta artystycznego, przetworstwa spozywczego, wytwarzania
energii ze zrodet odnawialnych.

Wspieranie tworzenia lokalnych (gminnych) inkubatorow przedsigbiorczosci.
Dostosowanie drog regionalnych i lokalnych deo obstugi ruchu regionalnego i lokalnego,
aby nie stanowily tatwo dostepnej alternatywy dla drég krajowych (tranzytu), w tym
poprzez strefowe uspokojenie ruchu w obszarach zabudowanych,

Budowa obwodnic w ciagach drég krajowych w celu wyprowadzenia ruchu tranzytowego
poza miasto.

Budowa tras rowerowych o znaczeniu miedzyregionalnym, regionalnym i lokalnym, w tym
niezaleznych od ukladu drég dla samochodow.

Tworzenie i realizacja programow rewitalizacyjnych.

Racjonalna polityka w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego, w tym
wyznaczania obszarow pod zabudowe oraz wytgezajacych je spod zabudowy.
Zwiekszenie swiadomosci spoleczenstwa | wiadz lokalnych w zakresie potrzeby
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25.
26.
27.
28.
29,
30.

31.

32.

33

34.
35.

36.
37.

38.
38.
40.
41,

42,
43.
44.
45,
46.

47.
48.

49,

50.
51.
52.
53.

zachowania tadu przestrzennego.

Dziatania zapobiegajgce degradacji krajobrazu (m.in. ograniczanie umieszczania reklam).
Zapewnienie dostepu mieszkarficom obszardw peryferyjnych do pedstawowych usiug, w
standardzie do 30 minut dojazdu oraz dostepu do ustug wyzszego rzedu zlokalizowanych
w giownych osrodkach migjskich ze standardem dojazdu do 90 minut.

Integracja rozktadowa regionalnej komunikacji publicznej ze szczegdinym uwzglednieniem
pofaczen z najblizszymi aglomeracjami miegjskimi (réwniez w sasiednich wojewddztwach).
Rozbudowa systemu linii autobusowych dowozacych do stacji kolejowych.

Utrzymanie dostepnosci ustug w o$rodkach sieci osadniczej odpowiadajgcej ich randze.
Tworzenie centrow ksztalcenia praktycznego (np. na poziomie subregionalnym),
uwzgledniajgcych specyfike lokalnego rynku pracy.

Rezbudowa istniejgcych | tworzenie nowych placowek pilegnacyjno-opiekuriczych i opieki
dtugoterminowej oraz placoéwek ustug socjalnych stacjonarnych i dziennych dla osab
zaleznych w tym os6b niepeinasprawnych i z zaburzeniami psychicznymi.

Tworzenie bazy rekreacyjno-sportowej sprzyjajacej wzrostowi aktywnosci ruchowej
mieszkancdw regionu, uprawianiu sportu oraz sprzyjajacej aktywizacji ruchowej oséb
niepelnosprawnych i starszych.

Budowa, rozbudowa, remont oraz wyposazenie obiekidw sportowych przy placowkach
edukacyjnych (m.in. sale gimnastyczne, boiska szkolne, baseny).

Tworzenie warunkdw sprzyjajgcych wzrostowi udziatu ruchu pieszego i rowerowego.
Rozszerzanie zakresu specjalistycznych ustug medycznych w osrodkach regionalnych i
subregionalnych.

Budowa i rozwdj osrodkéw onkologicznych.

Zachowanie i przywrdcenie droznosci korytarzy ekologicznych: rzecznych, powietrznych i
ladowych.

Ochrona, utrzymanie oraz wspieranie rozwoju terendw zieleni w miastach i wokadt nich.
Ograniczenie presji urbanistycznej na tereny otwarte wokot miast.

WdraZanie na obszarach chronionych programaéw rolno-srodowiskowych.

Ochreona, zachowywanie, rewaloryzacja obszarow i obiektow o najcenniejszych walorach
przyrodniczych | krajobrazowych wraz z wyznaczaniem nowych elementow.

Dziatania na rzecz ochrony rdéznorodnosci biologiczne;.

Zalesianie gruntow w ramach uzupeiniania systemu powigzan przyrodniczych.
Ograniczenie emisji zanieczyszczeti komunikacyjnych (w tym pylu zawieszonego i hatasu)
oraz pochodzacych ze zZrédet punktowych.

Ograniczenie przeznaczania gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleéne, w
tym odralniania gruntéw rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych.

Ksztattowanie struktur przestrzennych minimalizujacych zapotrzebowanie na energie i
zmniejszajgcych emisje gazdw cieplarnianych.

Budowa infrastruktury nawadniajacej i odwadniajacej pola uprawne.

Porzadkowanie gospodarki sciekowsj, w tym poprzez likwidacje zrzutu Sciekow
nieoczyszczonych.

Wytwarzanie energii ze zrédet odnawialnych, w tym w matych jednostkach wytwérczych
zlokalizowanych w niewielkich odlegtoéciach od odbiorcow koncowych.

Zwiekszenie pawierzchni upraw roslin energetycznych.

Wykorzystanie biomasy i biogazu z odpadéw do produkcji energii.

Ochrona uktaddw przestrzennych oraz promocja miast ogrodow.

Rozwdj zaplecza turystycznege {m.in. hoteli, pensjonatow, schronisk, obiektow
gastronomicznych, punktéw obstugi turystow, obiektdw turystyki wiejskiej i agroturystyki).
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1.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego a
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zelechow.

.Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodziwa Mazowieckiego” przyjeto Uchwatg
Nr 65/2004 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 7czerwca 2004 roku { Dz. Urz. Woj.
Maz. Nr 217, poz. 5811 z dnia 28 sierpnia 2004 r.).

Wg powyzszego dokumentu:

1. Gmina Zelechow potozona jest poza Krajowa siecig ekologiczng ECONET — PL.

2. Gmina jest w strefie aktywizacjt wg modelu zréwnowazonego rozwoju koncepcji palityki
przesirzennej zagospodarowania kraju.

3. Na cobszarze gminy nie wystepujg cbszary chronione, ale wystepuja indywidualne formy
ochrany.

4. Obszar gminy potozony jest w strategicznych zasobach wéd oligoceniskich.

5. Gmina w ocenie warunkéw agroekologicznych ( gleba, rzeZba, klimat, stosunki wodne) w
skali 100 punktowe] otrzymata okolo 60 punkiow.

6. Nie ma udokumentowanych zt0z surowcdw mineralnych.

7. Nie wystepujg na obszarze zagrozenia srodowiska.

8. Gmina Zelechow polozona jest w zasiegu oddziatywania Warszawy oraz osrodka
subregionalnego jakim s3 Siedlce.

9. Gming i miasto Zelechéw tgczy ze sobg dosé duza liczba waloréw kulturowych 4j,: miasto o
znacznych walorach kulturowych, miasto historyczne ( lokacja XV w.), zabytkowe uktady
urbanistyczne, grodziska.

10. Na terenie gminy nie wystepujg spdtki z udziatem kapitatu zagranicznego.

11. Na terenie gminy wystepuje rolnictwo Srednio i nisko intensywne z przemystem rolno -
spazywczym opartym na przetwdérstwie miesa (w tym drobiowegoe), aczkolwiek z matg
obsadg bydta i trzody chiewnej oraz przetwarstwie owocow i warzyw.

12. Gmina potozona jest w obszarze Najwiekszych wptywow Aglomeracji Warszawskiej -
przewaga funkcji pozarolniczych, tatwa dostepnos¢ komunikacyjna do Warszawy.

2. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenia terenu.
2.1.1. Potozenie i wielkos¢ terenu.

Gmina Zelechow nalezy do powiatu garwolinskiego potozonego w wojewddztwie
mazowieckim. Graniczy: od pétnocy z gming Miastkéw Koscielny, od pdinocnego - wschodu i
wschodu z gming Wola Mystowska {woj. lubelskie), od strony potudniowej z gminami Ktoczew
(woj. lubelskie) i Trojandw (woj. mazowieckie) a od zachodu z gminami Sobolew i Gorzno (wo.
mazowieckie). Miasto Zelechéw oddalone jest od Warszawy o 88 km, Garwoelina o 24 km, Siedlec
0 66 km, Lublina o 85 km.

Powierzchnia gminy Zelechdw wynosi 8 748 ha. Miasto zajmuje 1 213 ha, a obszar wiejski
7 536 ha. Gmina Zelechéw ma charakter typowo migjsko - wiejski.

Pod wzgledem fizyczno- geograficznym (wg J. Kodrackiego) gmina Zelechéw lezy na
obszarze mezoregionu: Réwnina Zelechowska, ktory nalezy do makroregionu Niziny
Srodkowomazowieckiej.

W jej sktad wehodzi oprocz miasta 18 sotectw :

Gasiory, Gozdek, Huta Zelechowska, Janowek, Kalinéw, Kottéwka, tomnica, Nowy
Goniwilk, Nowy Kebtéw, Piastdw, Sokelniki, Stary Goniwilk, Stary Kebidw, Stefandw,
Wiadystawow |, Wiadystawéw I, Wola Zelechowska, Zakrzéwek.

Najwiekszg powierzchnie zajmuje miasto Zelechéw potozone w zachodniej czeéai
Whysoczyzny Siedleckiej (makroregionu Niziny Potudniowopodlaskie)), w érodkowym dorzeczu
Wisty, po lewej stronie Wilgi, matege wislanego doptywu. Polozone jest na wysokasci okoto 200 m
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n.p.m., na 21°54' dlugosci geograficzne] wschodniej i 51°50" szerokosci geograficznej potnoenej.
Ze wschodu, potudnia i zachodu otaczajg go nieznaczne wzniesienia, od péinocy zas
nizinne pola i iaki opadajgce lekko ku lewemu brzegowi Wisky.
Na terenie gminy najwiekszym, pod wzgledem obszaru, sg wsie Stefanow i Piastow.
Najmniejsza natomiast jest wies Sokolniki.

Gmina posiada dobrze rezwinieta sie¢ powigzan komunikacyjnych. Z Zelechowa rozchodza
sig drogi w kierunku Garwolina, Stoczka tukowskiego, tukowa i Ryk. Przez miasto przebiega
droga wojewoddzka nr 807. Miasto potozone jest w odlegtosci 12 km od drogi krajowej nr 17.

Gmina Zelechow ma charakter typowo rolniczy.

Pod koniec grudnia 2010 r. gmine zamieszkiwato 8698 mieszkancéw, w tym w mieécie
4250 osbb, a na terenach wigjskich 4448 osab.

2.2. Stan zagospodarowania i uzbrojenia terenow.

2.2.1. Uktad przestrzenny osadnictwa i jego charakter.

Na terenie Gminy przewaza zabudowa jednorodzinna i zagrodowa. Zwarta zabudowa
wielorodzinna znajduje sie jedynie na terenie miasta Zelechdw.

Miasto Zelechow, w strukiurze gminy jest najsilniej wyodrebnione pod wzgledem
przestrzennym. Wynika to z jego funkcji centrotwérczej i ponadlokalne]. Jest ono osrodkiem
administracyjnym, mieszkaniowym oraz usfugowym i oSwiatowym. QObecna strukiura miasta
oparta jest o historyczny uklad urbanistyczny, ktéry stanowi osrodek centralny. Jego punktem
glownym i charakterystycznym jest unikatowy renesansowy rynek z charakterystycznym ratuszem
z sukiennicami. W obrebie centrum zachowany zostat takze fragmentarycznie ukiad
wrzecionowaty ulic (podkreslajgcy ukiad pierwotnego - sredniowiecznego rynku) wraz z kosciotem
parafialnym.

Czesc centralng miasta okala zabudowa mieszkaniowa i ustugowa. Zabudowa
mieszkaniowa Zelechowa to gtéwnie zabudowa jednorodzinna. Zabudowa wielorodzinna
wysiepujgca w formie zabudowy z elementow prefabrykowanych zlokalizowana jest w potnocno —
zachadnie] czesci miasta i stanowi jego niewielkg cze$c¢. Charakterystycznym elementem miasta
jest takze korytarz ekologiczny wzdiuz rzeki Zelechowianki stanowigcy rezerwe terenéw zielonych
dla miasta oraz petniacy wazne funkcje ekologiczne.

Rozmieszczenie miejscowosci na terenie gminy jest w miare réwnomierne.

W obrgbie wsi najczgsciej wystepuje zabudowa rozproszona, licznie 53 réwniez kolonie.

Wystepuje przewaga zabudowy siedliskowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej.
Obserwuje sie rozproszenie zabudowy — szczegdlnie zabudowy siedliskowe]. We wsiach
wystepujgc rezerwy terenowe pod nowe budownictwo.

2.2.2. Hierarchia sieci osadniczej.

Wsie Zelechowa majg przewaznie zabudowe rozproszona, wystepuia liczne kolonie. Na
terenie gminy znajduje sig jedna miejscowosé powyzej 500 mieszkancow, jest to: Wola
Zelechowska. Natomiast stosunkowo niewielki poziom zaludnienia wystepuje w miejscowoéciach:
Kalinow, Sakolniki i Zakrzowek.

Istotnym elementem sieci osadniczej gminy jest zachowany historyczny ukiad urbanistyczny
w Zelechowie.
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Hierarchia sieci osadniczej na terenie miasta i gminy Zelechéw jest dwustopniowa:

1. Nadrzedny centralny osrodek stanowi miasto Zelechdw, bedace podstawowym
elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej z siedzibg wtadz samorzadowych,
osrodkami wielofunkcyjnymi w zakresie szkolnictwa, opieki zdrowotnej, kultury, handlu,
ustug rzemieslniczych i gastronomicznych, produkcji oraz infrastruktury technicznei.

2. Osrodki podrzedne podstawowe tworzg wsie na terenie gminy, gdzie $wiadczone sa
ustugi na poziomie podstawowym — przewaznie jest to sklep miejscowy, zaopatrujacy wies
w podstawowe produkty oraz w wybranych wsiach ustugi oéwiatowe i sakralne.

2.2.3. Rozmieszczenie i charakter terenéw o funkcjach mieszkaniowych.

Na terenie miasta Zelechowa przewaza zabudowa jednorodzinna. Znajduje sie tu tez
Spoldzielnia Mieszkaniowa z 134 mieszkaniami. Na terenie gminy znajduja sie wylacznie
migjscowosci o charakterze osiedli wiejskich z przewaga wsi 0 zabudowie rozproszonej.

Miasto Zelechéw w obecnie obowigzujacym Studium posiada spore rezerwy terenowe.
Miasto rozwija sie odsrodkowo ~ od zwartej zabudowy okalajgcej czesé centralna, w kierunku
odsrodkowym. Tereny wiejskie gminy charakieryzuje zabudowa zagrodowa wzdtuz drog. W chwili
obecnej tereny wiejskie majg spore rezerwy terenowe pomiedzy istniejacg zabudows — nalezy
dazyc do ich uzupeiniania w celu zapobiegania dalszemu rozpraszaniu zabudowy oraz utworzeniu
zwartych kompleksow.

2.3. Analiza planow zagospodarowania przestrzennego.

2.3.1. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Miasto i gmina Zelechow sa w petni objete miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Na terenie opracowano i przyjeto nastepujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

s Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelechdw, uchwalony Uchwata Nr
XIV/93/04 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 7 kwietnia 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelechéw

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechowa, uchwalony Uchwatg Nr
XIX/131/05 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 15 lutege 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechowa

e Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw, uchwalona
Uchwatg Nr XXVII/191/10 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 18 marca 2010 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zelechdw,
teren zabytkowego parku dworskiego.

e Zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw, uchwalona
Uchwata Nr XXXI/250/103 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 18 marca 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zelechow — Rynek z
przylegtymi ulicami.

2.3.2. Opracowywane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy i miasta w cbecnej chwili opracowane sa nastepujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:
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e Zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechéw, sporzadzana
na podstawie Uchwaty Nr XL/307/2013 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 28 listopada 2013r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebow geodezyjnych Stary Goniwilk, Kalindw, Nowy Goniwilk,
Piastow, Wiadystawow w gminie Zelechow.

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw, sporzadzany na
podstawie Uchwaty Nr XLVI11/348/14 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 30 czerwca 2014 . w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zelechow.

2.4. Ruch budowlany.

W latach 2006 — 2012 wplyneta duza ilo§é wnioskdéw ¢ zmiane przeznaczenia terendw,

zaréwno do Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zelechow jak i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy. Ukazuja
one kierunek ruchu budowlanego w gminie. W ponizszych tabelach przedstawiono zbiorcze
zestawienia wnioskow (ztozonych do Studium i miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennegao).
Zainteresowanie gruntami i ich zmiana przeznaczenia wyglgda nastepujaco:
Rok 2006
Lp. Miejscowosc Liczba wnioskow Zmiana przeznaczenia terenu
1. Huta Zelechowska 1 zabudowa mieszkaniowo -ustugowo -
gospedarcza
Rok 2008
Lp. Miejscowosé Liczba wnioskow Zmiana przeznaczenia terenu
1. Stary Kebtow 1 zalesienie
Rok 2009
Lp. Miejscowosé Liczba wnioskaw Zmiana przeznaczenia ierenu
1. miasto Zelechéw 5 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
5 zabudowa mieszkaniowo — ustugowsa
1 zalesienie
2. Nowy Kebtow 1 zalesienie
3. Janowek 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
4, Wola Zelechowska 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
5. Piastow 1 zabudowa mieszkaniowa jednoradzinna
Rok 2010

Miejscowose

Liczba wnioskow

Zmiana przeznaczenia terenu

miasto Zelechéw

1
7
15

zabudowa ustugowa
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
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(9%}

zabudowa mieszkaniowo — produkcyjno -
ustugowa
Zalesienie

Huta Zelechowska

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Zabudowa rmieszkaniowo - ustugowa

Nowy Goniwilk

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa mieszkaniowo - ustugowa

Kalinow

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa

Piastow

rabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa mieszkaniowo — usiugowa

Wola Zelechowska

zabudowa mieszkaniowa
zabudowa mieszkaniowo — usfugowa
zalesienie

Stefanow

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
zalesienie

Stary Goniwilk

zabudowa mieszkaniowa

Nowy Kebtow

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
zalesienie

10.

Stary Keblow

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zalesienie

.

Janowek

=S RN 2w B S DWW 2 WSNITNW [ NN | i a

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zalesienie

12.

Gozdek

-
>

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa mieszkaniowa — ustugowa
zabudowa uslugowa
zalesienie

tomnica

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
zalesienie

14.

Kalinow

zabudowa mieszkaniowo — ustugowa

15.

Kottowka

QU I B S L& B VI, |

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Zabudowa mieszkaniowo — ustugowa

Lp.

Miejscowosc

miasto Zelechéw

Liczba wnioskow

Zmiana przeznaczenia terenu

Zzabudowa uslugowa
zabudowa mieszkaniowo — uslugowa
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa produkcyjna
zalesienie

Piastow

zabudowa mieszkaniowa
zabudowa mieszkaniowo ~ ustugowa

Nowy Kebléw

Zzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa

Huta Zelechowska

— ek ok oo NY _\.M“w‘m_x

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
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1 zalesienie
5. Stefandow 1 zabudowa mieszkaniowo — uslugowa
6. Wola Zelechowska 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
7. Stary Goniwilk 1 zabudowa mieszkaniowa jednoredzinna
8. Whadyslawow 1 zabudowa mieszkaniowa jednoredzinna
Rok 2012
Lp. Miejscowose Liczba wnioskow Zmiana przeznaczenia terenu
1. miasto Zelechow 2 zabudowa ustugowa
9 zabudowa mieszKaniowo — ustugowa
15 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2. Wiadystawdw 1 zabudowa mieszkaniowa jednorcdzinna
1 zabudowa mieszkaniowo — produkeyjno-
ustugowa
3 Huta Zelechowska 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 zabudowa produkcyjna
Piastéw 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Nowy Keblow 2 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 zalesienie
B. Sokolniki 2 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 zalesienie
Wola Zelechowska 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 zabudowa mieszkaniowo ~ uskigowa
Stary Kebléw 3 zabudowa mieszkaniowa
1 zalesienie
Stefandw 1 zalesienie
Kaotidwka 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Z powyzszych ztozonych wnioskdw wynika, ze najbardziej ciesza sie zainteresowaniem
tereny juz zainwestowane w miescie oraz w wigkszych miejscowosciach takich jak :
Wola Zelechowska, Huta Zelechowska, Stary Kebtow i Nowy Kebldw oraz Gozdek.

Nalezy zwrocic takze uwage na wnioski o zmiane przeznaczenia terenu na tereny
mieszkalne — letniskowe (rekreacyjne) wokdt zbiornika wodnego, co moze przyczynic sie do
naturalnego rozwoju rekreaciji iturystyki wypoczynkowej w Piastowie oraz na potudniu miasta
Zelechow przy ul. Letnisko.

3. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Uktad przestrzenny gminy ma charakter dos¢ harmanijny, aczkolwiek wystepuje
rozproszenie uktaddw przestrzennych. Krajobraz posiada naturalne cechy. Wsie charakteryzujg
sie dawnym, pasmowym uktadem, aczkolwiek nastapito rozproszenie zabudowy. Na obszarze
gminy wystepuje zabudowa w koloniach oraz zabudowa siedliskowa oddalona od zabudowy wsi.
Istniejaca zabudowa warunkuje dalszy rozwdj osadnictwa na istniejacych zasadach
zagospodarowania przestrzennego oraz na wyznaczonych planem terenach sgsiadujgcych z nimi.

Uwarunkowaniem jest takze konieczno$¢ zachowania walorow krajobrazowych, istniejacych
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na terenach chronicnych oraz wzdhuz obiektaw i urzadzen infrastruktury technicznej. Utrzymanie
dotychczasowej poprawne| kondycji réZznorodnych skladnikéw drodowiska przyrodniczego ).
doliny ciekow, terendw rodlinnosci, terendw rolniczych, wymaga dalszej prawidtowej gospodarki i
kontynuowania dzialan poprawy stanu srodowiska przyrodniczego.

Uklad przestrzenny miasta jest dosé harmanijny. Nalezy chroni¢ historyczny uktad
urbanistyczny z centralng czescig miasta. W centrum przewaza funkcja ustugowa i mieszkaniowa.
Duze znaczenie dla ukladu przestrzennego stanowig zachowane uklady zieleni wraz z
Zabytkowym Parkiem, aczkolwiek zielen powinna by¢ poddana zabiegom pielegnacyjnym.

Na catym obszarze miasta i gminy nalezy dazy¢ do harmonizacji zabudowy poprzez
budowanie zabudowy plombowej i proby zwarcia zabudowy wigjskiej.

4. Stan srodowiska.
4.1. Podstawowe elementy srodowiska.

4.1.1. Geomorfologia.

Rzezba terenu gminy Zelechow jest stabo zréznicowana, co jest wynikiem dziatalnosci
czynnikow rzezbotworczych z okresu zlodowacenia srodkowopolskiego oraz proceséw
denudacyjnych z okresu zlodowacenia battyckiego. Wysokosci bezwzgledne wahajg sie od 162 m
n.p.m. w péinocno-wschodniej czesci gminy do 195 m n.p.m. w rejonie wsi Kolonia Kottdwka.

Morfologicznie teren potozony jest w obrebie wysoczyzny polodowcowej. Jest to
zdenudowana wysoczyzna plejstocenska ptaska lub lekko falista, o spadkach do 2%, lokalnie do
5%. Wieksze spadki terenu - od 5% do 10%, a lokalnie 15% wystepuja jedynie na niewielkich
obszarach zboczy wigkszych dolinek. W rejonie ul. Letnisko w Zelechowie oraz wsi Wiadystawow
wystepujg wydmy w postaci watdw o wysckosci do 5m. W okolicach wsi Kalinow, Piastow,
tomnica, Goniwilk, Kottowka, Stefanow i Letnisko wystepuja pola piaskow eclicznych. S3 to
tereny o lekko sfalowanej powierzchni z lokalnymi niewielkimi wzniesieniami do ok. 1,0 m
wysokosSci.

Obszar wysoczyzny polodowcowej porozcinany jest dolinami rzek Wilgi | Promnika oraz
innych doptywow, a takze licznymi dolinkami erozyjno-denudacyjnymi. Dolinki erozyjno-
denudacyjne tworzg sie¢ drobnigjszych form powiazanych z dolinami rzek i ich do- ptywdw. Dolinki
te s3 przewaznie zabagnione i prowadzg niewielkie ilosci wéd powierzchniowych.

Urozmaiceniem rzezby terenu sa dosc liczne zaglebienia bezodptywowe. Sg to formy
niewietkie powierzchniowo, o glebokosci dochodzace] do 2 m, podmokie.

4.1.2. Budowa geologiczna.

Budowa geologiczna gminy zostata uksztaltowana w wyniku proceséw geologicznych
dziatajgcych od czasdw prekambryjskich do ery mezozoicznej.

Wedtug podziatu Polski na jednostki strukturalne {przeprowadzcnego przez W.
Pozarskiego), gmina Zelechow potozona jest w obrebie Obnizenia Podlaskiego nalezgcego do
Platformy Wschodnioceuropejskiej. Na osadach proteozoicznych zalegajg tu morskie osady
paleozoiku i mezozoiku oraz ladowe osady trzeciorzedu. Osady trzeciorzedowe stanowia:

s oligocenskie piaski kwarcowe z glaukaonitem, z wikladkami itow | mulkow,
s miocenskie ity, piaski i mutki z licznymi wktadkami wegla brunatnego,
e pliocenskie ity pstre z przewarstwieniami piaskéw drobhych.

Ponad utworami pliocenu wystepujg utwory czwartorzedowe o zmiennej migzszosci od 50,8
do 97,0 m. Utwary czwartorzedowe wystepujg w postaci kilku pozioméw glin rozdzielonych seria
utworow wodnolodowcowych badz zastoiskowych.

Obszar gminy pozostat w zasiegu trzech zlodowacen: podlaskiego, potudniowopolskiego i
srodkowopolskiego. Bezposrednio na utworach trzeciorzedowych zalegajg osady najstarszego
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zlodowacenia - podlaskiego. S3 to ity, mutki i piaski rzeczne. Na nich zalegaja gliny zwatowe
zlodowacenia potudniowopolskiego oraz dwa poziomy glin zawalowych najstarszego stadiatu
zlodowacenia Srodkowopolskiego.

Gmina Zelechdw znalazia sie poza zasiegiem stadiatu Warty tego zlodowacenia.

W okresie zlodowacenia battyckiego gmina znajdowata sie w strefie peryglacyjnej, gdzie
nastepowata silna denudacja wysoczyzny morenowej powodujgca obnizenie wzniesien,
tagodzenie stokdw, wypethienie obnizen.

Holocen, to okres akumulacji osadow rzecznych w dolinach i obnizeniach terenu, tworzenia
sie nam utow, torfow oraz wydm.

W powierzchniowe] warstwie gruntéw gminy, do glebokosci 4,5 m npm, wystepuja utwory
plejstocenskie: gliny zwatowe, piaski wodnolodowcowe i rzeczne; oraz utwory holocenskie:
eoliczne, rzeczne i bagienne. Na przewazajacej czesci terenu gminy wystepuja plejstocenskie
gliny zwatowe gtéwnie twardoplastyczne i zwarte. Na sporych obszarach, giéwnie w potudniowej
czesci gminy, wystepujg piaski wodnolodowcowe drobne, lokalnie $rednie i grube z domieszka
ZWirdw.

Piaski rzeczne (tarasowe) wystepuja na niewielkich obszarach wzdiuz doliny Zelechowianki.
S3 to piaski drobne i $rednie.

Utworami holocenskimi sg piaski eclityczne tworzgce pola piaskéw przewiewnych i budujace
nieliczne wydmy, oraz piaski, mutki i torfy wypeiniajace doliny i cbnizenia terenu.

4.1.3. Surowce mineralne

Na obszarze gminy Zelechéw wystepuja surowce budowlane w niewielkich iloéciach.
Surowce ceramiczne nie s3 eksploatowane ze wzgledu na zapiaszczenie glin, domieszki zwiru
oraz duzqg zawartoS¢ weglanu wapnia. Kruszywo naturalne eksploatowane jest w nielicznych
odkrywkach. Najczesciej wydobywane s3 piaski drobnoziarniste pochodzenia polodowcowego lub
eolityczne o matych migzszosciach (1-2 m). Wigksze ztoza piaskdw wystepujg w Zelechowie w
okolicy ul. Letnisko. Pod piaskami wydmowymi zalegajg tu piaski wodno-lodowcowe. Mozliwosé
eksploatacji ogranicza pobliska zabudowa. Piaski drobnoziarniste przewarstwione piaskami
réznoziarnistymi ze zwirem eksploatowane sa jedynie w rejonie wsi Goniwilk. Wszystkie odkrywki
53 obiektami niewielkimi, eksploatowanymi dorywezo przez ckoliczna ludnoéé.

Poza powyzszymi poktadami gmina nie posiada innych surowcéw mineralnych.

4.1.4. Wody powierzchniowe

Gmina Zelechoéw pofozona jest w dorzeczu Wisty i posiada dobrze rozwinietg sie¢ wodna.
Teren gminy odwadniajg: rzeka Wilga z doptywami, rzeka Promnik z doptywami oraz doplywy
rzeki Okrzgjki.

Rzeka Wilga jest prawostronnym doptywem Wisty. Przeplywa przez péinocno- wschodnie
tereny gminy stanowigc jej granice.

Rzeka Zelechdwka jest lewostronnym doplywem Wilgi. Wyplywa w potudnicwe] czesci
gminy z podmoktych tak pomigdzy wsiami Katuskie i Sokolniki. Plynie w kierunku patnocno -
wschodnim do miasta Zelechowa, gdzie zmienia kierunek na péinocny. Na péinoc od miasta do
rzeki uchodzi jej lewostronny doptyw - Olszanka, zwana tez doptywem z Goniwilka. Przeplywa
ona przez péinocng czesc gminy w kierunku zachdéd - wschéd.

Rzeka Promnik jest prawostronnym doptywem Wisly. Wyplywa w rejonie Stefanowa i piynie
w kierunku zachaodnim i péinocno - zachodnim.

Dziat wodny oddzielajacy zlewnie Wilgi, Promnika i Okrzejki przebiega w rejonie wsi i
przysiotkdw: Piastdw, Stefandw, Katuskie, Sckolniki, Michalin, Kottdwka i Zakrzowek oraz z
miescie Zelechéw w okolicy ul. Letnisko.

Pdtnocne, centralne i wschodnie tereny gminy potozone sg w zlewni Wilgi. Wieksza czesé
gminy odwadniana jest przez Zelechdwke i jej doptywy. Zachodnia i potudniowo - zachednia czesé
gminy nalezy do zlewni Promnika. Potudniowo-wschodnie tereny gminy naleza do zlewni Okrzejki
(rzeka plynie na terenie gminy Ktoczew) i odwadniane sa przez gérne odcinki jej doplywdw.
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Czesciowo potudniowg-zachodnia granice gminy Zelechow stanowi rzeka Korytka.
Na terenie gminy sieé¢ naturalnych wéd stojgeych stanowia:

e liczne jeziorka o niewielkie] powierzchni i glebokosci 1-2 m;
e oczka Srddbagienne o zmiennym poziomie lustra wody zaleZnie od pory roku i ilosci opadow
atmosferycznych;
o wypetnione wodg dna zagtebien bezodptywowych, stanowigce pozostalosé po istnigjacych
niegdys jeziorkach polodowcowych;
Antropogenicznymi zbiornikamt wod stojgcych sa:

o siawy,

e wyrobiska potorfowe;

e zbiorniki przeciwpozarowe;
e rowy melioracyjne;

4.1.5. Wody gruntowe,

Pod wzgledem hydrogeclogicznym gmina Zelechdw potozona jest w obrebie Niecki
Mazowieckiej powstate] z utwordw kredy, trzeciorzedu i czwartorzedu. Giowny poziom wodonosny
zwigzany jest z pietrem trzeciorzedowym. Utwory trzeciorzedowe zalegaja na duzych
giebokosciach a wody tej warstwy charakieryzuja sie zwiekszong zawartoscig 2elaza i manganu,
przez co wymagajg uzdatniania dla celéw pitnych. Na ferenie gminy nie wystepujg studnie
ujmujgce wody trzeciorzedowe.

Ludno$é gminy zaopatruje sie w wode gtéwnie z ujgé z pierwszego poziomu wodonosnego,
pochodzacego z piaszczystych utwordw czwartorzedowych. Na obszarze wysoczyzny pierwszy
poziom wodonosny wystepuje giebiej niz 3 m p.p.t. zachodnigj | poludniowej czesci gminy,
pierwszy poziom wodonosny wystepuje plycej niz 2,0 m p.p.t.

Tereny potozone w dolinie Zelechowianki na pétnoc od Zelechowa, miasto Zelechow i
poludniowo-wschodnia czes¢ gminy charakieryzuijg sie brakiem izolacii pierwszego poziomu
wodonosnego. Pdinocno-zachodnie, potudniowo-wschodnie i centralne tereny gminy posiadajg
dobrg izolacje pierwszedo poziomu wodonosnego.

Zagrozenie zanieczyszczeniem wod podziemnych wynika przede wszystkim z infiltracji
zanieczyszczen z wod powierzchniowych (w dolinach rzek) oraz z migracji wgtebnej
zanieczyszczeh z obszardw o stabej izolacyjnosci gruntowej warstw wodonoasnych.

4.1.6. Klimat lokalny.

Zgodnie z regionalizacjg klimatyczna Polski opracowang przez W. Okotowicza, gmina
znajduje sie w granicach Mazowiecko - Podlaskiego regionu klimatycznego.

W ciagu roku gmina Zelechow ofrzymuje okoto 247 cal/cm2/dzien promieniowania
catkowitego. Najmniejsze nastonecznienie jest zima, najwieksze latem. Minimum roczne
wystepuje w grudniu - 40 cal/em2/dziert, maksimum w czerwcu - 490 cal/lcm2/dzien. Jest to
skutkiem wptywu szerokoéci geograficznej | zwigzanego z nig potozenia Storica nad horyzontem.
Gmina Zelechéw otrzymuje srednio w roku 4,4 godzin ustonecznienia dziennie.

Srednia roczna temperatura powietrza na analizowanym obszarze wynosi ok. 7,8 °C.
Srednio w roku jest 125 dni przymrozkowych (temp. maks. powyzej 0 °C i temp. min. ponizej 0°C),
50 dni mroZnych (temp. maks. nizsza od 0 °C), 25 dni bardzo mroznych (temp. min. nizsza niz -10
°C) oraz 35 dni goracych {temp. maks. powyzej 25 °C). Na tym terenie okres bezprzymrozkowy
trwa 170 dni, a okres wegetacyjny 210 dni.

Przebieg i rozkiad temperatury powietrza uzalezniony jest miedzy innymi od rzezby i
pokrycia terenu, rodzaju podioza, glebokosci zalegania wéd gruntowych, stopnia zachmurzenia,
wielkosci opadu, predkosci wiatru oraz jego kierunku. Najwieksze zrédznicowanie warunkow
termicznych wystepuje nocg i nad ranem przy bezchmurnej i bezwietiznej pogodzie, miedzy
dolinami i terenami podmokiymi a obszarami wzniesionymi o glebszym zaleganiu waéd
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gruntowych.

Doliny rzeki Wilgi i Promnika, a takze mniejsze doliny i obnizenia stanowig obszary
inwersyjne, predysponowane do zalegania chfodnego powietrza.

Srednia roczna wzgledna wilgotnosé na obszarze gminy wynosi 78%. W przebiegu rocznym
najnizsza miesigczna warto$¢ parametru wystepuje w maju (72%). Roczne maksimum sredniej
wilgotnoéci wzglednej wystepuje w grudniu (88%).

Najwigkszg wilgotnoécig charakteryzujg sie tereny dolin rzek i lokalne zagtebienia.
Najwieksze roznice wilgotnosci wzglednej pomiedzy dolinami a terenami wyniesionymi,
zaznaczajg sie wezesnym rankiem i wieczorem.

Srednie roczne sumy opadow atmosferycznych na terenie gminy Zelechéw wynosza okoto
550 mm. Najwigksze miesigczne sumy opadu majg miejsce latem, w lipcu (78 mm). Miesiace od
stycznia do kwietnia charakteryzujg sig najnizszym opadem ($rednio miesiecznie 28 mm). Opady
letnie charakteryzujg sig duzym natgzeniem, podczas przejscia frontu chtodnego osiagajg one
bardzo duze sumy dobowe (czasem wicksze od miesigcznej sumy opadu zimowego). Opady
zimowe s3 krétkotrwate i majg niewielkie natezenie. Czas zalegania pokrywy $niegu na terenie
gminy Zelechoéw wynosi érednio 120 dni. Nie jest to pokrywa ciagta, gdyz w czasie ocieplen ulega
czesto zanikowi. Srednio w roku jest 78 dni z pokrywa $niezna.

Na opisywanym obszarze przewazaja wiatry zachodnie. Czesto wystepujg tez wiatry
pétnocno -zachodnie i potudniowo-zachodnie. Srednio roczna predkosé wiatru wynaosi 3 m/s, co
swiadczy o dobrym przewietrzaniu terenu gminy. Wiatry silne i bardzo silne wystepuja bardzo
rzadko (srednio w roku jest 20 dni z wiatrem silnym). W ogélnej liczbie obserwacji udziat cisz na
obszarze gminy wynosi 15% w roku. Najwigkszy jest Jatem i jesienig a najmnigjszy zima. Tereny
potozone po zawietrznej stronie kompleksow lesnych, polany, wschodnie zbocza potudnikowo
przebiegajacych dolin oraz tereny intensywnej zabudowy sa migjscami zacisznymi.

4.1.7. Szata roslinna.

Na terenie gminy Zelechdw zachowalo sie stosunkowo niewiele laséw. W dolinie
Zelechowianki, na poinoc od Zelechowa wystepuja najwieksze zbiorowiska igkowe. Szata roslinna
jest uboga. W iesie Wygoda zachowaly sig interesujace zbiorowiska roslinne tylko w jego
potudniowe] czesci. Przewazajgca czesce laséw jest zuboZata w wyniku przeksztatcenia ciekdw
wodnych w rowy odwadniajgce. Niewielkie powierzchnie zajmujg gleby piaszczyste bedace
siedliskiem zbiorowisk murawowych.

Na terenie gminy wystepujg zbiorowiska roslinne naturalne i pot naturalne oraz
synantropijne (segetalne - na terenie upraw polnych i rudealne). Do zbiorowisk naturalnych i
pétnaturalnych naleza:

A. Lesne i zaroslowe.

W wyniku zajgcia siedlisk mezofilnych laséw lisciastych pod uprawe rolnicza, zachowaly sie
jedynie fragmenty gradéw (na uroczysku Wygoda). Bory natomiast sg bardziej zréznicowane.
Przewage majg bory mieszane, czgsto z duzym udziatem grabu carpinus betulus i bory wilgotne z
obfitym wystepowaniem trzeslicy modrej molinio corelea, bagna zwyczajnego ledum palustre, i
boréwki bagiennej vaccinium uliginosum. Rzadziej w otoczeniu torfowisk cligotroficznych mozna
spotkad fragmenty boru bagiennego vaccinio ufiginosi-pinetum. Bory mieszane wystepuja w
postaci zespotu Seratuli-Pinetum z sierpnikiem barwierskim seratula tincloria i bukwicy lekarskiej
stachys officinalis. Brak jest dobrze wyksztatconych zarosli. Tylko w podmokiych zaglebieniach
bezodptywowych wystepujg zakrzewienia wierzbowe z foza i uszata.

B. Egkowe i pastwiskowe.

Zbiorowiska takowe sa reprezentowane przez dwa zespoly zajmujace wieksze
powierzchnie, taki swieze budowane gléwnie przez wartosciowe paszowo trawy takie jak
kupkowka dacxtylis glomerata, rajgrost wyniosly arrhenatherum elatrus, wiechiina takowa poa
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pratensis a na wilgotniejszych siedliskach - wyczyniec takowy alopecurus pratensis, z domieszka
roglin dwulisciennych, jaskra ostrego rarnunculus acris, dzwonka rozpierzchfego campanula
patula, dzikiej marchwi daucus carota i innych. Laki wilgotne, to gtéwnie zespét Cirsio
Palygonetum z gatunkami traw: wiechling zwyczajna poa triwialis, kostrzews takowa festuca
pratensis i ziotami: ostrozeniem warzywnym cirsium oleraceum, rdestem wezownikiem polygonum
bistorta, kuklikiem zwistym geum rivale i rzezucha takowa cardamine pratensis. Rzadkim i
zastugujgcym na ochrong zespotem jest Molinietum mediceuropasum taka trzedlicowa, ktérego
fragment zachowat sig na skraju lasu naprzeciw Kalinowa ze stanowiskiem goryczki waskolistnej.
Rzadkie sg pastwiska na siedlisku tgki éwieZej tworzace zespét Lolio-Cynosuretum, zwigzany z
miejscami silnie wypasanymi. Charakteryzujg go gatunki odporne na wydeptywanie: zycica trwata
lolium parenne i grzebienica pospolita cynosurus cirstatus.

C. Torfowiska mszysto-turzycowe.

Wystepujg tu torfowiska niskie, reprezentowane przez jeden zespét Carici - Agrostietum
caninae i torfowiska przejéciowe z jednym zespotem Caricetum lasiocarpae.

Pierwszy z nich charakteryzuje sie¢ bogatym wystgpowaniem trawy, mietlicy psiej agrostis
canina i drobnych turzyc: pospolitej carex nigra i siwej carex canescens oraz fiotka blotnego viola
palustris i siedmiopalecznika blotnego comarum palustre. Caricetum lasiocarpae charakteryzuje
sie dominacjg turzycy nitkowatej. Oba zespoly zajmuja plytkie zagtebienia bezodplywowe.

Torfowiska wysokie zaliczamy do klasy Oxycocco-Sphagnetea. Lokalnie reprezentowane sa
przez zespét kontynentalny Ledo - Sphagneteum. Charakteryzuje sie on masowym
wystepowaniem torfowcow oraz roslin kwiatowych, jak rosiczka okraglolistna, modrzewnica
bagienna, zurawina, bagno zwyczajne, wetnianka pochwowata i inne. Na obnazonym torfie lokuja
sie fazy poczgtkowe z gatunkami: sit drobny juncus bulbosus i sit nitkowaty juncus filioformis oraz
przyqietka biata rhynchospora alba.

D. Zbiorowiska wodne, nadwodne i szuwarowe.

Ze zbiorowisk wodnych wystepuje jedynie Potamogetoneum natantis z rdestnica plywajaca
na jeziorku kota szkoly w Starym Goniwilku | koto wsi Podlasie.

Zbiorowiska szuwarowe wyksztalcity sie nad kilkorna akwenami. Jest to gtdwnie szuwar
trzcinowy phragmitetum communic koto wsi Podlasie z trzcing pospolita, patkowy typhetum
angustifoliae z palkg waskolistng przy pdtnocnym skraju wsi Piastdw i Eleocharitetum palustris z
ponikiem blatnym we wsi Stary Goniwilk.

Na potnocnym skraju wsi Piastéw wystepuje takze niski zespét Oenantho - Rarippetum z
dominacjg gatunkow roélin dwulisciennych, rzepichy ziemnowodnej rorippa amphibia i kropidia
wodnego oenanthe aqatica oraz fragmenty szuwaréw wielkoturzycowych, zwtaszcza Caricetum
rostratae z turzyca dziubkowatg i Caricetumn vesicariae z turzyca pecherzykowata.

Dwa stawy $rodlesne niedaleko od Kalinowa, sg zacienione i sfabo zaroénigte. Spotyka sie
tu jednak rzadkie gatunki roslin: jezogtéwke najmniejszg sparganium minimum i plywacza
drobnego ufricularia minor.

Ptytkie, wysychajgce zbiorniki wodne sg siedliskiem zbiorowiska zaliczanego do zespoiu
Polygono-Bidentetum z uczepem tréjdzielnym bidens tripartita oraz rdestem kolankowym
polygonym nodosum i plamistym polygonym persicaria. Uczep zwisty wystepuje w bagienku na
pétnocnym skraju Piastowa.

E. Dywanowe.

Zbiorowiska dywanowe wyksztalcity sie w miejscach intensywnie wydeptywanych.

Na terenie gminy wystepujg dwa z nich: Juncetum macri z sitem chudym na jatowych
drogach lesnych i Violo-Plantaginetum na miejscach otwartych, z zycica trwata lofium perenne,
rdestem ptasim polygonum aviculare, babka wiekszg plantage minor i rumiankiem
bezpromieniowym chamomitla suaveolens.

Prawng ochrong roslin naczyniowych w gminie objeto: 7 gatunkow ochrong catkowits
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(zbiorowiska roslinne: widlak goZdzisty, rosiczka okrgglolistna, goryczka waskolistna, lilia
ztotagidw, mieczyk dachéwkowaty, podkolan biaty), 6 ochrong czesciowa, a 17 gatunkéw
zaliczono do rzadkich o zagrozenych.

4.1.8. Swiat zwierzat.
Na cbszarze gminy Zelechdw stwierdzono wystepowanie 24 gatunkéw ssakow:
[. Gatunki fowne
o Sama, zajac szarak, lis;
Il. Gatunki prawnie chronione
o nocek Natterera,;
e kret:
e ryjéwka aksamitna;
e ryjowka malutka;
e rzesiorek rzeczek;
e zebielek biatawy,
s lasica:
s wiewidrka,
lll. Gatunki nie chronione
o nornik pétnocny, nornik bury, nornik zwyczajny, nornica ruda, mysz domowa,
s szczur wedrowny, badylarka, mysz polna, mysz lesna, mysz zaroslowa

Przewazajgca wickszos¢ stanowig male ssaki owadozerne oraz gryzonie. Gatunkiem
zastugujacym na uwage jest zebietek biatawy crocidura leucodon, Jest to ssak, kidrego zasieg
geograficzny wystepowania koriczy sie na obszarach Polski wschadniej i centraine;.

Do rzadkich, stwierdzonych na tym terenie gatunkdw zaliczyé nalezy nocka Natterera myotis
capreolus i nornika burego microtus agrestis.

Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie okoto 80 gatunkow ptakéw legowych i
prawdopodobnie legowych. Wsréd nich krogulec, rybitwa bialoczelna i przepidrka naleza do
gatunkow silnie zagrozonych wyginieciem (2 stopien zagrozenia). Ponadto zarejestrowano
wystepowanie 10 gatunkéw zagrozonych (3 stopien) oraz 24 gatunki potencialnie zagrozone(4
stopien}. W gminie wystepuje tez 49 gatunkéw niezagrozonych (5 stopien).

Na obszarze gminy Zelechdw istnieje niewiele zbiornikow wodnych majacych podstawowe
znaczenie dla rozmnazania ptazow. Najwiekszymi z nich sg stawy w Zelechowie.

Do gatunkow chronionych ptazdw, wystepujgcych na terenie gminy naleza:
kumak nizinny;
s ropucha zielona,
rzekotka drzewna ropucha szara,

traszka grzebieniasia;
Do gatunkdw ptazdw nie podlegajgcych ochronie prawnej, wystepujgcych na terenie gminy
naleza:
e zaba wodna (wystepujaca najliczniej);
o Zaba jeziorkowa;
e zaba trawna;

4.1.9. Gleby.

Skatg macierzysta gleb gminy Zelechéw sg utwory lodowcowe | wodnolodowcowe (piaski
eoliczne, piaski i gliny zwatowe) oraz utwory wspodlczesne (namuly i torfy). Pod wzgledem
typologicznym gleby sg mato zréznicowane. Przewazajg gleby bielicowe, migjscami wystepuig
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gleby brunatne wylugowane. W obnizeniach terenu i dolinach wystepuja gleby bagienne, lokalne
mady i czarne zietrie.

Wirdd gruntéw ornych przewazajg gleby bielicowe pochodzace z piaskéw gliniastych
lekkich. Zalicza sie je do kompleksu zytniego bardzo dobrego. Najwieksze obszary tych gleb
wystepuja w centralnej i péinocnej czesci gminy.

W dolinach rzek i obnizeniach terenu wystepuja gleby hydrogeniczne. Sa to gldwnie gleby
bagienne torfowe, mulowo-torfowe | murszowe. Lokalnie wystepuja mady i czarne ziemie.

Najwiekszy procent gruntéw gminy stanowig gleby IV klasy bonitacyjnej - 46,6% powierzchni
gruntow ornych i 46,5% uzytkow zielonych. Klasy bonitacyjne gruntdw obszaru miasta i gminy
Zelechéw przedstawiajg sie nastepujgco:

Klasa Grunty orne Uzytki zielone

bonitacyjna

Ha % pow. Ha % pow.

I 5,0 0,08 - -
] 1350 23,10 89 8,80
v 2637 4512 385 42,96
v 1102 18,85 87 37,38
v - S 1283 | 570

Waq. ,Strategii rozwoju miasta i gminy Zelechow”, 2000 r.

4.2. Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione.
4.2.1. Pomniki przyrody.

Na obszarze gminy i miasta zarejestrowane sg 4 pomniki przyrody (w sumie obejmujgce 28
drzew) zgodnie z Rozparzadzeniem Nr 4 Wojewody Mazowieckiego z dnia 2 marca 2009 r. w
sprawie pomnikow przyrody potozonych na ferenie Powiatu Garwolinskiego oraz Rozporzgdzenie
Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 2 marca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikow
przyrody patozonych na terenie Powiatu Garwoliriskiego.

Na terenie gminy s3 to:
1. Dab szyputkowy, obwdd 435 cm, wysoko§¢ 20 m, dz o nr ew. 463/3, Wiadystawaw;
2. Aleja 12 lip drobnolistnych o obwodzie od 195 da 370 cm, wysokosci 17-24 m, Stefandw (
w pasie drogi Stefandw-Gonczyce, dz. o nr ew. 88/1);
3. Aleja 13 jatlowcdw pospolitych o obwodzie od 20 do 53 cm, wysckosci 5-8 m Stefanow
{ ok. 80 m od drogi Stefanow — Kebtow, dz. o nrew. 785/1);
4. Na terenie Zabytkowego Parku, dz o nr ew. 455/15:
o Platan klonistny, cbwad 240 crn, wysoko&¢ 25 m;
e Lipa drobnolistna, obwod 570 cm, wysokosc 26 m;

e [ipa drobnolistna, obwdd 480 cm, wysokesé 22 m;

4.2.2. Park Zabytkowy.

Park krajobrazowy o powierzchni 7,8 ha, w tym 1 ha powierzchni wodnych, bedacy czescig
zabytkowego zatozenia patacowo-parkowego. Klasycystyczne zatozenie parkowe pochodzi z I
potowy XVHI wieku.

W drzewaostanie dominujg gatunki rodzime - graby, klony i lipy. Wérdd drzew obeych
szczegdlnie duzy udzial maja dwa gatunki - robinia akacjowa i kasztanowiec biaty. Uktad roélinny
parku wzbogacajg pojedyncze platany klonolistne, iglicznia trojcierniowa, klon srebrzysty, swierk
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kluigcy, choina kanadyjskia, czeremcha amerykanska.

Ponadto w skiad drzewostanu wchodza takZze nastepujgce gatunki: brzoza eomszona,dab
szyputkowy, jesion wyniosly, sosna wejmutka, topola czarna.

Na terenie parku znajduja sie trzy pomniki przyrody ( z drugiej potowy XV w. ) - dwie lipy
drobnolistne i jeden platan klonolistny.

Z krzewdw na szczegdlng uwage zashuguje liiak pospolity araz snieguliczka hiala. Jesh
chaodzi o runog, to staje sie cno najbardzie] atrakcyjne weczesng wiosna, kiedy to okoto 70%
powierzchni parku pokrywaja kwitngce kobierce zawilca gajowego. Dopetnieniem bogatej szaty
roslinngj jest fauna. Wsrod ptakéw dominujg gawrony. Oprécz nich mozna zobaczyé badz
ustyszet puszczyka, kosa, dzieciota duzego, ptomykowke, swistunke lesna, kwiczota, golebia
grzywacza, mucholdwke szarg, ziebe, wilge, sikorke modrg i bogatke, trznadla oraz sroke. Po
stawach pltywaja kaczki krzyzowki, a niekiedy takze fabedzie. Reprezentantami ssakow sg w
parku wiewidrki, jeze, ryjowki, krety, kuny lesne i nietoperze. Sposrod ptazow spotkaé mozna
przede wszystkim kumaka nizinnego, zaby wodne i trawne, rzekotke drzewna, traszke
grzebieniasta.

Obecnie park ten objety jest ochrong Konserwatora Zabytkéw (wpis).

4.2.3. Projektowane obszary chronione.

Od poczatku tego wieku proponuje sie wigczy¢ do projektowanych obszaréw chranionych
nastepujgce obszary:

Rezerwat krajobrazowo - lesny ,,Kalinowski Bér”

Proponuje sie utworzenie rezerwatu obejmujacego potnocna czese boru miedzy Podlesiem
a Kalinowem i Goniwilkiem-Lasem. Teren ten jest zréznicowany przyrodniczo i obejmuje oprocz
réznych zbiorowisk borowych (bor mieszany, wilgotny i bagienny), obiekty cenniejsze jak:
zagiebienie érodborowe, tgke wilgotna | dwa dystroficzne jeziorka. Na tym terenie rosng dwa
gatunki roskin podlegajace catkowitej ochronie: rosiczka okragfolistna i goryczka waskalistna;
podiegajgce ochronie czesciowej: kruszyna pospolita, bagno zwyczajne, kalina koralowa i
konwalia majowa.

Zagtebienie srédborowe przedstawia kompleks zaroéli fozowych oraz fragment torfowisk
niskich, przejsciowych | wysokich z roslinami; rosiczka, zurawing, wetnianka pachwowa.

Na polanie w pétnocno-zachedniej czesci projektowaneago rezerwatu wystepuje taka
trzeslicowa ze stanowiskiem goryczki waskolisingj i fragmentami torfowiska niskiego z koziokkiem
catolistnym i turzycg zéitg oraz szuwarem turzycowym.

W akwenach dystroficznych, chociaz stabo zarosnietych, wystepuja rzadkie gatunki roskin:
plywacz maty i jezogtéwka najmniejsza.

Na tym obszarze wystepuje wiele gatunkdw ptakdw lednych, typowych dla drzewostanu
mieszanego i lisciastego. Mozna wymieni¢ min. myszotowa i gotebiarza. Lesne oczka wodne sg
siedliskiem kaczki krzyzowki.

Rezerwat lesno - florystyczny ,,Wygoda”

Teren proponowany do utworzenia rezerwatu obejmuje poludniowa czes¢ uroczyska
Wygoda, charakteryzujacg sie roznorodnym drzewostanem. Znajduje sie tu réwniez torfowisko
wysokie, wyksztalcone w zaglebieniu niskiej wydmy parabolicznej, w poblizu wsi Kebtow Nowy.
Wystepuje tu weinianka pochwowata, modrzewnica zwyczajna, Zurawina i bagno zwyczajne.

Ze wzgledu na rdznorodnoéc drzewostanu, wystepuje tu wiele gatunkow ptakéw m. in.
zagrozonych wyginieciem: mucholowka mata, dzieciot Sredni, golebiarz. Majg tu rowniez migjsca
legowe ptaki potencjalnie zagrozone wyginieciem: myszotow, grubodziob i perkozek.

Zespoét przyrodniczo-krajobrazowy { jako obszar chronionego krajobrazu).

Projektowany zespdt powinien objaé wsie Zakrzdwek, Kottdwka i Budki Kottowskie. Sg one
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ciekawie wkomponowane w otaczajacy je krajobraz, ktory stanowig niewielkie fgczki, laski
soshowe | zadrzewienia. Catos¢ stanowi cenny element krajobrazu i podkresla walory gminy.

5. Stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j.
5.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna.

Wérod gruntdw onych przewazaja gleby bielicowe pochodzace z piaskéw gliniastych
lekkich. Zalicza sie je do kompleksu zytniego bardzo dobrego. Najwieksze obszary tych gleb
wystepujg w centralngj i polnocne] czesci gminy.

18,4% stanowig gleby bielicowe wytworzone z piaskdw gliniastych lekkich. Zalicza sie je do
kampleksu zytniego dobrego. Na znacznej powierzchni wystepujg tez gleby bielicowe z piaskow
luznych (19,4% powierzchni) zaliczane do kompleksu zytniego bardzo stabego.

Na obszarze calej gminy wystepuja gleby bielicowe pochodzace z piaskéw stabo-gliniastych
zaliczone do kompleksu zytniego stabego (12,4%).

Pozostate grunty orne zaliczono do kompleksow:

s zhozowo-pastewnego stabego — (9,2%),
e zbozowo-pastewnego mocnego — (7,7%),
pszennego dobrego - (7,6%);

e pszennego wadliwego ~ (0,2%);

W dolinach rzek i obnizeniach terenu wystepuja gleby hydrogeniczne. Sa to glownie gleby
bagienne torfowe, mutowo torfowe | murszowe. Lokalnie wystepujg mady i czarne ziemie.

Uzytki zielone na tych terenach zaliczono do kompleksow:
s uzytkow zielonych érednich - (55,7%) ;
o uzytkow zielonych stabych — (44,3%);

Gieby gminy charakteryzuja sie wysoka zasobnoscia w sktadniki pokarmowe:

s Gleby Il klasy bonitacyjnej stanowiag 0,1 % po w. gruntéw onych;

e Gleby lll klasy bonitacyjne] stanowig 20,8% pow. gruntdw ornych i 5,9% pow. uzytkow
zielonych;

a Gleby IV klasy bonitacyjne] stanowig 46,6% pow. gruntow ornych i 46,5% pow. uzytkow
zielonych;

o Gleby V klasy bonitacyjnej stanowig 19,3% pow. gruntéw ornych i 38,8% pow. uzytkéw
zielonych;

e Gleby VI klasy bonitacyjnej stanowig 11,8% pow. gruntéw ornych i 8,0% pow. uzytkéw
zielonych;

e Gleby Vlz klasy bonitacyjnej stanowia 1,2% pow. gruntéw ornych i 0,8% pow. uzytkéw
zielonych;

5.2. Lesna przestrzen produkcyjna.

Lesisto&é gminy jest bardzo niska i wynosi ckote 14,4% przy Sredniej krajowej 27%.

Mniejsza czesé laséw, na terenie gminy i miasta Zelechow, nalezy do Nadlesnictwa
Garwolin, obreb Malamowka. Zajmujg powierzchnie ok.1305 ha i charakteryzujg sie duza
roznorodnoscia.

Najwigkszg lesistos¢ maja painocno-wschodnie i potudniowo-zachodnie tereny gminy.
Duzych kompleksow lesnych jest pozbawiona centralna czes¢ gminy, wystepuja tam jedynie
niewielkie laski.
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Wigksza czgs¢ lasow gminy stanowi wiasnosé prywatna. Jedynie Uroczysko Wygeda na
potudnie od Zelechowa jest lasem, panstwowym. Jego powierzchnia wynosi 318,6 ha, czyli
25,34% catkowite] powierzchni lesnej. W wigkszodcel jest to bdr mieszany i las mieszany.

Lasy prywatne zajmujg powierzchnie 938,62 ha, co stanowi 74,66% powierzchni lesnej. Do
najwiekszych z nich naleza:
las na pétnocy gminy, kolo wsi Gozdek;

s Duzy Las, miedzy Lomnicg a Goniwilkiem Nowym;

las na zachdd od Kalinowa;

las koto wsi Wiadystawow,

lasy na potudnie od Woli Zelechowskiej do przysiétka Podlasie;
laski koto Budek Kottowskich

W wiekszoéci s to bory mieszane, lasy mieszane i bory swieze.

Struktura gatunkowa drzewostandw jest najbardziej zraznicowana w lasach prywatnych,
gdzie wystepuje osiem gatunkow drzew: sosna, dab, brzoza, osika, olcha, grab, robinia, jesion.
Las panstwowy buduje jedynie sosna, dab, brzoza i olcha. Panujgeym gatunkiem drzewostanu
gminy jest sosna zajmujgca 863,38 ha, czyli 68,68% powierzchni calkowite] lasow. Drugim
gatunkiem jest dab. Zajmuje powierzchnie 237,58 ha, §. 18,9%. Najwiece] drzewostanu debowego
wystepuje w okolicy wsi £omnica - 41,25 ha.

Drzewostan grabowy wystepuje jedynie w okolicach Kebtowa Nowego i Starego. W lesie w
pablizu wsi Stefanéw znajduje sie jedyne wieksze skupisko robinii, wynosi ono 1,38 ha czyli
0,11% catkowite] powierzchni lesne|. Drzewostan jesionowy wystepuje zas kato wsi Wiadystawow.
Zajmuje 0,25 ha czyli tylko 0,02%.

Struktura wiekowa drzewostanu w lasach pansiwowych i prywatnych jest zta. Udziat
starodrzewu wynosi jedynie 2,37%. Ponad polowe catkowitej powierzchni legnej gminy stanowig
fasy miode (do 40 lat) — 54,35%.

6. Wielkosc i jakosé zasobow wodnych.

Deficyt wéd powierzchniowych wystepujgey na terenie gminy Zelechéw powoduje znaczne
obnizenie odpornoéci érodowiska na skazenia. Stan czystosci wod nie odpowiada wymaganym
klasom - przekroczona zosiata wartosé BZT5, zawartosci fosforandw i miana Coli. Na wiekszosci
obszaru gminy pierwszy poziom wodonosny jest stabo izolowany lub wystepuje brak izolacji, co
jest przyczyna zanieczyszczenia wod pedziemnych. Zanieczyszczenia te powodowane sg przez
odprowadzanie do wéd powierzchniowych nieoczyszczonych $ciekdow bytowo-gospodarczych i
predukeyjnych, splywu z pol nawozdow sztucznych i Srodkéw ochrony roslin, przez
rozpowszechnione wylewanie Sciekow ze zbiornikéw szczelnych na powierzchnie terenu oraz
budowanie nieszczelnych zbiornikdw.

7. Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Obecnie na terenie gminy nie wystepuja obszary o miedzynarodowe] i krajowej randze
przyrodniczo-krajobrazowej, a takze abiekty wchodzagce w skiad Ekologicznego Systemu
Obszaréw Chronionych.

Przeprowadzona analiza gminy pozwala okreslic walory przyrodnicze poszczegaolnych
obszaréw oraz nadaé im range waznosci. Stanowi ez podstawe do wyedregbnienia na terenie
gminy Zelechéw, abszaréw rangi lokalnej i ponadiokalnej. Tereny zakwalifikowane jako majgce
charakter ponadlokalny, powinny byé objete ochrong rezerwatows. Jest to potnocha czesc lasu
koto wsi Kalindw i potudniowa czeéé uroczyska Wygoda. Obszary o randze lokalnej stanowig
czedé kompleksu lesnego kolo wsi Kalindw, czesé uroczyska Wygoda, las na zachdd od
Wiadystawowa oraz dolina rzeki Zelechéwki na potnoc od miasta Zelechéw. Do projektowanych
obszaréw chronionych zalicza sie obszary omawione w pkt. 4.2.3. Projektowane obszary
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chronicne.

Dokonane w przesziosci dzialania gospodarcze {gtéwnie melioracja 95% powierzchni
gminy) oraz bezmyslne niszczenie roslinnosci i miejsc gniazdowania ptakéw, spowodowaty
znaczne zuboZenie siedlisk i eliminacje niektdrych gatunkow rodlin | zwierzagt. Obecnie srodowisko
przyrodnicze gminy ulegto w znacznym stopniu niekorzystnemu przeksztatceniu. Zahamowanie, a
poznie] odwrdcenie tego procesu moze zapewni€ tylko polityka zagospodarowania
przestrzennego gminy oparta na idei ekorozwoju. Wymogi ochrony krajobrazu kulturowegao
zostaty zawarte w rozdziale 8. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspéltczesne].

8. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoéfczesnej.

8.1. Rys historyczny.

Zelechéw pofozony jest na historycznych terenach Ziemi Sandomierskiej, na skraju Podlasia
i Mazowsza. Jest jednym z najstarszych grodéw na tych terenach.

Pochodzenie nazwy miasta nie zostalo jednoznacznie wyjasnione. Historycy rozwazajg dwie
mozliwosci: nazwa powstata od imienia Zelistaw, w skrécie Zelech, lub od migjsca kleski wojow
polskich w bitwie z Jacwingami - ,Zal Lachow’.

Pierwsza wzmianka o wsi Zelechow pochodzi z 1282 r., natomiast pierwszym znanym z
imienia wlascicielem Zelechowa byt Andrzej Ciotek - podkomorzy i starosta sandomierski.

Jeden z jego synéw (prawdopodobnie dziedziczacy po nim wies Zelechow) - Andrzej Ciotek
z Zelechowa - podkomorzy sandomierski i wojewoda mazowiecki, byt dowodcg chorggwi
nadwornej w bitwie pod Grunwaldem. Wzmianke o nim znajdziemy w ,Krzyzakach” H.
Sienkiewicza: ,...z rycerskimi goscmi starafa sie chorggiew krélewska nadworna, kiorej Ciotek z
Zelechowa przywodzit”.

Wedtug kronik Diugosza, Zelechow posiadat wéwczas folwark rycerski i drewniany kosciol,
W 1447 ., na rok przed $mierciag Andrzeja Ciotka, Zelechéw otrzymat od kréla Kazimierza
Jagiellonczyka prawa migjskie wraz z przywilejem targowym nadajacym miastu jarmark na sw.
Stanistawa oraz cotygodniowe targi we wiorki. Réwnoczesnie mieszkaricy zostali zwolnieni od
ptacenia myt i cet w Koronie.

Akt lokacyjny wptynat znaczgco, na uktad przestrzenny miasta. Wytyczono rynek (znajdowat
sig w migjscu obecnego parku miejskiego). Nowe ulice rozplanowano w typowym dla
$redniowiecza uktadzie szachownicowym. Zelechéw nie miat obwarowan a jego granice
wyznaczaly lokalne ciggi komunikacyjne miedzy wsiami Zadybie, Kebtow, Wilczyska i Wola
Zelechowska.

Zelechéw lezacy, przed unig z Litwa, na pograniczu ziem polskich musiat jednak posiadaé
zamek chronigcy wiascicieli przed najazdami. Liczne wzmianki z lat 1489 - 1532 wskazuja na
obronny charakter taj miejscowosci. Wzmianka o murowanym zamku nad stawem pochodzi z
1482 r. Nie jest znana doktadna lokalizacja zamku Ciotkdw, jednak dokumenty parafialne
wykazUjg, 2e znajdowat sie on na zachod od miasta na podmoklym terenie, przy obecnych
stawach. Prawdopodobnie powstat w miejscu wezedniejszego grodu drewnianego lub
wspomnianego folwarku rycerskiego. Strategicznymi zaletami takiego usytuowania byt bagnisty
teren oraz wody rzeczki | stawow otaczajgce zamek z trzech stron.

Ksiadz Krasuski w swoich zapiskach dotyczacych historii Zelechowa podaje, 2e , siedziba
rodzinng Ciotkéw byl murowany zamek nad stawem”. Stwierdzono to na podstawie prac
badawczych na tym terenie, gdy odnaleziono pozostatosci muréw z grubej cegly spojonej
wapnem oraz czesc kamiennych futryn z ozdobnymi gzymsami | resztki drzwi ze starymi
okuciami.

Podczas kopania rowéw nha tace przy stawie natrafiono na mury przypominajace umochienia
obronne zamku, a na cale] tgce wozony byt podwdjny bruk.

W 1556 r., w przywileju dla dwczesnego whasciciela Zelechowa - Stanistawa Ciotka,
Zygmunt Stary potwierdzit prawa miejskie i ustalit cotygodniowe targi we wtorki i pigtki. Przywileje
te, jak réwniez warunki sprzyjajace hodowli bydia i owiec, przyczynity sie do dalszego,
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dynamicznego rozwoju miasta. W Zelechowie kwitlo tez rzemiosto garbarskie, kusnierskie,
rymarskie i szewskie.

Syn Stanistawa — Wojciech byt ostatnim whascicielem Zelechowa z rodziny Ciotkow. Wraz z
jego $miercig koniczy sie prawie trzystuletnie wtadanie miastem i dobrami zelechowskimi przez
jedna rodzine.

Z rak Ciotkéw miasto przechodzi na wlasnos¢ do rodziny Gostomskich. W latach
trzydziestych XVl w. Zelechow jest wiasnoscig Lezenskich. Stanistaw Lezenski w 1644 r.
wybudowat przy kosciele parafialnym kaplice p.w. Zwiastowania N. M. P., majagcej petni¢ funkcje
kaplicy grobowej rodu. W 1659 r. w czasie najazdu szwedzkiego zamki wilczyski i zelechowski
zostaty zburzone a do 1659 r. dobra zelechowskie znajdowaly sie juz w rekach Anny i Eufrazyny
Lezenskich i czesciowo Jana i Heleny Dobrzynieckich.

Nowi wiasciciele - Dobrzynieccy, a pozniej czesciowo tostowieccey odstapili swoje czedcei
miasta Linkhauzom. W 1880 r. wiascicielem Zelechowa byt Pawet Linkhauz, ktéry rozpoczat
budowe nowego, murowanego kosciola w migjscu drewnianego zniszczonego przez pozar w
1692 r. We wspomnianym pozarze spalily sie réwniez wszystkie przechowywane w plebani
dokumenty miejskie.

Budowe kosciota koriczy kolejny wiasciciel miasta - Stanistaw Mateusz Rzewuski, hetman
wielki koronny, wojewoda podlaski. Kosciol zostaje konsekrowany w 1738r. p. w. Zwiastowania
N.M.E.

Na przetomie XVII i XVl w. rozwoj miasta ulegl zahamowaniu na skutek pozardw, wojny i
zarazy. W 15689 r. miasto liczylo okoto 643 mieszkancow, a do 1895 r. ich liczba spadta do 200.
Dla podZwigniecia miasta z upadku, Rzewuski otrzymuje od kréla Augusta 1l przywilej nadajacy
dodatkowe jarmarki.

Po $mierci Stanistawa Rzewuskiego w 1723 r. prawa do Zelechowa przejmuje jego syn -
Wactaw, ktory funduje w 1732 r. kosciét filialny p. w. sw. Stanistawa.

Qd 1752 r. whascicielami miasta zostaje rodzina Lubomirskich. W roku 1782 rozpoczyna sie
budowa patacu ukoriczonego po 1790 r. W 1782 roku Zelechéw przechodzi w rece Fabiana
Sebastiana Ronana, a w 17886 staje sie wlasnoscia jego syna - Franciszka Placyda.

Paod koniec wieku XVIII miasto odzyskuje dawne znaczenie. W 1788 r. liczy juz 1200
mieszkancow i 203 domy.

W roku 1792 wiascicielem Zelechowa staje sie chorgzy poznanski Ignacy Wyssogota
Zakrzewski, ktéry w latach 1792 - 1795 przebudowuje miasto i przeprowadza jego regulacje oraz
koriczy budowe patacu. Prawdopodobnie tez 2 jego inicjatywy zbudowano ratusz na nowo
wytyczonym rynku. Dokonczeniu przebudowy miasta przeszkodzito w grudniu 1794 r. wywiezienie
Zakrzewskiego do Petersburga, gdzie zostat uwieziony za dziatalnoéé patriotyczng. Dobra
zelechowskie zostaly zas catkowicie zniszczone przez Kozakow.

Zakrzewski powracit do Zelechowa po $mierci Katarzyny |l i ostatnie lata zycia poswiecit na
préby ratowania zadiuzonego majatku. Zmart w 1802 r. polecajgc w testamencie utworzenie
szkoty elementarne] oraz biblioteki, kidrej przekazat swoje zbiory.

Jego syn w 1811 r. przeprowadzit umowe z mieszczanami, na macy ktorej 52 mieszczan
otrzymato na wlasnosé dziatki na terenie miasta z cbowiazkiem placenia czynszu. Jednak mimo
intensywnego rozwoju miasta, nie udato sie Zakrzewskiemu sptaci¢ diugéw i dobra zelechowskie
zostaty wystawione na licytacje w 1824 r. | zostaly kupione przez Karoling z Danglow Ordegowa,
corke jednego z najpowazniejszych wierzycieli. Karolina przekazata te debra w posagu Janowi
Ordedze w 1827r.

Jan Ordega byt sedzig pokoju ckregu sadowego Zelechowskiego it w duzym stopniu
przyczynit sie do dalszego rozwoju miasta, ktore w 1830 r. liczyto juz prawie 5 tys. mieszkancow,
preznie rozwijat sie w nim handel i rzemiosto. Za jego zycia, w 1867 r. Zelechow staje sie miastem
rzgdowym.

Staraniem Jana QOrdegi wybrukowano gtowne ulice, posadzono przy nich drzewa, osuszono
miasto i zbudowano lazaret. Odrestaurowano tez koécidt filialny, rozbudowano patac urzadzajac
park w stylu angielskim, wybudowano na cmentarzu parafiainym kaplice grobowa dla rodziny
Ordegéw. Réwniez z jego inicjatywy w poblizu miasta powstata huta szkta, duzy murowany
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spichlerz, dworska gorzelnia i wiele innych budynkdw gospodarczych. Od roku 1834 istnieje w
Zelechowie szkota elementarna.

W wyniku rozbiorow Polski, Zelechow znalazt sie pod zaborem austriackim. Z chwilg
utworzenia Ksiestwa Warszawskiego stat sie miastem powiatowym w departamencie siedleckim.
W wyniku zmiany nazw jednostek administracyjnych w 1815 r. Zelechéw zostat miastem
obwodowym wojewddztwa podlaskiego, a od 1844r. miastem guberni podiaskiej. Po jgj
zlikwidowaniu wszedt w skfad guberni lubelskiej, by juz w 1866 r. byé wigczonym do nowo
utworzonej guberni siedleckie] gdzie stat sie siedziba gminy w powiecie garwolinskim.

Po uwiaszczeniu chiopow, w 1864r., rolnicy zelechowscy ofrzymujg na wiasnosé wszystkie
ziemie i place w miescie,

Od potowy XIX w. nastepowat dalszy rozwdj miasta. Mimo wielkiego pozaru w lipcu 1880 r.
niszczacego okoto 200 domoéw, Zelechow zostat odbudowany i w 1910 r. liczyt juz 7771
mieszkancow. Powstawato wiele sklepéw a w 1905 r. utworzono Ochotnicza Straz Pozarna.

W latach 1915 - 1817 miasto pozostaje w skiadzie general gubernatorstwa warszawskiego
pod okupacja niemiecks.

W latach 1918 - 1839 dziata w miescie wytwornia butdw wojskowych, zatrudniajgca ok. 100
oséb. Powstaje wiele nowych zakladdw rzemiesiniczych | sklepéw. Zaludnienie wzrasta do 9
tysiecy. Z inicjatywy Ludwika Pudty, aby zredukowac wzrastajgce w latach 20 bezrobocie,
powstaje Wytwdrmia Obuwia dla Bezrobotnych oraz betoniarnia. Zbudowano tez nowg szkote
powszechng i rozpoczeto budowe elektrowni.

W 1936 r. w Zelechowie istniaty m.in.. mtyn motorowy, 3 wiatraki, 20 piekarni, 17 masami, 6
olejami oraz 12 garbami. W okresie miedzywojennym Zelechow nalezat do wojewddztwa
lubelskiego, a w czasie okupacji podczas 1l wojny swiatowej, do dystrykiu warszawskiego,
nalezacego do Generalnego Gubernatorstwa. Utworzono wtedy w miescie getto zydowskie,
liczace okoto 10 tys. Zyddw z miasta i okolic. Niemey zniszczyli ponad 200 doméw nalezacych do
zydbéw oraz wspanialg synagoge. Liczba ludnosci spadia do okolo 4 tysiecy.

Po wyzwoleniu 26 lipca 1944 r. Zelechow wszedt w sktad wojewddziwa warszawskiego. W
miescie powstaje Miejskie Gimnazjum Koedukacyjne, i Szkota Slusarsko- Mechaniczna w Patacu
Odregow. W miejscu zburzonej synagogi zostaje zalozony park. Powstaje nowy Osrodek Zdrowia.

W 1563 r. zostaje oddane do uzytku Liceum Ogélnoksztatcace a zaraz potem prace
rozpoczyna Zespot Szkdt Zawodowych z nowo oiwartym Technikum Gecdezyjnym.

W latach 1975 - 1899 Zelechéw nalezat do wojewddztwa siedleckiego (obecnie znajduje sie
w wojewodziwie mazowieckim). W 1977 r. dokonano otwarcia Migjsko - Gminnego Domu Kultury,
w kidrego budynku znalazta tez siedzibe Ochoinicza Straz Pozarna.

Z dziejami Zelechowa zwigzane s3 stawne postacie historyczne: prezydent Warszawy-
Zakrzewski - byt wlascicielem Zelechowa; Kosciuszko- goszczacy w miescie przez 3 dni przed
stawna bitwa pod pobliskimi Maciejowicami; Romuald Traugutt mieszkajacy 8 lat w Zelechowie;
Joachim Lelewel - posel powiatu zelechowskiego.

8.2. Zabytki architektoniczne i urbanistyczne oraz zabytki archeologiczne.
8.2.1. Zabytki miasta Zelechéw.

Wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw:

1. Rynek wraz z przylegtymi pierzejami, nr rej. A-468,

2. Ratusz z sukiennicami (murowany, XVII-XIX w.), nrrej. A-7/38,

3. Zespot kosciola parafialnegoe pw. Zwiastowania NMP nrrej. zab. A-51/281 z dnia 18.07.19680 .,

w ktérego skitad wchodza:

o Kosciot par. pw. Zwiastowania NMIP, mur., 1692 — 1728 r,, rozbud. 1888 — 1884 r.;

e Cmentarz przykoscielny z bramg i ogrodzeniem w zespole koscicta par. pw. Zwiastowania
NMP, mur., XVl = XIX w.;

4, Koscidt filialny pw. sw. Stanistawa, mur., nrrel. zab. A-54/267 z dnia 25.11.1960 .
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5. Zespdt patacowy nrrej. A-53/266, w kidrego skiad wchodza:

e Patac murowany 1762-1790 r.;

e (Oficyna murowana Il pot. XVIII w.;

e Park w zespole palacu Il pol. XVIII w.;

6. Zespdt folwarczny { 8 hudynkéw murowanych, k. XEXw.) nir rej. zab. A-389 z dnia 16.03.1987
r., w ktdrego skiad wchodza:

a Strozowka;

s Dwojak;

e Trojak;

o Oémiorak;

s Chlew - obora — stajnia;

o Spichlerz;

e Budynek gospodarczy,

s Dawne warsztaty, ob. budynek gospodarczy w patacowym zespole folwarcznym;

7. Dworek przy ul. Wojska Polskiego 7a (drewniany,| pat. XIX w.}, nrrej. A-363,z dnia

31.12.1983r.
8. Cmentarz Zydowski, przy ul .Chiopickiego, nr rej. A-1188

Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow miasta i
gminy Zelechow :

1. Cmentarz protestancki, XIX w., nieczynny, Katuskie.

) Wykaz obiektoéw zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta i gminy
Zelechow :

Uktad urbanistyczny migjscowosci, XV — XIX w.

Wikariat w zespole kosciota par. pw, Zwiastowania NMP, drewn., k. XIX w.
Kancelaria parafialna w zespole kosciota par. pw. Zwiastowania NMP, drewn., 1844 r.
Cmentarz przykoscielny z brama i ogrodzeniem w zespole kosciota filialnego pw. sw.
Stanistawa, 1741 r., restaur. 1884, 1618 .

Cmentarz parafialny, 1801 r.

Kaplica grobowa Ordegow na cmentarzu parafialnym, mur., 1852 r.

Straznica OSP, ul. Kosciuszki 25, mur., 1923 r.

i

oo

Ul. Chlopickiego

Dom nr 7, mur./drewn., k. XIX w.
Dom nr 10, drewn., {. 30-XX w.
Dom nr 17, drewn., |. 20-XX w.
Dom nr 20, drewn., 2 pol. XIX w.
Dom nr 30, drewn., 1 pot. XX w.
Dom nr 44, drewn., |. 20-XX w.
Dom nr 54 drewn., |. 20-XX w.

NO O WM

Ul Dluga
8. Dom nr 17, drewn., k. XIX w.
8. Dom nr 39, drewn., p. XX w.
10. Dom nr 59, drewn., p. XX w.
11. Dom nr 66, drewn., k XIX w.
12. Dom nr 72, mur., k. XIX w.
13. Dom nr 120, drewn./mur., 2 pot. XIX w.
14. Dom nr 122, drewn., k. XIXw.
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15. Dom nr 124, drewn., k. XIX w.

16. Dom nr 136, mur., 2 éw. XIX w.

17. Kapliczka przydrozna z figura $w. Jana Nepomucena, mur., 1 pot. XEX w.
18. Figura przydrozna z rzezbg Chrystusa, kamien, 1925 r.

19. Miyn elekiryczny, mur., 1938-1944

Ul. Kilinskiego
20. Dom nr 1, drewn., 2 poh XIX w.
21, Bom nr 2, drewn., 2 poh XIX w.

Ul. Konopnickiej
22. Dom nr 26, drewn., 1. 20. XX w.

Ul. Kosciuszki
23. Dom nr 18, drewn., k. XIX w.
24. Dam nr 29, mur., k. XiX w.
25. Dom nr 31, drewn., pocz. XX w.

Ul. Lelewela
26. Dom nr 4, drewn., pocz. XX w.
27. Dom nr 11, drewn., 2 pot. XIX w.
28. Dom nr 16, drewn., pocz. XX w.
29. Dom nr 28, drewn., |. 20-XX w.
30. Dom nr 35, mur., 1911 r.

Ul Lipowa
31. Dom nr 3, drewn., 2 pot. XIX w.
32, Dom nr 6 drewn., 2 pot. XIX w.
33. Dom nr 8, drewn., 2 pot. XIX w.

UL Pitsudskiego
34. Dom nr 22, ob. Bank, mur., 1913 r.
35. Dom nr 26, mur., |. 30-XX w.
36. Dom nr 32, mur,, 1926 .
37. Dom nr 47, ob. UM i G, mur., k. XIX w.

UL Pudly
38. Dom nr 2, drewn., L. 30 - XX w.
39. Bom nr 4, drewn., p. XX w.
40. Dom nr 7, drewn., [. 30-XX w.

UL. Reymonta
41. Dom nr 4, drewn., k. XIX w.
42, Dom nr 22, drewn., k. XIX w.
43, Dom nr 28, drewn., pocz. XX w.

Rynek
44, Dom nr 4, mur., k. XIX w.
45, Dom nr 8, mur., {. 30-XX w.

Ul. Staszica
48, Dom nr 6, drewn., . 20-XX w.
47. Dom nr 14, mur., 1. 20-XX w.

34



48. Dom nr 16, drewn., 2 pol XIX w.
49. Dom nr 18, drewn., 2 pol XIX w.

Ul. Traugutta
B0. Dom nr 2, drewn., k. XX w.
51. Domnr 3, mur., L 20 - XX w.
52. Dom nr 12, drewn., pocz. XX w.
53. Domnr 14, mur., |. 20 - XX w.
54. Dom nr 17, mur., k. XiX w.
55. Dom nr 24, drewn., . 20-XX w.

UL Waisenberga
56. Dom nr4, mur. |, 30-XX w.

UL Wilczyska
57. Dom nr 55, drewn., 1. 20 - XX w.

Ul. Wojska Polskiego
58. Dom nr 3, mur./drewn., pocz. XX w.
59. Dom nr 10, drewn., pocz. XX w.
680. Dom nr 15, mur., pocz. XX w.
61. Dom nr 29, drewn., pocz. XX w.
62. Dom nr 49, drewn., [. 20-XX w.
63. Kapliczka przydrozna, mur,, 1924 r.

8.2.2. Zabytki gminy Zelechow.

Wykaz zalozen przestrzennych, obiektow architektury i budownictwa, kapliczek,
miejsc pamieci ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta i gminy Zelechow:

Gdzdek

Ukdad przestrzenny migjscowosci, XV — XIX w.

Dom nr 2, drewn., L. 20-XX w.

Bom nr 4, drewn., |. 20-XX w.

Dom nr 44, drewn., L 20-XX w.

Dom nr 48, drewn., L. 20-XX w.

Kapliczka naprzeciwko posesji nr 14, mur., 1.30-XX w.

R A

Gasiory
Dom nr 19, drewn., |. 30-XX w.
Dom nr 21, drewn., pocz. XX w.

N -

Huta Zelechowska
Dom nr 15, drewn., |. 30-XX w.
Obora w zagrodzie nr 54, mur., |. 30-XX w.

N e

Kalinow
Uklad przestrzenny miejscowosci, XVIl - XiX w.
Dom nr 12, drewn., 1 pot. XX w.
Dom nr 20, drewn., 1 pol. XX w.
Dom nr 28, drewn., 1. 30-XX w.
Dom nr 38, drewn., L. 30-XX w.

SUEE
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6. Dom nr40, drewn., [. 30-XX w.
7. Kuznia w zespole domu nr 2, drewn., |. 30-XX w.
8. Kapliczka przydrozna, mur., L 20-XX w.

Kottowka
1. Uklad przestrzenny migjscowosci, XVI — XEX w.
2. Dom nr4, mur, | 30-XX w.

Nowy Goniwilk
1. Dom nr 41, drewn., i. 30-XX w.

Nowy Keblow
Dom nr 18, drewn., 1845 r.

-t

Piastow
Dom nr 2, drewn., 1838 r.
Budynek gospodarczy w zespole domu nr 2, drewn., 1838 r.
Kuznia w zespole domu nr 2, drewn., 1938 .
Dom nr 18, drewn., . 20-XX w.
Dom nr 39, drewn., |. 20-XX w.
Dom nr 50, drewn., . 20-XX w.
Dom nr 69, drewn., |. 20-XX w.
Dom nr 70, drewn., |. 20-XX w.
Dom nr 85, drewn., |. 20-XX w.
0. Kapliczka przydrozna w srodkowej czesci wsi, mur., pocz. XX w.
1. Kapliczka przydrozna przy skrzyzowaniu z drogg Zelechéw - Goniczyce,
mur., pocz. XX w.

omeeNOL RGN =

Stary Goniwilk
1. Dom nr 12, drewn., |. 20-XX w.
2. Dom nr 33, drewn., pocz. XX w.

Stary Keblow
1. Dom nr 5, drewn., L 20-XX w.
2. Domnr17, drewn., I 30-XX w.
3. Kapliczka przydrozna w ph. czesci wsi, mur., pocz. XX w.

Stefanow
1. Kosciot filialny pw. Matki Boskie] Czestochowskigj, drewn., ok. 1905 1.
2. Domnr72, drewn., L. 20-XX w.

Wiadystawoéw
1. Dom nr 15, drewn., . 20-XX w.
2. Dom nr 186, drewn., |. 20-XX w.
3. Dom nr 21, drewn., |. 30-XX w.

Wola Zelechowska
1. Dom nr 112, drewn., L. 20-XX w.Dom nr 121, drewn., |. 20-XX w.
2. Kapliczka przydrozna przy posesji nr 119A, mur., pocz. XX w.

Zakrzowek
1. Uktad przestrzenny miejscowosci, XVI — XIX w.
2. Dom nr9, drewn., |. 30-XX w.
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3. Dom nr 22, drewn./mur., L 30-XX w.

8.2.3. Stanowiska archeologiczne.

Na obszarze miasta i gminy Zelechow wystepuja dosé liczne stanowiska archeologiczne.
Najwigksza ich koncentracja obserwowana jest w Hucie Zelechowskie, Stefanowie, Woli
Zelechowskie | w Zelechowie.

Strefy archeologicznej ochrony obejmuja warstwy kuliurowe osadnictwa prehistorycznego
(paleolit, mezolit, neolit, epoka kamienia, brazu | zelaza), starozytnosci oraz przede wszystkim
wczesne Sredniowiecze | okres nowozytny. Koncentracja najstarszych odkryé archeologicznych
zlokalizowana jest w Hucie Zelechowskiej { m. in. 3 stanowiska z okresu mezolitu oraz wiele z
epoki neolitu) , Stefanowie ( najwiecej, w calej gminie, z epoki neolitu — 17 stanowisk) oraz w
Zelechowie. W Stefanowie odnaleziono liczne nieruchome zabytki archeologiczne znane z
kwerendy, o nieustalonej uprzednio lokalizacji, obecnie réwniez negatywnie zweryfikowane — bez
ustalonej doktadnej lokalizacji.

Prakiycznie w kazdym sofectwie wystepuja odkrycia archeologiczne w epoki kamienia.
Znalezisk z epoki kamienia ( dodatkowo brazu i zelaza) s3 najlicznigjszymi na terenie gminy.

Wartym odnotowania jest fakt, iz na terenie gminy w Nowym Goniwilku, Hucie Zelechowskiej
(2 stanowiska) i tomnicy odkryto $lady osadnictwa z okresu rzymskiego.

Ze wzgledu na uktad oraz liczebnosc odkry¢ na terenie gminy, nalezy przyjac teze,ze w
czasach prehistorycznych pierwsze osady pojawiaty sie na pdinocy gminy craz na zachodzie
{okolice Stefanowa). Wschodnia czes¢ gminy rozwineta sie przede wszystkim w okresie
sredniowiecza.

Na zataeznikach graficznych do Studium, ze wzgledu na skale rysunku, oznaczono:

Lokalizacje stanowisk archeologicznych - znalezisk pajedynczych, sladow esadnictwa lub
stanowisk archeologicznych o powierzchni do 1 ara;

l.okalizacje stanowisk archeologicznych;
e Siefy ,OW' ochrony stanowiska archeologicznych;

Strefe ,W" ochrony stanowiska archeologicznego — wpisanego do rejestru zabytkow 248/1058 z
dnia 20.06.1974 r. { AZP 65/1/1);

Granice obszaru w/w stanowisk nalezy uszczegofowic na etapie sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennega.

Wykaz stanowisk na archeologicznych na obszarze miasta i gminy Zelechéw
wpisanych do rejestru zabytkow:

nr re]. A-248/1058 - osada wezesnosredniowieczna

Wykaz stanowisk na archeologicznych na obszarze miasta i gminy Zelechéw
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:

Goniwilk Nowy

AZP 85-74/1/2 - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu — Obozowisko?

AZP 65-74/2/3 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — Slady osadnictwa

AZP 65-74/3/4 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia - Slady osadnictwa

AZP 65-74/4/5 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia - Slady osadnictwa

AZP 85-74/5/22 - Stanowisko archeologiczne, okres rzymski - Slady osadnictwa

AZP 65-74/6/26 - Stanowisko archeologiczne 1) epoka kamienia — epoka zelaza, 2)
wczesne redniowiecze, 3) okres nowozytny- 1) Slad osadnictwa 2) Slad osadnictwa 3) Slad
osadnictwa
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AZP 65-74/7/27 - Stanowisko archeologiczne, starozytnoéé - Slad osadnictwa

AZP 65-74/8/28 - Stanowisko archeologiczne, wczesne éredniowiecze - Slad osadnictwa
AZP 65-74/9/33 - Stanowisko archeologiczne, okres rzymski- Slad osadnictwa?

AZP 65-74/10/34 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia - Slady osadnictwa

AZP 65-74/11/35 - Stanowisko archeologiczne , starozytnoéé- Slady osadnictwa

Goniwilk Stary

AZP 65-74/1/32- Stanowisko archeologiczne, 1) wezesne sredniowiecze, 2) nieokreslony -
1) Slady osadnictwa 2) Slad osadnictwa

Gozdek

AZP 85-74/3/41 - Stanowisko archeoclogiczne, wczesne éredn@owiecze - Slad osadnictwa
AZP 85-75/1/35 - Stanowisko archeologiczne, starozytnosc - Slad osadnictwa
AZP 65-75/2/36 - Stanowisko archeologiczne, wezesne Sredniowiecze - Slad osadnictwa

Huta Zelechowska

AZP 65-75/1/3 - Stanowisko archeologiczne, wczesne éredniowiecze - Osada

AZP 85-75/2/8 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia - epoka brgzu - Slad
osadnictwa

AZP 685-75/3/9 - Stanowisko archeologiczne, 1) wczesne sredniowiecze, 2) okres
nowozytny - 1) Osada 2)Slady osadnictwa

AZP 65-75/4/10 - Stanowisko archeoclogiczne, paleclit schytkowy - Slady osadnictwa

AZP 85-75/5/11 - Stanowiska archeclogiczne, epoka kamienia — epoka zelaza - Slady
osadnictwa

AZP 65-75/6/12 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia - Slady osadnictwa

AZP 65-75/7/13 - Stanowisko archeologiczne, wezesne Sredniowiecze - Slady osadnictwa
AZP 85-75/8/14 - Stanowisko archeclogiczne, 1) wczesne sredniowiecze, 2) okres
nowozyiny - 1) Osada 2} Slady osadnictwa

AZP 85-75/9/15 - Stanowisko archeologiczne, 1) wezesne Sredniowiecze, 2) pézne
sredniowiecze, 3) okres nowozytny - 1) Grodzisko? 2) Slady osadnictwa 3) Slad osadnictwa
AZP 85-75/10/16- Stanowisko archeologiczne, 1) epoka kamienia — epoka zelaz, 2)
wczzesne sredniowiecze - 1) Slady osadnictwa 2) Osada

AZP 65-75/11/17 - Stanowisko archeologiczne, 1) wczesne $redniowiecze, 2) pézne
§redniowiecze - 1) Slady osadnictwa 2} Slad osadnictwa

AZP 65-75/12/18 - Stanowisko archeologiczne, starozytnoséé — wezesne Sredniowiecze -
Slad osadnictwa

AZP 65-75/13/19 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka zelaza - Slad
osadniciwa

AZP 85-75/14/20 - Stanowisko archeologiczne, mezolit - Slad osadnictwa

AZP 85-75/15/21 - Stanowiska archeologiczne, okres reymski - Osada

AZP 65-75/16/22- Stanowisko archeologiczne, 1) mezolit, 2) epoka neolitu, 3) epoka
kamienia — epoka Zzelaza, 4) wezesna epoka brazu, 5) starozytnosc, 6) wczesne
sredniowiecze, 7) okres nowozyiny, 8) nieokreslony -1) Slad osadniciwa2) Osada 3)
Obozowisko? 4) Slady osadnictwa 5) Osada 6) Osada 7) Siady osadnictwa 8) Slady
osadnictwa

AZP 65-75/17/23 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka zelaza - Slady
osadnictwa

AZP 65-75/18/24 - Stanowisko archeologiczne, wczesne Sredniowiecze - Slady osadnictwa
AZP 85-75/19/25 - Stanowisko archeologiczne, 1) wczesna epoka brazu, 2) starozytnosc -
1) Slad osadnictwa 2) Slad osadnictwa

AZP 65-75/20/26 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia - Slad osadnictwa

AZP 65-75/21/27 - Stanowisko archeologiczne, pézne Sredniowiecze - okres nowozytny -
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Slady osadnictwa

AZP 65-75/22/28 - Stanowisko archeologiczne, nieckreslony - Osada

AZP 85-75/23/28 - Stanowisko archeologiczne, starozytnosc - Slad osadnictwa

AZP 65-75/24/30 - Stanowisko archeologiczne, mezolit - Slad osadnictwa

AZP 65-75/25/31 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka brazu - Slad
osadnictwa

AZP 65-75/26/32 - Stanowisko archeologiczne, wczesne $redniowiecze - Slady osadnictwa
AZP 65-75/27/33 - Stanowisko archeologiczne, okres nowozytny - Slady osadnictwa

Janowek

AZP 66-75/1/6- Stanowisko archeologiczne, 1) XVI-XVII w., 2) XIX-XX w. - 1) Slady
osadnictwa wiejskiego 2) Wies

Kalinow

AZP 85-74/1/7- Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia -Slad osadnictwa

AZP 65-74/2/8 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia - Obozowisko

AZP 65-74/3/30 - Stanowisko archeologiczne, wezesne sredniowiecze - Slady osadnictwa
AZP 85-74/4/31 - Stanowisko archeologiczne, 1) epoka kamienia — epoka brazu, 2)
starozytnoéé - 1) Slady osadnictwa 2) Osada?

AZP 65-74/5/42 - Stanowisko archeologiczne, 1) epoka zelaz, 2) okres nowozytny - 1) Slad
osadnictwa 2} Osada

Kotlowka

AZP 66-75/1/5 - Stanowisko archeologiczne, 1) XVI-XVIl w., 2) XIX-XXw., wie§ zatozona w
1835 r. - 1) Slady osadnictwa wiejskiego 2) Wie$

AZP 66-75/2/11 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka zelaza - Slad
osadniciwa

AZP 66-75/3/12 - Stanowisko archeologiczne , starozytnosé - Slad osadnictwa

Y omnica

AZP 685-74/1/1- Stanowisko archeologiczne, nieckreslony - Palenisko

AZP 65-74/2/36 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia - Slad osadnictwa

AZP 65-74/3/37 - Stanowisko archeologiczne, starozytnosé — Jama osadnicza

AZP 65-74/4/38 - Stanowisko archeologiczne 1) starozytnosé, 2) wezesne Sredniowiecze,
3) okres nowozytny, 4) nieokreslony - 1) Slad osadnictwa 2) Slad osadnictwa 3) Slad
osadnictwa 4) Osada

AZP 65-74/5/39 - Stanowisko archeologiczne, 1) epoka kamienia - epoka brazu, 2) okres
rzymski, 3) starozytnosc, 4) okres nowozytny, 5) nieckreslony - 1) Slad osadnictwa

2) Osada? 3) Osada 4) Slad osadniciwa 5) Slady osadnictwa

AZP 65-74/6/40 - Stanowisko archeologiczne, 1) starozyinosc, 2) okres nowozytny, 3)
nieokreslony - 1) Osada? 2) Slad osadnictwa 3) Osada

Piastéw

AZP 65-74/2/10 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka brazu -
Obozowisko

AZP 65-74/15/11 - Stanowisko archeoclogiczne, epoka kamienia — epoka brazu -
Obozowisko

AZP 65-74/16/29 - Stanowisko archeologiczne, wczesne Sredniowiecze - Slad
osadnictwa?

AZP 66-74/1/14 - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu - Slad osadnictwa
AZP 66-74/2/15 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia - epoka brazu -
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Obozowiska?
Sokolniki
AZP 66-74/1/18 - Stanowisko archeologiczne, starozytnosé - Slad osadnictwa
Stary Keboaw

AZP 66-74/1/2 - Stanowisko archeoclogiczne, 1) XIV-XV w., 2) XVI, XV XVIIl w. - 1) Slad
osadnictwa 2) Slady osadnictwa wiejskiego (wies)

AZP 66-74/2/24 - Stanowisko archeologiczne 1) Xill w.?, 2) XVI-XVII w.)- 1) Slad osadnictwa
2) Slady osadnictwa wiejskiego

AZP 66-74/3/25 - Stanowisko archeologiczne, 1) XII-XIll w.?, 2) XVIl w. -1) Slady osadnictwa
2} Slady osadnictwa wigjskiego

Stefanow

AZP 66-74/1/3 - Stanowisko archeoclogiczne, 1) XVI-XVI w., 2) XIX-XX w., 3) XIX-XX w. - 1)
Slady osadnictwa wiejskiego 2) Wies 3) Cmentarz

AZP 66-74/2/4 - Stanowisko archealogiczne, okres halsziacki — Znalezisko luzne?

AZP 66-74/3/5 - Stanowiskn archeologiczne, 1) epoka neolitu, 2) epoka neolitu, 3) wczesna
epoka brazu - 1) Slady osadnictwa 2) Slady osadnictwa 3)Slady osadniciwa

AZP 66-74/4/6 - Stanowisko archeoicgiczne, epoka neolitu, epoka brazu - Znalezisko Juzne
AZP 66-74/4A/BA - Stanowisko archeologiczne,epoka neolitu - Znalezisko luzne?

AZP 66-74/4B/6B - Stanowisko archeologiczne, epoka brazu? - Znalezisko luzne?

AZP 66-74/4C/6C - Stanowisko archeologiczne, epoka brazu? - Znalezisko luzne?

AZP 68-74/4D/6D - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu? - Znalezisko luzne?
AZP 66-74/4EI6E - Stanowisko archeologiczne, epoka brazu - Znalezisko fuZne?
AZP 66-74/4F/GF - Stanowisko archeclagiczne, mezolit-neclit - Znaleziske luzne?
AZP 66-74/4G/6G- Stanowisko archeologiczne, epoka neglitu - Znalezisko luzne?
AZP 66-74/4H/6H ~ Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu - Znalezisko luzne?
AZP B86-74/41/6] - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu - Znalezisko luZzne?

AZP 68-74/4J/6J - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu? - Znalezisko luzne?

AZP 66-74/5/7 - Stanowiske archeologiczne, starozytnosc? — Cmentarzysko ciatopalne
AZP 68-74/6/8 - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu - Znalezisko luzne?

AZP 66-74/7/9 - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu - epoka brazu? - Slady
csadnictwa

AZP 66-74/8/10 - Stanowisko archeologiczne, 1) mezolit?, 2} , epoka neolitu ?, 3) X\Vi-
XVII w. -1) Slady osadnictwa 2) Obozowisko ? 3) Slady osadnictwa wiejskiego

AZP 66-74/9/11 - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu - Slady osadnictwa

AZP 86-74/10/16 - Stanowisko archeologiczne, 1) mezolit?, 2)epoka neolitu - 1)
Obozowisko? 2) Osada

AZP 68-74/11/17 - Stanowisko archeologiczne, 1) wczesna epoka brazu?, 2) koniec XV-
XVIl w. - 1) Slad osadnictwa

2)Slady osadnictwa wiejskiego

AZP 66-74/12/19 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka zelaza - Slad
osadnictwa

AZP 66-74/13/20 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka zelaza - Slad
osadnictwa

AZP 66-74/14/21 - Stanowisko archeologiczne, mezolit - Slad osadnictwa (Obozowisko?)
AZP 66-74/15/22 - Stanowisko archealegiczne, 1}, epoka neolitu, 2) XV w., 3) XVI-XVII w.,
3) XVill-XX w. - 1) Obozowisko? 2) Slady osadnictwa 3)Slad osadnictwa wiejskiego

AZP 66-74/16/28 - Stanowisko archeologiczne, 1) paleolit schytkowy, 2) epoka kamienia —
epoka brazu - 1) Slad osadnictwa 2) Slady osadnictwa

AZP 66-74/17/29 - Stanowisko archeologiczne, nieokreslony - Slad osadnictwa
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AZP 66-74/18/30 - Stanowisko archeologiczne, wczesna epoka brazu?- Slad osadnictwa
Wiadystawoéw

AZP 66-74/1/23 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka zelaza - Slad
osadnictwa

AZP 66-74/2/26 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka zelaza - Slad
osadnictwa

AZP 66-74/3/27 - Stanowisko archeologiczne, 1) XI-XIl w., 2) XVl w. - 1) Slady osadnictwa
2) Slady osadnictwa wigjskiego

AZP 66-74/4/31 - Stanowisko archeologiczne, 1) XVI— XVil w., 2) XIX w. - 1) Slady
osadnictwa wiejskiego 2) Wies

AZP 66-74/5/32 - Stanowisko archeologiczne, koniec XV — XVIl w., 2) XIX w. - 1) Slady
osadnictwa wiejskiego 2} Wies

Wola Zelechowska

AZP 65-74/2/6 - Stanowisko archeologiczne, nieckreslony - Slad osadnictwa

AZP 65-74/3/15 - Stanowisko archeologiczne, 1) epoka zelaza, 2) wezesne éredniowiecze,
3) wczesne Sredniowiecze, 4) okres nowozytny - 1) Slad osadnictwa 2) Slady osadnictwa
3)Osada, 4) Slad osadnictwa

AZP 65-74/4/16 - Stanowisko archeologiczne, 1) starozyinosé, 2) pdzne éredniowiecze - 1)
Slady osadnictwa 2)Slady osadnictwa

AZP 65-74/5/17 - Stanowisko archeologiczne, 1) akres nowozytny, 2 nieokreslony - 1)
Osada 2) Slad osadnictwa

AZP 65-74/6/18 - Stanowisko archeologiczne, 1) starozytnosé, 2) wezesne sredniowiecze,
3) okres nowozytny - 1) Slady osadnictwa 2) Slad osadnictwa 3)Slady osadnictwa

AZP 65-74/7/19 - Stanowisko archeologiczne, nieckreslony — Obiekty osadnicze

AZP 65-74/8/20 - Stanowisko archeologiczne, 1) starozytnoéé, 2) nieckreslony - 1) Osada
2) Osada produkeyjna

AZP 63-74/9/21 - Stanowisko archeologiczne, 1)} wczesne Sredniowiecze, 2) okres
nowozytny - 1) Slady osadnictwa 2) Slad osadnictwa

AZP 85-74/10/23 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka brazu - Slad
osadnictwa

AZP 85-74/11/24 - Stanowisko archeologiczne, 1)epoka kamienia — epoka zelaza, 2)
wezesne sredniowiecze - 1) Slad osadnictwa 2) Slad osadnictwa

AZP 85-74/12/25 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka brazu- Slad
osadnictwa

AZP 66-74/1/1 - Stanowisko archeaologiczne, od 1 pofowy XV w. po czasy wspdlczesne, XV,
XVI, XVl w. - Wies

Zakrzowek

AZP 66-75/1/2 - Stanowisko archeologiczne, od polowy XV wieku do czaséw
wspotczesnych - Wies

AZP 66-75/2/3 - Stanowisko archeologiczne, XVII-XVIIl w., XIX w. - Slady osadnictwa
wigjskiego

AZP 66-75/3/4 - Stanowisko archeologiczne, 1) epoka kamienia — epoka zelaza, 2) XVI-
XVIEw., XVII-XIX w., 3) XIXw.? - 1) Slad osadnictwa 2) Slady osadnictwa wzejsklego 3)
,,Karczma

Zelechow

AZP 85-74/10/12 - Stanowisko archeologiczne, 1) epoka kamienia — epoka zelaza, 2)
okres nowaozyiny - 1} Slad osadnictwa2) Osada
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AZP 65-74/11/13 - Stanowisko archeologiczne, epoka brazu - Znalezisko luzne

AZP 65-74/12/14 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka zelaza - Slad
osadnictwa

AZP 65-75/1/1 - Stanowisko archeoclogiczne, wczesne Sredniowiecze - Osada

AZP 65-75/212 - Stanowisko archeologiczne, pozne sredniowiecze — Grodek rycerski

AZP 65-75/3/4 - Stanowisko archeologiczne, ckres nowazytny — Skarb monet

AZP B65-75/4/5 - Stanowisko archeologiczne, epoka neaolitu - Slad osadnictwa

AZP 65-75/5/6 - Stanowisko archeologiczne, mezolit - Slad osadnictwa

AZP 65-75/6/7 - Stanowisko archeologiczne, starozytno$é — wczesne sredniowiecze - Slad
osadnictwa

AZP 65-75/9/34 - Stanowisko archeologiczne, okres nowozytny - Osada

AZP 66-74/7/12 - Stanowisko archeologiczne, epoka neclituiwezesna epoka brgzu -
Znalezisko luzne? (Cmentarzysko?)

AZP 66-74/8/13 - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu - Znalezisko luzne

AZP 66-75/2/1 - Stanowisko archeologiczne, 1) XHl — XV w., 2) XV-XVI| w., 3) prawa
miejskie nadat w 1447 r. Kazimierz Jagielloficzyk - 1) Wie§, Osada targowa,

2) Gréd (Zamek?) 3) Miasto

AZP 66-75{2A/1A - Stanowisko archeologiczne1) epoka zelaz, 2) XVI-XVII w. - 1) Slad
osadnictwa 2)Slady osadnictwa wiejskiego

AZP 86-75/2B/1B - Stanowisko archeologiczne, XVII w. - Slady osadnictwa wigjskiego
AZP 86-75/2C/1MC - Stanowisko archeclogiczne, 1) epoka kamienia — epoka zelaza, 2) XVI-
XVl w.- 1) Slad osadnictwa 2) Slady osadnictwa wiejskiego

AZP 66-75/2D/1D - Stanowisko archeologiczne, XVI-XVIl w. - Slady osadnictwa wiejskiego
AZP 66-75/2E/1E - Stanowisko archeologiczne, XVII-XVIII w. - Slady osadnictwa wiejskiego
AZP B6-75/2F/1F - Stanowisko archeologiczne, 1) XVII w., 2) XVIIl — XIX w. - 1) Slady
osadnictwa wiejskiego 2} Slady osadnictwa wiejskiego

AZP 66-75/2G/1G - Stanowisko archeologiczne, XVII-XVII w. -Slady osadnictwa wiejskiego
AZP B86-75/3/7 - Stanowisko archeclogiczne, XVIIl w. { poe 1720 r.) — Skarb monet

AZP 66-75/4/8 - Stanowisko archeoclogiczne, nieokreslony - Slady osadnictwa?

AZP 66-75/5/9 - Stanowiske archeclogiczne, epoka neolitu — epoka brazu? - Znalezisko
luzne?

AZP 66-75/6/10 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka zelaza - Slad
osadnictwa

8.2.4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspdtczesnej.

Ze wzgledu na historyczny charakter Zelechowa, nalezy zwrdcié uwage na wyeksponowanie
wartosci kulturowych miasta, oraz na sformutowanie szezegotowych zalecen konserwatorskich
odpowiadajacych wspdiczesnym trendom w tej dziedzinie.

Obecny rozwoj mysli kenserwatorskiej, wynikajacy ze zmieniajgcych sie uwarunkowan
zewnetrznych oraz z rozwijajacej sie technologii i zdobywanych doswiadczen, stwarza potrzebe
zmiany sposobu traktowania tkanki kulturowej Zelechowa. Niezbedne stato sie podzielenie miasta
na obszary jednolitych Uwarunkowan konserwatorskich. Podzialu dokonano w oparciu o schemat
opracowany przez prof. J. Bogdanowskiego, dotyczacy studium krajobrazowego z podziatem na
Jednosiki Architektoniczno - Krajobrazowe”, kidry przetransponowano dla potrzeb Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelechowa.

Utworzone jednostki poddano w dalszej kolejno$ci analizie uwzgledniajace] wszystkie
elementy sktadajgce sie na warfos¢ kulturows fych terendw. Ze wzgledu na duza iloé obiektdow
podlegajgcych pieczy konserwatorskiej znajdujacych sie na terenie wspomnianych stref dokonany
podziat pokrywa sie ze strefami ochrony konserwatorskiej.
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) Wyodrebnionymi jednostkami historyczno - przestrzennymi na terenie miasta
Zelechow sa;

1. Obszar | - zespédt koSciota parafiainego p.w. Zwiastowania Najswietszej Marii Panny

2. Obszar Il - Plyta Rynku oraz zabudowa przyrynkowa na giebokos$¢ jednego bloku

3. Obszar lll i lila - Obszar wokét nowozytnego rynku wraz ze Starym Rynkiem (ochrony
zachowanych elementow zabytkowych)

4. QObszar IV - zespdt zabudowy municypialngj z poczatku XX wieku

Obszar 1 - Zespol Kosciota Parafialnego Pod Wezwaniem NMP

Teren polozony w potnocno - zachodnigj czgsci miasta, w widtach ulic Diugiej i Krotkiej jest
obecnie w catosci zajety przez otoczony murowanym ogrodzeniem koscidt parafiainy. Byta to
zachodnia czgsc przediokacyjnego wrzecionowatego uktadu miasta sprzed XV w., ujetego
obecnie ul. Dlugg, Kosciuszki i Krotka. Srodkowa cze$c wspomnianego terenu zajmowalo
targowisko, a wschodnig wies ulicowka rozwinigta wzdtuz ulic Diugiej | Kosciuszki.

Powyzszy obszar wyodrebniono ze wzgledu na jednorodnos¢ architektoniczno —
urbanistyczng [ warunki topograficzne. Koscidt jest jedyng dominantg architekfoniczng miasta i
przedstawia scba duzg wartos¢ kulturows i estetyczng. Pierwsze wzmianki o parafii pochodzg z
1326 r. Poczatkowo drewniany koscidl, zostat zastgpiony murowanym dopiero na przetomie
XVIIFXVIN wieku. Ostateczny ksztatt uzyskal podczas gruntownej przebudowy w latach 1889 -
18894, wg projektu Bogowolskiego i Karola Koztowskiego. Jednoczesnie koscidt ogrodzono
ceglanym murem. Kosciét jest orientowany, murowany z cegly, tynkowany, z przylegajgcymi
rzedami nizszych kaplic bezoltarzowych, krytych odrebnym dachem. Przed fasadg od strony
zachadniej posiada obszerny plac. Zatozony na planie prostokata bez wyodrebnionego
prezbiterium. Elewacja frontowa jest tréjosiowa, z wejsciem na osi ujetym w pilastry, zwieficzonym
pétkolistym tympanonem z rzezba przedstawiajaca Chrystusa w Ogréjcu. Nad wejsciem
umieszczono napis facinski, w tlumaczeniu ,Péjdzmy i cddajmy cze$é Panu”. Wyzej znajduje sig
szczyt z rzezbg Matki Boskiej Niepokalanej na kuli. RzeZbe umieszczono w niszy zwienczongj
lukiem odcinkowym. Dolng czes¢ fasady ozdabiajg cztery nisze z posagami swietych. Wieze
elewacji frontowej zatoZone sg na planie kwadratu z koputami krytymi blaszanymi hetmami.
Elewacje boczne rozczionkowane podwojnymi lizenami, miedzy ktérymi umieszczono prostokatne
okna sklepione tukami odcinkowymi. Na wiezy od strony plebani w 1903r. umieszczono zegar.

Pod koniec XiX w. dach na koSciele pokryty byt czerwong dachdwka karpiéwka. Ze wzgledu
na niepraktycznosc tego materiatu, w 1925 r. dachéwke zamieniono na blache cynkowana.
Obecnie réwniez koécidt w catosci jest kryty blacha. Na zewnetrznej wschodniej scianie koscicta
znajduje sie cbraz wykonany przez Jozefa Stawinskiego, przedstawiajgcy Matke Boskg Kralowg
Korony Polskiej w otoczeniu czterech polskich swigtych.

Po przebudowie koscidt otrzymat wystrdj neobarokowy z neoklasycystycznymi oftarzami.
Whnetrze nawy jest oddzielone od bocznych kaplic rzedem ptaskich filaréw, potaczonych sciang
arkadowa. Filary ozdobiono zloconymi stylizowanymi wolutami. Prezbiterium jest weZsze od hawy
i zamkniete prostokatnie od strony wschodniej. Od potudnia faczy sie z magazynem sprzetéw i
odziezy liturgicznej a od pétnocy z zakrystia. W naroznikach nawy, przy prezbiterium usytuowane
sg dwa oltarze boczne. Wejscie do swiatyni poprzedza niewielka kruchta ze schodami na chor i
na wieze z dzwonami oraz wejsciem do magazynu koécielnego. Catosé wnetrza przykryto
pozorng koputg. W gérnej czeéci, na pograniczu nawy i prezbiterium znajduje sie tuk teczowy
wsparty na gzymsie. Catos¢ posiada sklepienie krzyzowe. Posadzka wykonana jest z kostki z
piaskowca.

Whetrze koéciota pokrywajg polichromie wykonane przez Czestawa Czamockiego w 1896 r.,
Stanistawa Kottera z Zelechowa - 1899 | Wiadystawa Drapiewskiego - w 1948r. Najokazalsze jest
malowidto iluzjonistyczne w kopule nad prezbiterium powstate w 1896 r.: tondo przedstawiajgce
nawrdcenie sw. Pawla oraz w czterech stronach koputy medaliony z postaciami czierech
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ewangelistow.

Od strony wschodniej kosciola znajduje sie cmentarz przykoécielny z wejsciem
poprzedzonym monumentalnymi, 24-o stopniowymi schodami zbudowanymi w 1895 r.
Dekoracyjng brame gtéwnag cmentarza tworza dwa pylony o kwadratowej podstawie. Na pylonach
znajdujg sie urny.

Badania, ktére nalezatoby przeprowadzi¢ na terenie zespotu, mogtyby dostarczyé wielu
nowych informacji na temat przedlokacyjnej historii miasta. Nalezy poczyni¢ kroki majace na celu
sporzgdzenie programu badan archeologicznych, uwzgledniajgcych szczegdtowa penetracje
wzgérza koscielnego i potencjalnego grodziska.

Kolizje przestrzenna z opisanym powyzej terenem, moze wywolaé proba, wprowadzenia
zabudowy odcinka migdzy tytem kosciota a niewielkg przecznica taczacea ulice Diuga i Krotka, do
czego nie nalezy dopuscic ze wzgleddw ekspozycyjnych. Z tej samej przyczyny nalezy
skorygowac wysokosé drzew w bezposrednim sasiedziwie kosciota, oraz uporzadkowad zielen na
tytach zespotu. Urozmaicenia wymagajg stoki wzniesienia, porosniete obecnie trawa.

Istotnym zagrozeniem dla zabytkowego zespolu jest natezenie ruchu samochodowego na
ulicy Dhugiej, kidra stanowi trase przelotowg przez Zelechéw, wykorzystywana coraz intensywniej.
Problemem z tym zwigzanym, kiéry pojawi sie juz wkrétce, bedzie przenoszenie drgan na $ciany
zewnetrzne kosciota oraz destrukcyjny wptyw spalin na elewacje $wiatyni.

Wskazane jest rowniez wykonanie badan na terenie zespotu, ktére pomogltyby w tworzeniu
naukowych podstaw okreslenia wczesnej historii Zelechowa. Nalezy stworzyé program badan
archeologicznych, uwzgledniajacych szczegdlowg penetracje wzgdorza koscielnego jako
potencjalnego grodziska.

Obszar Il - Piyta Rynku oraz zabudowa przyrynkowa na glebokosé jednego bloku

Wiasciciel miasta - Ignacy Wyssogota Zakrzewski, sprzyjajacy postepowym trendom
Oswiecenia, postawit sobie za cel podniesienie rangi i uporzadkowanie Zelechowa. Znalazio to
adbicie w Iokaqs Nowego Rynku, w latach 1752-1793, kiedy centrum miasta przesunieto na
zachad (w poréwnaniu z lokalizacjg $redniowieczng), w bezposrednie sasiedztwo kosciota
parafialnego, ku wylotowi traktu na Garwolin. W trakcie tych dziatar postuzono sie kencepcia
idealnie geometrycznego, renesansowego miasta wioskiego, z centralnym, dwuosiowym rynkiem
(w Zelechowie bok rynku miat 114 m). Przestronnoéé rynku wzbogacity cztery kwadratowe placyki
usytuowane po diagonalnej. W centrum piyty rynku powstaty obszerne, klasycystyczne
sukiennice.

Pierzeje wzdtuz rynku przecigto osiowo uliczkami érodblokowymi podkreslajgcymi klasyczne
zatozenie i usprawniajgcymi komunikacje. W czasie regulacji w XEX wieku uliczki paszerzono.
Ograniczenia ierenowe (od pin.-koscidt, od wsch.-stary rynek, od zach.-podmokie taki, od pd-targ
bydlgcy) spowodowaly zawezenie osiemnastowiecznego rozplanawania Zelechowa do glebokosci
jednego bloku zabudowy przyrynkowej.

Obecnie pierwotna struktura przestrzenna zespotu, mimo czesciowego znieksztatcenia
{(zagospodarowania naroznych placykow, zabudowania uliczki w pierzei zach., zmiany szerokosci
pozostatych) jest nadal dobrze czytelna i stanowi wazny element hsstorycznej, urbanistyczne;j
tkanki Zelechowa, bedac jednoczesnie jednym z cenniejszych zatozen w regionie.

Funkcjonowaniu zatozenia zagraza utrzymujaca sie niekorzystna tendencja przenoszenia
sig zycia publicznego oraz handlowo - ustugowego poza obreb rynku. Niezbedne jest
ukierunkowanie i pobudzenie ruchu inwestycyjnego aby utrzymac spoteczny wymiar opisywanej
przestrzeni. Jednym z podstawowych zadari powinna staé sie uzupetnienie zabudowy pierzei
rynku ze zwréceniem uwagi na ochrong specyficznego klimatu i wyjgtkowego kolorytu tego
wnetrza urbanistycznego.

Obszar lll i llla - Obszar wokét nowozytnego rynku wraz ze Starym Rynkiem (ochrony
zachowanych elemeniow zabytkowych)

Stary Rynek wchodzi w skiad obszaru objetego ochrong konserwatorska (strefa B)
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rozciggajgcego sie wokdt nowozyinego rynku. Nieczytelny juz od konca XiX w. Stary Rynek zostat
zlokalizowany na poludnie od przedlokacyjnej, wrzecionowate] osady targowej. Architektoniczna
dominantg wczesniejszego uktadu byt koscidt parafialny, usytuowany w obecnym migjscu, tj. na
zachodnim biegunie ,wrzeciona®. Poza jego obwodem znajdowalo sie drewniane forfalitum”
wiascicieli wsi.

Plan Zelechowa z pietnastego wieku ma cechy $redniowiecznego ukiadu szachownicowego,
gdzie z narozy czworobocznego rynku (90x140m.) wychodza pod katem prostym pary ulic.
Zachwianie regularnosci ma miejsce tylko w narozniku pétnocno- wschodnim i jest spowodowane
wczesniejszymi zatozeniami ergonomicznymi. Na potnocy i potudniu zatozenie siegate dwoch
blokéw zabudowy, co mozna potwierdzié na podstawie gtebokosci dziatek (ok. 30m.).

W oparciu o przeprowadzone badania historyczne ustalono, ze w poczatku XV wieku w
Zelechowie istniata podstawowa sieé¢ komunikacyjna obstugujgca miasto. Byly to obecne ulice:
Diuga, Chiopickiego, Lelewela, Staszica, Kilinskiego, Wojska Polskiego, Pudly, Jatkowa, Tyina,
Przechodnia i Traugutta

Miasto nie posiadato obwarowan. Stopniowo pierwetna parcelacja ulegla przeksztatceniom,
zwtaszcza po powtérnej lokacji w XVIIl w., kiedy centrum przeniesiono na zachdd wraz z Nowym
Rynkiem. Pomimo zabiegow regulacyjnych w latach szesédziesiatych XIX w. odwotujacych sie do
Sredniowiecznego uktadu, pod koniec XIX w. wprawadzono na obszar rynku od strony péinocnej
zabudoweg, a nastgpnie przeznaczono go na park miejski. Do Il wojny Swiatowej, przy zachodniej
pierzei rynku wznosita sie ckazata synagoga, spalona przez Niemcow podczas wojny.

Sredniowieczne ulice przyrynkowe cze$ciowo zanikly. Przebieg uliczki ktéra wyznacZata
granice drugiego boku zabudowy po stronie péinocnej, mozna odczytaé jedynie dzieki granicom
dziatek przy pdhhocneg) pierzei ul. Traugutta.

Charakterystyczne dla omawianego obszaru jest nasycenie matomiasteczkows zabudowa
jedno- lub dwukondygnacyjna, z niewielkim udziatem kamienic migjskich z poczatku XX wieku,
grupujgcych sig giéwnie przy wschodnim biegu ulicy Diugiej (okres miedzywojenny) oraz przy
zachodnim odcinku ul. Kosciuszki, gdzie ogniskuje sie zycie handlowo-usiugowe.

Na omawianym ferenie nalezy wyrdznic¢ liczgcy sie grupe budynkaw mieszkalnych m.in,
przy ulicy Chtopickiego, Pudty, Traugutta, reprezentujgcych swa forma specyficzny typ
architektury Zzelechowskiej. Sa to domy parterowe, drewniane - oszalowane Iub otynkowane z
charakterystycznymi naczdtkowymi dachami. Czes¢ z nich powstala jeszcze w XIX wieku.

Na catym, omawianym obszarze ochronie konserwatorskiej podlega historycznie
uksztattowana sie¢ komunikacyjna. Lejkowate poszerzenie ulic przy wylotach na place migjskie
posiadajg historyczne uzasadnienie i powinny byé zachowane. Dotyczy to potaczenia ulic
Kosciuszki | Rynek oraz Kosciuszki i Parkowej.

Obszar IV - Zabudowa municypialna z XX wieku

Na obszarze obejmujgcym tereny wzdtuz ulicy Pitsudskiego, pomiedzy potudniows granica
zespofu patacowo - parkowego a linig graniczng dziatek ul. Diugiej, powstata zabudowa
wyodrebniajaca sie jednolitoscia architektoniczna.

Budynki charakteryzujg sie zblizonymi gabarytami, podobnym materiatem (cegta
otynkowana) i zblizonym czasem powstania (2- | 3- dziesieciclecie XX w.). Wszystkie niemal
funkcjonowaly jako instytucje publiczne: bank, kino, magistrat, apteka) co spowodowato
przesuniecie administracyjnego centrum miasta na péinoc. Poczatkowo, mimo dogodnego
dojazdu, tereny pozostawaly nie zabudowane. Przyczyna tego byta prawdopodobnie staba
sytuacja ekonomiczna mieszczan i niechet wiascicieli miasta do zezwalania na budowe domow w
otulinie zespotu patacowego. Rozwdj zabudowy na tym obszarze nastapit na poczatku XX wieku.
Stosunkowo niewielka odleglos¢ od rynku oraz posiadanie tych terenéw przez wiadze
municypialne spowodowaly powstanie licznych budynkdw publicznych. W ckresie
miedzywojennym zabudowe uzupelniono budynkami mieszkalnymi, co przetrwato do dnia
dzisiejszego.

Na rozpatrywanym obszarze brak jest jednolitych zasad regulujgcych odlegtosé budynkow
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od ulicy. Budowle usytuowane sa zarowno przy chodnikach jak i w glebi dziatek. Jak stwierdzono
na podstawie przekazéw kartograficznych, sytuacja ta mata miejsce juz od poczatku prowadzenia
zabudowy tego terenu. Diatego tez, nie formutuje sie postulatu sytuowania nowopowstajgcych
obiektow w jednej linii i dopuszcza sie ich odsuniecie w glgb dziatki. Respektowanie stanu
obecnego motywowane jest tez niemoznoscig odtworzenia pierwotnych podziatow pierzei z braku
przekazow zrédtowych. Nie nalezy jednak dopusci¢ do zbytniego rozdrobnienia dziatek, co
wptyneto by niekorzystnie na catosé kompozycyjna. Najbardziej kolizyjnym elementem
przestrzennym jest tu budynek szkoty, ktéry gabarytowo znacznie odbiega od otoczenia. Jednak
jego odsunigcie od ulicy i ukrycie w zieleni redukuje do minimum jego negatywna ceche.

Pozostale obszary o wartosci historyczno-kulturowej.

1. Zespoi palacowo — parkowy oraz zespol folwarczny.

W sktad zespotu patacowo-parkowego wchedzi murowany patac, murowana oficyna i park
krajobrazowy. Patac zostat wybudowany w stylu klasycystycznym - murowany z cegly, tynkowany i
parterowy, o planie wydtuzonego prostokata, zwrdcony frontem na zachdd. Czeéé érodkowa
pietrowa, poprzedzona od frontu czterokolumnowym toskariskim portykiem z tarasem, od tyhu
wysunigtym ryzalitem o silnie zaokraglonych narozach. Przed portykiem znajduja sie schody, a po
bokach podjazdy. Dach czterospadowy, w czeséci $rodkowej, nad pietrem, dwuspadowy. Wnetrza
patacu o ukiadzie dwutraktowy z korytarzem posrodku. Na parterze znajduje sie sien nakryta
sufitem z fasetg i rozeta, a za nig klatka schodowa z balustrada. Od strony ogrodu zlokalizowany
jest salon na planie kwadratu o zaokraglonych narozach. W salonie zachowata sie klasycystyczna
dekoracja sztukatorska. Na pietrze, nad sienig i salonem, znajduja sie dwie sale kryte sufitem z
fasetg. Otwory okienne posiadajg rytmiczny ukiad.

Oficyng wzniesiono w drugiej potowie XVIII w., przeksztatcono w pierwszej polowie XIX w.
Ma ona takze, jak patac, forme klasycystyczng. Usytuowana jest prostopadle do patacu, przy jego
potudniowej elewacji. Oficyna jest parterowa,o planie wydtuzonego prostokata z zaokraglonymi
narozami. Elewacje majg uproszczone pilastry oraz podziat ramowy. W czeéci pomieszczen
wystepujg sklepienia kolebkowe z lunetami. Dach jest czterospadowy, kryty blacha.

Park zostat zatozony w drugiej potowie XVl w. Ma powierzchnie 7,8 ha, z czego okoto 1 ha
stanowig wody otwarte. Jego kompozycja to ukiad mieszany: regularny osiowy i krajobrazowy.
Centralny element parku stanowia palac i oficyna. Od bramy wjazdowej w kierunku gtéwnego
wejscia patacu zlokalizowana jest szeroka aleja lipowa, przechodzaca przed budynkiem w kolisty
gazon. Z drugiej strony patacu znajduje sie polana o prostokatnym ksztatcie. Szczegdlinie duze
walory krajobrazowe posiada potnocno-zachodnia czeéé parku z dwoma stawami przedzielonymi
grobla, po ktérej prowadzita kiedys$ droga brukowana do stajni i zabudowar folwarcznych
potozonych bezpodrednio za stawami. Zbiorniki wodne charakteryzujg sie zréznicowanym
poziomem wod - [ustro wody stawu ,gérnego” znajduje sie na wysokosci 176 m, zas stawu
,dolnego” na wysokosci 172 m. Na stawie ,gérnym” usytuowana jest owalna wyspa, polgczona
pierwotnie z resztg parku drewniang kifadka.

Dawniej w skiad kompleksu wchodzit takze sad ulokowany w miejscu, gdzie obecnie
znajduje sie boisko, warsztaty szkolne i budynki mieszkalne. Od patacu w gtab pdl ciggneta sie
szeroka aleja widokowa obsadzona grabami.

Na opisywanym obszarze nalezy zachowac historyczne zasady uktadu budynkdw
istniejgcych | ewentualnie planowanych. Nalezy takze dostosowac forme i elewacje planowanych
budynkéw do zabytkowej zabudowy, poprzez stosowanie podobnych zasad podziatu, detali,
rozwigzan materiatowych, proporcji. Nalezy takZze zachowaé zasadnicze elementy historycznego
rozplanowania, 1j. ukiadu drég i alei parkowych, szpaleréw drzew, osi widokowych i
kompozycyjnych, uktadu zbiornikow wodnych i ciekdw wodnych.

2. Cmentarz przykoscielny (rzymsko — katolicki) - przy kosciele parafialnym z Kaplica

pod wezwaniem Swieteqo Krzyza z 1852r.
Kaplica zostata zbudowana przez Jana Ordege, dziedzica zelechowskiego. Murowana z
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czerwonegj cegly, otynkowana. Na planie prostoksgta z wewnetrznymi pastroforiami i pdikolista
apsyda od strony poinocnej. Przy potudniowym narozniku znajduje sie przybuddwka mieszczaca
schody do krypty. Krypta na planie kwadratu z filarem po $rodku, sklepiona krzyzowo. W scianach
znajduja sie nisze z sarkofagami czlonkow rodziny Ordegdw. Elewacje scian kaplicy wsparte na
niskim cokole, w naroznikach boniowane pilasty, na ktérych wspiera sie belkowanie. Fasada i
elewacija tylna zwienczone sa tréjkatnym szczytem. Dach dwuspadowy kryty blachg ocynkowana.
Fasada zdobiona reliefami. W elewacji tying] znajduja sie dwa opilastrowanie ockna. Wewnatrz
czesciowo zachowany strop kasetonowy, meusa ottarzowa oraz trzy epitafia.

3. Cmentarz zydowski

Kirkut powstaf na wzniesieniu u zbiegu ul. Chiopickiego i ul. Reymonta. Zostat zalozony w
1802 r. Dzi na jego terenie znajduje sie okoto 200 kamieni nagrobnych. Najstarsze macewy
pochodza z pierwszej potowy XIX w. W czesci wzgérza potozonej najblizej ul. Chtopickiego
(zachodnia cze§é cmentarza) przewazaja nagrobki wykonane z granitowych gtazdw, z prostymi
inskrypcjami, w zdecydowane] wiekszosci pozbawicne symbolicznych ptaskarzezb,
Prawdopodabnie jest to najstarsza czesc nekropolii. Okoto czterdziestu metréw od szosy, po
prawej stronie przy ogrodzeniu zwraca uwage doscé rzadki na 2ydowskich nekropoliach podwojny
nagrobek, ozdobiony dwoma swiecznikami, wystawicny dwom kobietom.

Centralna czes¢ cmentarza jest niemal zupelnie pozbawiona plyt nagrobnych. Zauwazalne
s3 jedynie podstawy wytamanych niegdys macew. Na zboczu wzgorza od strony ul. Reymonta
zachowalo sig okoto 20-30 macew z piaskowca. Przetrwaty one w dobrym stanie, z czytelnymi
inskrypcjami. W ich zwienczeniach wida¢ zdobienia typowe dla zydowskiej sziuki sepulkrainej -
miedzy innymi dionie z dzbanem, szafy ze swietymi ksiegami, lwy | swieczniki.

4. Kosciol filialny pod wezwaniem sw. Stanistawa

Koécidt filialny zbudowany zostat w 1741 r. w miejscu drewnianej kaplicy, do kiérej w 1692 r.
przeniesiono, stynacy z cuddw, cbraz Sw. Stanistawa, uratowany z pozaru kosciola parafialnego.

Erekcie swigtyni potwierdzit w 1751 r. kardynat Jan Lipski, biskup krakowski. Przez dlugi
czas koscidt byt samodzielng prebenda dla dworw.

Na poczatku XIX w. koscidt padt ofiarg austriackich rabunkdw i zniszezen. W 1811 r. ksiaZe
warszawski Fryderyk August wydat dekretf, na mocy ktdrego zrujnowana Swigtynia miata byé
rozebrana, a uzyskany z niej materiat przeznaczony na budowe przytutku dla starcéw i szkoly
parafialnej. Decyzja o rozbidrce nie doczekata sie realizacji. Proby ratowania kosciota podjat sie
wikariusz zelechowski, ks. Jan Ossolinski. Z jego inicjatywy przeprowadzono zbidrke pieniedzy
wéréd parafian, dzieki czemu w 18386 r. nastapilo odrestaurowanie koscicta. Kolejne remonty
swiatyni przeprowadzono w latach 1853, 1884, 19141 1918.

Kosciét pod wezwaniem sw. Stanistawa Biskupa i Meczennika to murowana Swigtynia
jednonawowa z wydzielonym prezbiterium o scietych narozach. Koscidlek utrzymany jest w stylu
barckowym. Wezesnobarokowy oftarz gtéwny z potowy XVI w. pochodzi z kosciota parafialnego w
Barowiu. W polu gidéwnym oftarza umieszczony jest obraz sw. Stanistawa, malowany na desce.

Obok gtownego oftarza usytuowana jest zakrystia, z kidrej wyjScie prowadzi na
przykoscielny cmentarz. W 1798 r. cmentarz ogrodzono odnowionym, drewnianym parkanem z
zamykanym wejsciem. W 1914 r. otoczono go murem z cegly, 2 zelazng azurowa brama | furtami.

Na terenie miasta i gminy wystepujg obiekiy architektury drewnianej. Sa one ujete w
Gminnej Ewidenciji Zabytkéw. Najwigksza iloé¢ obiektéw zlokalizowana jest w Zelechowie ~ 44
obiekiow, Piastowie — 9 obiekidw, , Kalinowie — 6 obiektdw, Gozdku — 4 obiekty, Wiadystawowie —
3 obiekty, po 2 obiekty w Gasiorach, Starym Goniwilku, Starym Kebtowie, Stefanowie, Zakrzdwku
araz po jednym Huta Zelechowska, Nowy Goniwilk, Nowy Kebtow, Wola Zelechowska.

Obecnie wszystkie znane dobra kultury, w tym m.in. architektura drewniana, miejsca
pamiecl itd., na terenie miasta | gminy Zelechowa zostaly ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow i
sg chronione na jej podstawie. Na terenie miasta i gminy Zelechdw nie wystepuja zidentyfikowane
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dobra kultury wspétczesnej. Nalezy je przeanalizowac i zidentyfikowaé oraz opracowad ich wykaz
i zasady ochrony.

9. Warunki i jakosé zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia.
9.1. Struktura spoteczno — demograficzna gminy.
9.1.1. Zagadnienia demograficzne.

kgczna liczba ludnosci w cate] gminie Zelechéw na dzier 30.06.2012.r. Wynosita 8474 osdb,
w tym na terenie miasta mieszkato 4152 0s6b. Srednia gestos$é zaludnienia wy danych z
31.12.2010 r. wynosi 95 os6b na km2 i ma nadal tendencje malejgca w stosunku do lat
poprzednich.

rok 1980 1980 2010 30.06.2012
miasto | wies | miasto wigs miasto wies miasto wies
Liczba mieszkaricow | 3364 | 4865 |3762 | 4867 4250 | 4448 4152 4322
ogotem
W wieku 980 1609 1311 | 1625 960 1126 - -
przedprodukeyjnym :
W wigku 1887 2463 1908 2423 2805 2640 -
produkcyjnym
kobiety 972 1142 |855 1070 1357 1179 2101 2101
mezczyini o5 1321 lesa [1353 1448 1461 | 2051 2221
W wieku 517 793 543 : 819 485 682 - -
poprodukcyjnym :
Wg.GUS
Struktura ludnosci wg plci | wieku — stan na dzien 31.12.2011 r. :
wiek miasto wies razem
przedprodukcyjny 878 596 " 1874
produkcyjny 2746 2624 5370
poprodukcyjny 526 713 ” 123
Ruch naturalny (31.12.2011 r.) : B _
W liczbach bezwzglednych
malzernstwa | murodzenia zgony Przyrost naturalny
miasto 30 60 42 18
gmina 32 55 48 7
__Zestawienie liczby mieszkancéw w poszczegdlnych miejscowosciach gminy;
Lp. Nazwa miejscowosci Liczba mieszkancow
Rok 2010 Rok 2012
1. miasto Zelechow | 4250 4213
2. Gézdek 269 269
_3 .......................... e edhoweia 230 T
4. Jandwek 147 135
5. Kalinéw 165 147




. o — T -
7. Nowy Goniwilk 313 305

8. Nowy Keblow 277 306

: o __ — =

10. Piastow 465 - 414

1. Sakalniki 120 1m2
12. Stary Gonwilk 283 239

= s Keran = R =

14. Stefanow o 521 468

15. Wihadystawdw 382 245

16. Wola Zelechowska 541 543

= o — -

18. Gasiory{cz. Wiadystawowa) 94 91

Zgodnie z powyzszymi tabelami, w gminie | w miescie obserwuie sie spadek liczby ludnosci.
Majg na to wplyw : zardbwno ujemny przyrost naturalny jak i migracja lokalnej ludnosci.

Liczba mieszkaricoéw wsi gminnych w przewaZzajgcej czesci oscyluje w granicach ok. 200 —
300 osab. Liczbe ok. 400 i powyzej posiadaja wsie w zachodnigj czeéci gminy. Liczba asdb
zamieszkujacych poszczegdlne tereny obrazuje warunki ekofizjograficzne oraz warunki rozwoju
urbanistycznego gminy. Duza liczba mieszkancow zajmujacych dany teren m.in. zwiazana jest z
wystepowaniem dobrych warunkoéw fizjograficznych, dobrze rozwiniety infrastrukturg, dobrymi
gruntami rolnymi.

Tworzac na terenie miasta i gminy przede wszystkim nowe miejsca pracy, wzmacniajac
zaplecze socjalne, edukacyjne oraz kuliuralne (a takze poprzez bliskos¢ osrodka
metropolitalnego jakim jest Warszawa oraz jego dostepnoé¢ komunikacying), uzyskano by
zmniejszenie ruchow migracyjnych ludnosci. Mniejsza migracja ludnosci lokalnej, jak i
zwiekszajgcy sie przyrost naturalny datby mozliwoéé utrzymania liczbhy ludnosci zamieszkujacej
gmine mniej wigcej na statym poziomie |ub przyezynitby sie do wzrostu liczby ludnosci.

Nalezy tak?e stosowad rozwigzani przestrzenne, pozwalajgce na podniesienie standardu
Zycia w gminie, zarowno ekonomicznego jak i przestrzennego, aby oprécz wstrzymania fali
migracyjnej zacheci¢ migrantéw spoza obszaru gminy do osiedlania sie w gminie. Nalezy kreowac
harmonieg i fad przestrzenny, co moze przyczyni¢ sie do promowania gminy jako obszaru o
wysokich walorach estetycznych.

9.1.2. Zatrudnienie.

Miasto Zelechéw jest czynnikiem oddziatywajgcym na aktywno$é zawodowa ludnosci
poniewaz m.in. stanowi rynek pracy dla czesci mieszkancow bedac osrodkiem dziatalnosci firm
handlowych i ustugowych. Cze&é osdb znalazia zatrudnienie poza terenem gminy, najczesciej w
Garwolinie. Wickszos¢ mieszkancow uirzymuje sig jednak z pracy w indywidualnych
gospodarstwach rolnych.

Obszar miasta-gminy Zelechéw nalezy do obszarow o najwyzszym bezrobociu w regionie
{stan bezrobotnych na dzien 31.10.2012 r. wynosit 487 osob). S3 to dane statystyczne, nie
biorgce pod uwage bezrobotnych nie zarejestrowanych.
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Nieoptacalnos¢ produkeji rolniczej, brak duzych osrodkéw produkeyjnych i ustugowych
przyczynia sie do ubozenia lokalnej spoteczno$ci oraz spadku jakaosci zycia. Przez co nastepuje
pogtebienie bezrobocia oraz narastania biedy.

W celu tworzenia nowych miejsc pracy nalezy przewidzie¢ obszary predysponowane do
lokalizacji nowych inwestycji o charakterze produkcyjno - uslugowym (rzemieslniczym) oraz
stworzyé programy promujgce oraz w ramach samorzadu gminy, w celu pozyskania nowych
inwestordw. Nalezy takze dostosowad kierunki w szkotach profilowanych do lokalnych potrzeb

rynkowych.

Bezrobotni miasta i gminy Zelechéw zarejestrowani wg pici;

ogotem
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Miasto i I
gmina 320 785 759 682 480 495 493 451 425
Zelechow
(Zrédin:GUS)

Bezrobotni zarejestrowani wg czasu pozostawania be pracy i pici — dane dot. powiatu

garwolifiskiego:
rak 2003 2004 = 2005 2006 2007 | 2008 2009 @ 2010 @ 2011 2012
kobiety 3125 | 3008 2076 3042 2240 | 2143 2276 2120 | 2061 2327
mezczyzni | 4591 | 4389 | 4275 | 3812 | 2820 | 2630 | 3294 | 2843 | 3016 | 3638
ogatem 7716 7487 | 7251 | 6854 5060 | 4773 5570 | 7963 | 5077 5965
3 miesiace i mniej
kabiety - | 439 | 552 | 412 404 | 552 | 597 618 | 519 | 524
mezczyzni | - 713 779 657 @ 643 | 626 813 860 | 830 | 439
ogdlem | 1283 | 1152 | 1331 | 1069 | 1047 | 1178 | 1410 | 1478 | 1349 | 1397
3 - B miesiecy
kobiety - 365 389 436 262 | 324 | 460 373 | 357 407
mezczyzni | - | 333 | 535 431 317 | 388 510 428 | 448 519
ogétem 814 689 | 924 | 867 579 | 712 970 | 801 | 805 926
-6“- 1Z miesiecy |
kobiety - 461 | 352 @ 534 323 | 314 416 | 384 | 380 444
mezczyzni | - 708 | 549 | 499 | 338 | 400 @ 691 | 476 | 552 | 730
ogélem 1026 | 1170 901 1033 661 | 714 1107 860 932 @ 1174
(Zrodio:GUS)

Z powyzszego zestawienia wynika, ze liczba bezrobotnych (zarejestrowanych) w powiecie
garwolinskiem z kazdym rokiem wzrasta. Nalezy takze zauwazyc, ze wzrasta liczba
bezrobotnych, kiérzy sa bez pracy zarobkowej diuzej niz pét roku.

Na terenie miasta i gminy bezrobocie na przestrzeni ubiegtych lat nieznacznie spadato,

aczkolwiek jest to zwigzane ze wzrostem bezrabotnych niezarejestrowanych oraz migracja
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ludnoéci. W celu zatrzymania tendencji wzrostu bezrobocia nalezy bezwzglednie wprowadzic
nowe tereny o przeznaczeniu pod usiugi, produkcie oraz wprowadzi¢ programy wpierajgce rozwdj
gospodarki na terenie Zelechowa. Wyznaczenie nowych terenédw wigze sie takze z podniesieniem
standardow drog oraz budowa nowych, w tym obwodnicy miasta.

9.1.3. Struktura ustugowa.

Miasto Zelechow stanowi gtéwny oérodek ustugowy gminy. Znajdujg sie tu sklepy, banki,
punkty ustugowe oraz placdwki zdrowia. Pozostate miejscowosci majg w swoje] strukturze ustugi
podstawowe, przewaznie w formie sklepu spozywczo-przemystowego.

Na terenie gminy funkcjonujg trzy Osrodki Zdrowia:

e NZOZ ,Przychodnia”, ul. Staszica 18 ;
ASMED" Przychodnia Lekarzy Specjalistow, ul. Ogrodowa 9;
NZOZ ,MEDICUS", ul. Reymonta 38a;

araz funkcjonuje pigt aptek:

Apteka, ul. Dluga 120;

Apteka, ul. Rynek 6;

Apteka przy ,Przychodni”, ul. Staszica 18;
Apteka ,Receptum”, ul. Rynek 17;
Apteka ,Topfarm”, ul. Rynek 18;

W zwigzku ze starzejacym sie spoleczenstwem miasta i gminy, mozna predestynowac, ze
zapotrzebowanie na ustugi zwigzane z ochrong zdrowia wzrosng w najblizszych latach — takze na
ustugi zwigzane z opieka na osobami starszymi.

Na terenie miasta zlokalizowane sa takze trzy obiekty bazy gastronomicznej
e  Cafe Impresja”, ul. Pitlsudskiego 33;
e Bar ,Saigon”, ul. Rynek 8;
e Bar Pokusa®, ul. Kosciuszki 18;

9.1.4. Obiekty przemysilowe, skltadowe oraz infrastrukturalne.

W gminie Zelechéw zarejestrowanych byto w 2011 r. 532 podmiotéw gospodarczych, w tym
64 w sektorze przemystowym, 108 w budowlanym, 216 w ustugowym. Sa to przede wszystkim
mate zakfady ustugowe, rzemieélnicze i handlowe. Powstajgce firmy to czesto placowki rodzinne,
ktére zatrudniajg niewielka liczbg osob. W rejestrowaniu dziatalnosci gospodarczej wystepuje
duza rotacja.

Na terenie gminy dziata kilka zaktadow przemystowych. Jednym z wigckszych jest Warynski
Zelechow” wehodzacy w skiad grupy holdingowej ,Bumar-Warynski”. Zaktad produkuje czesci do
hydrauliki sitowe], a takze sprzet do ¢wiczen sitowych i rehabilitacyinych znany poza granicami
Polski. Istnieje rowniez firma ,Lemet” produkujgca czesci zamienne do ciggnikéw | maszyn
rolniczych.

W miescie dziatajg ponadto zaklady obuwnicze ,Piechur Bis” i ,Koger”, zaktad krawiecki
. Talia Bis” oraz firmy: ,Ceg-Bruk™ - producent kostki brukowej, .Mir-Pak” - producent opakowan
tekturowych.

Duzy wplyw na zycie gospodarcze gminy wywiera Gminna Spétdzielnia ,Samopomoc
Chiopska”.
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W Zelechowie w kazdy wtorek odbywaja sie targi. Maja ponad pieésetletnia tradycje.
Targowisko miesci si¢ na placu pomigdzy ulicami Lelewela, Sienkiewicza i Al. Wojska Polskiego.

Przy ulicy Kochanowskiego znajduje sie targ obejmujgcy swoim asortymentem m.in. piody
rolne, narzedzia ogrodnicze, rolnicze.

Wskazana jest kontynuacja tradycji targowej oraz jej promocja na wigksza skale w celu
promocji gminy.

9.2. Infrastruktura spoteczna.

9.2.1. Oswiata.

Oswiata nalezy do waznych ustug ponadickalnych gminy. Miasto Zelechéw ma bardzo
dobrze rozwinietg baze oSwiatows. Na terenie miasta i gminy zlokalizowane sg nastepujace
placowki ocswiatowe:

Publiczne Przedszkole w Zelechowie;

Zespdt Szkét w Zelechowie:

Szkola Podstawowa w Starym Goniwilku;

Szkota Podstawowa w Starym Keblowie;

Zespat Szkot w Stefanowie;

Szkota Podstawowa w Woli Zelechowskiej;
Zespdt Szkot Nr 1 w Zelechowie;

Zespot Szkot Ponadgimnazjalnych w Zelechowie:

]

Gtéwnym centrum edukacyjnym w gminie jest miasto Zelechow. Stanowi ono centralny
osredek edukacyjny o znaczeniu ponadiokalnym.

Struktura uczacych sie w ciggu ostatnich kilku lat:
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2008 2008 2010 2011
Szkolnictwo Liczba uczniow 285 264 2486 304
gimnazjalne
Absolwenci 125 99 94 79
Cddzialy w 13 ’ 12 10 12
szkotach
Szkolnictwo Liczba uczniow 258 259 281 268
ogdlnoksztalcace
Absolwenci 89 a5 65 96
Oddzialy w 8 8 9 9
szkoiach
Szkolnictwo Liczba ucznidw 382 390 377 370
podstawowe
Absolwenci 63 68 67 79
Oddziaty w 18 18 18 18
szkotach
Szkolnictwo ponad gimnazjalne
zawodowe i artystyczne
Licea Liczba uczniow 100 67 21 likwidacja
profilowane
Absolwenci 41 21 45 21



Oddzizly w 4 3 1 brak
szkotach
Technika . Liczba uczniow 414 441 460 476
Absoclwenci 47 36 48 55
Cddzialy w 18 19 20 20
szkotach
Szkolnictwo zasadnicze
zawodowe
Zasadnicze Liczba ucznidw 184 207 200 179
szkoly zawodowe
Absolwenci 42 56 69 73
Oddzialy w 7 ] 9 8
i szkotach

Zradia: GUS

Zestawienie liczby dzieci w przedszkolach:

Przedszkola 2008 2009 2010 2011
dzieci wg wieku
135 152 142 143
ogdtem
0 0 0 2
2 lata i mnigj
19 29 26 32
3 lata
32 30 47 44
4 lata
38 41 38 44
5 lata
45 52 31 21
6 lat :
Zrédio: GUS

Z powyzszych zestawien wynika, ze liczba uczacych sie na przestrzeni kilku fat utrzymuje
sie na statym poziomie. Ulegto likwidacji liceum profilowane a wzrost liczby uczniéw odnotowano
w technikach. Nalezy dazyé do podtrzymania edukacji w technikach oraz dazyé do specjalizacii
miodziezy w rzemiosle i zdefiniowanych zawodach, ktére oferowane sg w szkolach zawodowych.
Specjalizacja i podniesienie jakosci edukaciji oraz liczby miejsc w szkotach zawodowych moze
przyczynic¢ sie do zmnigjszania bezrobocia wirdd absolwentow. Edukacja w konkretnym zawodzie
moze sprzyjac rozwojowi obszaréw gminy i moze przyczynic sie do minimalizacji bezrobocia oraz
pozyskania inwestorow, kiorzy stworzg nowe miejsca pracy dla miejscowej , wyedukowanej w
lokalnej spotecznosci (pociagga to za sobg wyznaczenie nowych terenéw pod sektor ustugowy i
produkcyjny). Oferte szkot zawodowych nalezy dostosowywac do zapotrzebowania i kontrolowaé
zmiany zachodzace na rynku pracy.

Nalezy takze zwroci¢ uwage,ze liczba dzieci w wieku przedszkolnym takze utrzymuje sie
$rednio na siatym poziomie.

W zwigzku z powyzszym nalezy utrzymac istniejgce jednostki szkolne.

53



9.2.2. Administracja.

Na terenie gminy funkcje administracyjng sprawuje Urzad Miejski w Zelechowie.
Poza tym na terenie miasta zlokalizowane sa nastepujgce urzedy i instytucje:

s Urzad Stanu Cywilnego;

o Miejsko-Gminny Oérodek Pomocy Spotecznej;

e Zaklad Gospodarki Komunalnej;

s Parafia pw. Zwiastowania Naj$wietszej Maryi Panny w Zelechowie;

e Urzad Pocztowy w Zelechowie;

e Gminna Spéldzielnia ,Samopomoc Chitopska”;

e Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko VWhasnosciowa;

e Gminna Komisja Rozwigzywania Problemdw Alkoholowych;

s Katolickie Stowarzyszenie Niepelnosprawnych Diecezji Siedleckiej w Zelechowie;

e Bank Spétdzielezy w Garwolinie Oddziat w Zelechowie;

e Bank Pekao S.A. Placowka Partnerska w Zelechowie;

Agencia PKO BP S.A. w Zelechowie;

oraz stuzby interwencyjne:
o Ochotnicza Straz Pozarna w Goniwilku, Gozdku, Hucie Zelechowskiej, Kalinowie, tomnicy,
Piastowie, Stefanowie, Whadystawowie, Woli Zelechowskiej, Zakrzéwku oraz Zelechowie;

o (Oddziat Miejsko-Gminny Zwigzku Ochotniczych Strazy Pozarnych RzeczypospaolitejPolskiej;
e Posterunek Policji;

9.2.3. Kultura.
Na terenie miasta i gminy istniejg placéwki i z zakresu kuliury, sg to:

s Migjsko - Gminny Oérodek Kultury w Zelechowie w ramach ktérego funkcjonuje:
- Miejsko-Gminna Biblicteka Publiczna ( z 19667 woluminami ksiggozhbioru)
- Dom Kultury

o |zba pamieci Ziemi Zelechowskigj

Dopetnieniem oferty kulturalnej na terenie gminy sa kluby i obiekty sportowe:
o Klub Sportowy ,Sep” Zelechéw,
° oraz kompleks boisk sportowych ,Moje Boisko — Orlik 2012” przy Zespole Szkot Nr 1w
Zelechowie
e Hala Sportowa w Zelechowie wraz z otwartymi terenami sportowymi oraz boiskami na terenach
szkalnych,

oraz stowarzyszenia:

e Kolo Polskiego Zwigzku Wedkarskiego - Kolo Nr 11 Polskiego Zwiazku Wedkarskiego w
Zelechowie

e Zwigzek Kombatantow Rzeczypospolitej Polskigj | bylych Wigzniow Politycznych - Koio Miejsko-
Gminne

o Stowarzyszenie Polskich Kombatantéw w Kraju - Koto Nr § w Zelechowie

s Stowarzyszenie Emerytéw i Rencistow w Zelechowie

s Katolickie Stowarzyszenie Niepetnosprawnych Diecezji Siedleckie] z siedzibg w Zelechowie
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e Katolickie Stowarzyszenie Miodziezy przy Parafii Zwiastowania Najswietszej Maryi Panny

W ciagu roku na terenie gminy odbywala sie imprezy kulturalne. W okresie swigtecznym
organizowany jest Przeglad BoZzonarodzeniowych Form Teatralnych i Wiosna Teatralna, w ktdrych
uczestnicza uczniowskie grupy teatralne. Co roku na poczatku wizesnia majg miejsce ,Dni
Zelechowa” - impreza majaca upamiginia¢ nadanie praw miejskich w 1447 roku. Organizowane
sa takze koncerty muzyczne.

9.2.4. Turystyka i rekreacja.

Gmina Zelechéw nalezy do miejsc umiarkowanie atrakcyjnych pod wzgledem turystyki i
rekreacji - z powodu gtéwnie rolniczego charakteru gminy oraz braku szczegdélnych walorow
przyrodniczych oraz odpowiedniej bazy turystyczno — gastronomicznej.

Do atrakcji turystycznych nalezy zaliczyé:
tereny lesne,
szlaki turystyczne, w tym rowerowe,
s pomniki przyrody,
jeden z bardzie] wartosciowych parkéw zabytkowych w Zelechowie,
o zabytki architektury i budownictwa,

e |zbe Pamieci Narodowe].

Niewatpliwie ciekawg i istotng atrakcjg turystyczna jest rynek wraz z ratuszem i
sukiennicami. Jest on unikatowy w skali krajowej i wraz z co wtorkowym targowiskiem moze
przyczynic sie do turystycznego rozpropagowania miasta i gminy.

Przez gmine przebiega szlak turystyczny - czesé trasy typowej NR 1 Polskiego Towarzystwa
Schronisk MiadzieZzowych dla obozow wedrownych Szlakiem Henryka Sienkiewicza” obejmujacy
teren gminy z dwdch stron: od Zadybia Starego do Zelechowa oraz od strony Miastka
Koscielnego i Zwoli Poduchowne).

Przez Zelechéw wytyezone zostaly w 2009 roku trzy szlaki rowerowe:

e zielony szlak rowerowy zataczajacy petle wzdluz granic Powiatu Garwolinskiego,

e niebieski szlak rowerowy prowadzacy z Zelechowa przez Miastkéw Koscielny, Garwolin,
taskarzew do Maciejowic,

e czamy szlak rowerowy wiodacy z Zelechowa przez Wole Zelechowska, Piastéw do Wolki
Ostrozenskiej.

9.3. Rolnictwo.

Podstawowg funkcjg terenéw wigjskich jest produkcja rolna. Przewaza indywidualna
wiasnosc uzytkow rolnych.

Gmina Zelechow ma charakter typowo rolniczy, przemyst jest tu stosunkowo stabo
rozwiniety, wiekszoé¢ ludnoéci mieszka na wsi i utrzymuje sie z rolnictwa. Wiekszo$¢ z nich
stanowia gospadarstwa o sfabej klasie uzytkdw roinych. Uzytki rolne stanowig 78,3% powierzchni
ogéine;.

W hodowli zwierzat przewaza hodowia bydta i trzody chlewne] a w produkcji roglinngj
dominuje uprawa ziemniaka i zbéz.

Gospodarstwa rolne w gminie charakteryzujg sie do$é duzym rozdrobnieniem z przewaga
gospodarstw do 5 ha,

Na terenie gminy dziataja dwie grupy zrzeszajgce producentéw trzody chlewnej oraz
Spotdzielnia ,Samopomoc Chiopska” 2 siedzibg w Zelechowie.

Powierzchnia i uzytkowanie gruntow na terenie (?rédio GUS) : ' —
| Jomiary 1996 2002 2010
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Gospodarstwa ogoiem miasto - 258 -
wies - 906 954 -
razem 1234 1212 929
indywidualne = miasto - 246 268 | -
wies - 852 954 -
razem 1008 1212 929
Powierzchnia i ogatemn miasto ha 1119 ’ 731 -
uzytkowanie gruntow
' wies ha 11747 6398 .
"""""" razem 12866 7129 6362
X indywidualne ;| miasto ha 940 - -
wies ha 6823 - -
razem 7763 - -
Uzytki rolne og6tem miasto ha 852 626 -
- wies ha 9376 5428 -
razem 10228 6054 5235
indywidualne = miasto ha | 845 - -
............. e . S7a - :
razem 6630 - -
Grunty orne ogoiem miasto ha 730 458 -
wies ha 7543 4296 -
razem 8273 4794 5183
indywidualne = miasto ha 725 - -
wies ha 5043 - -
razem 5768 - -
Grunty orne odtogi i ogotem miasto ha 34 81 -
ugory
wies ha 2715 238 -
razem 27493 317 86
indywidualne  miasto ha 29 - -
wies ha 215 - -
razem 244 -
Sady pod uprawa ogdtem miasio ha 1 5 -
drzew owocowych
wies ha 1 9 -
rézem 2 ‘ 14 24
............... indywidualne = miasto ha N 1 - -
wied ha 1 - -
. - . , . — -
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taki ogofem miasto ha 1{12 100 -
...................................... . WIEé; ha 1334 846 - -
razem 1436 | 946 1069
N indywidualne : miasto ha 102 - .
e R o ; —
P - . ; -
pastwiska ogotem miasto ha ) 15 22 -
wies ha 479 277 -
razem | 498 299 104
indywidualne = miasto ha 17 - .
“wies A - -
..... —— i y - -
" Eﬁiemeta gospodarskie ”
bydio miasto szt. h 226 236 -
wies szt - 2904 2731 -
razem 3130 2967 3485
frzoda chiewna miastc szt 704 500 -
wies szt | 7300 6675 -
razem 3004 7175 4662
konie miasto sz, o 53 13 -
| wies szt. 543 | 268 .
razem | 596 271 171
owce miasto szt 6 0 .
s — — ” e -
razem .4 66 42 -
kury miasto szt. 1383 991 | -
o | wies szt. 9543 | 32552 -
razem 10926 | 32643 9986

Analizujgc powyZsze dane statystyczne, mozna zaobserwowa¢ dos¢ gwattowny spadek
ilosci gospodarstw, produkeji rolnej | zwierzece] w kazdej gatezi rolnictwa. Wzrost odnotowano
tylko w branzy sadowniczej, aczkolwiek na tle gminy produkeja sadownicza jest marginalna.
Zaobserwawano zmniejszenie sie ilosci fak i pastwisk. Jedyna produkcja utrzymujgcs sie na
podobnym poziomie jest hodowla bydta. Nalezy uwzgledni¢ ten fakt w Studium oraz w innych
opracowaniach dotyczacych strategii rozwoju gminy.

10. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Zagrozenia powodziowe wystepuja w speradycznych okresowych podiopieniach na terenach
zabudowy gospodarczej zlokalizowanej zbyt blisko brzegdw rzek, powodzie nie zagrazajg wsiom
potozonym w sgsiedztwie ciekdw wodnych.

Na obszarze gminy i miasta nie ma zakladdw zaliczonych do zaktadow o zwigkszonym ryzyku
(ZZR) lub duzym ryzyku (ZDR) wystapienia powaznej awarii przemystowei, zgodnie z kryteriami
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Hosciowo-jakosciowym okresionymi w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 9 kwietnia 2002
r. w sprawie rodzajow i ilosci substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie sie w zaktadzie
decyduje o zaliczeniu go do zakladu o zwiekszonym ryzyku albo zakladu o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej ( Dz. U. Nr 58, poz. 5351z 2006 r. Nr 30, poz. 208).

W gospodarce przestrzennej gminy nalezy stosowaé nastepujace zasady stuzace

zabezpieczeniu potrzeb obrony cywilnej:

1.

2.

® N o o

W rejonach budownictwa wielorodzinnego nalezy przewidywad rezerwe terenow pod
budowle ochronne (schrony, ukrycia, szczeliny).

W budynkach przemystowych, ustugowych, uzytecznosci publicznej, mieszkalno-
ustugowych i mieszkalnych — nalezy na etapie sporzadzania plandw realizacyjnych
przewidzie¢ schrony i ukrycia.

W rejonach budownictwa jednorodzinnego nalezy przewidywad ukrycia typu Il wykonane w
podpiwniczeniach budynkdw przez mieszkancéw we wiasnym zakresie w okresie
podwyzszonej gotowosci obronnej Panstwa.

Bez wzgledu na typ zabudowy zarezerwowaé nalezy tereny pod budowe awaryjnych
studni wody pitnej {7,5 | na osobe/ dobe). Odlegtosc studni od budynkéw mieszkalnych fub
zgrupowan ludnosci powinna wynosic¢ najwyzej 800 m.

Istniejgce studnie powinny by¢ zabezpieczone przed likwidacjg | przystosowane do
sprawnego uruchomienia i eksploatacji w sytuacjach kryzysowych.

Oswietlenie zewnetrzne (ulice, zaktady pracy) nalezy przystosowac do zaciemniania i
wygaszenia.

Nalezy uwzglednié system alarmowania i powiadamiania mieszkarcow w wypadku
zagrozen poprzez syreny alarmowe przyjmujgc promien styszainoéci syreny do 300 m.
Uktad projektowanych i modernizowanych drég i ulic powinien spetniaé nastepujace
warunki:

szerokosdé ulicy powinna uniemozliwi¢ ewentualne zagruzowanie,

powinny byé potaczenia z traktami przelotowymi — zapewniajgce sprawng ewakuacje
ludnosci w ckresie zagrozenia,

nalezy wyznaczyc frasy przejazdu dia pojazdéw z toksycznymi Srodkami przemysiowymi,
Wszelkie projektowane na obszarze gminy obiekty o wysoko$ci roéwne| i wiekszej od 50 m
npt oraz kazdorazowo przed wydaniem decyzji 0 pozwaleniu na budowe nalezy zgtaszac
do Sit Powietrznych RP.

10.Nalezy zachowac istniejgce lub projektowane obiekty obrony cywilnej.

11. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

Wsrod uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb rozwaoju gminy nalezy wymienié nastepujace

czynniki:

1.

Koniecznosé uzupetnienia na terenie gminy istniejacej zabudowy, w nawiazaniu do
ulicowegoe charakteru obecnego budownictwa (zabudowa zwarta) lecz z zachowaniem
otwaré widokowych i krajobrazowych oraz przeciwdzialanie rozproszeniu osadnictwa.
Staby rozwdj infrastruktury, kidry warunkuje koniecznosé rozbudowy zasilania w media i
odprowadzania Sciekow.

Budowa obwodnicy miasta, w celu ochrony ukiadu historycznego miasta oraz
przeciwdzialaniu negatywnym czynnikom zwigzanym z ruchem kotowym, w tym
franzytowym.

Nalezy dazyc do rozwoju produkeji i ustug na terenie gminy oraz do rozwoju rzemiosta
(gmina ma diugoletnie fradycje rzemieslnicze) w celu stworzenia nowych miejsc pracy.
Zte wykorzystywanie gruntow rolnych warunkuje zmiane w sposchie zagospodarowania
gruntow zle zagospodarowanych i odtogujacych.

Zmiana Sredniej wartosci wielkoSci gospodarstw rolnych w celu podniesienia wydajnosci
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produkcji.

7. Niski poziom przedsiebiorczosci rolniczej | produkeyjnej na terenie gminy wymaga
przeksztaicenia.

8. Prawidiowy i zrownowazony rozwdj miasta i gminy wymaga planowania i tworzenia
projektéw do ubiegania sie o dofinansowanie ze srodkow strukturalnych Unii Europejskie].

Wéréd uwarunkowar wynikajgcych z mozliwosci rozwoju gminy nalezy wymienic:
1. Korzystne warunki rozwoju funkcji rolnej— uzyiki rolne stanowia najistotniejszy
komponent waloréw gminy | powinny byé ksztaltowane w powigzaniu z produkcj rolna.
2. Dogodne warunki do razwoju ralnictwa (rolniczy charakter gminy) w oparciu o wieksze
gospodarstwa ralne.
Aktywizowanie rozwoju produkcji — a takze w zwigzku z tym zwigzany rozwoj
ekonomiczny gminy.
Warunki do powstawania zakladow produkcyjnych w branzy rolno-spozywczej.
Rozwdj drobnej wytwérczoéci, handlu i ustug oraz produkcii.
Mozliwose rozwoju cbszaru wspartego dofinansowaniami funduszy z Unii Europejskiej.
Promaocja turystyczna miasta w oparciu ¢ unikatowy rynek z ratuszem i sukiennicami
oraz cotygodniowe targowiska.
Gazyfikacja gminy i dziatania proekologiczne w sferze energetyki cieplnej.
Mozliwos¢ dojazdu do pracy w Warszawie | Garwolinie — Zelechéw jako miejsce do
zamieszkania | osrodka rozwoju szkolnictwa.

o

No ;s

© e

12. Stan prawny gruniow.

Na cbszarze gminy wiekszos¢ terendw stanowi wiasnosé prywatna. Do gruntéw
panstwowych nalezg obszary lasu Wygoda i elementy infrastruktury drogowej. Wiasnosé
komunalna jest réwniez nieliczna. W zwigzku z tym nalezy spodziewac sie, ze wiekszosé
inwestycji na terenie gminy bedzie miata charakter prywatny lub w przypadku inwestycji celu
publicznego konieczne bedzie wykupywanie terendw od mieszkancdow.

13. Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepisoéw
odrebnych.
13.1. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych.

Na terenie miasta i gminy Zelechdow nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen
geologicznych. Panstwowy Instytut Geologiczny opracowuje mape osuwisk i terendw
zagrozonych ruchami masowymi. Powyzsza mapa bedzie gotowa po 2016 r. Udokumentowanie
obecnoéci lub braku osuwisk wymaga przeprowadzenia prac terenowych.

13.2. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wéd
podziemnych.
Na terenie miasta i gminy Zelechow nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

14. Wystepowanie terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych.

Na obszarze miasta i gminy nie wystepuja tereny gérnicze w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 8 czerwea 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2014, poz. 613).

15. Stan systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej.

Gmina Zelechéw obsiugiwana jest zréznicowanym uktadem drogowym. Droga wojewddzka
araz czesciowo drogi powiatowe na terenie gminy zapewniaja potaczenia tranzytowe regionalne.
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Drogi powiatowe | gminne zapewniajg potgczenia lokalne.

Miasto Zelechow polozone jest w odlegtosci 17 km od drogi krajowej nr 17 ( E372)
Warszawa-Lublin. tgczna dtugosc drog powiatowych wynosi 55,2 km, drog gminnych (65 km).
Wystepujg takze drogi wewnetrzne uzupetniajace siec stuzacg miejscowym potrzebom. Na terenie
gminy Zelechéw wystepuja nastepujgce relacje drog wojewaédzkich | powiatowych:

Drogi wojewodzkie:
e 807 Maciejowice-Sobolew-Zelechdw-tukow:
Drogi powiatowe:

o 1330W Garwoli-Oziemkowka- Miastkow Koscielny-Zwola Poduchowna-Zelechow-Dudki-
Tojanow

s 1336W Zelechdéw - Huta Zelechowska - Brod

o 1337W Miastkdéw Koscielny-Ryczyska-Gdzdek

e 1338W Brzegi-Kalindw-Goniwilk

e 1342W - droga przez wie$ Piastow

1343W Gonczyce-Cotynia-Wotka Ostrozenska-Piastéw

1364W Anielow-Stefanow

1365W Zelechow-Mrokow

1366W (Ryki) - Ktoczew - gr.woj. -Zelechow

1367W Babice- Stare Zadybie

1369W Zelechdw -Huta Zadybsak-Okrzeja

Ze wzgledu na wzrastajgcy ruch drogowy, nastepuje degradacja istniejgeych drag. Drogi
gminne na terenie gminy Zelechow wymagaja modernizacji.

Ze wzgledu na wzrastajgey ruch oraz ochrone substancji zabytkowej miasta niezbedna jest
realizacja obwodnicy miasta, kiora planowana jest na terenach na potudnie od Zelechowa oraz w
ciggu drogi wojewddzkiej nr 807.

Gmina Zelechow jest obstugiwana przez komunikacje autobusowa oraz przez przewoznikéw
prywatnych. Komunikacja autobusowa realizuje potaczenia gminy Zelechdw z sasiednimi
gminami: z tukowem, Siedlcami, Rykami, Warszawa, Garwolinem a potaczenie 2 Lublinem jest
obslugiwane przez przewoznika prywatnego.

Przez gming nie przebiega system kolejowy a najblizsze stacje kolejowe potozone sgw
Scbolewie | Stoczku ukowskim.

Obecnie na terenie miasta gtéwnym parkingiem jest ptyta rynku. Nalezy przewidzied
alternatywne miejsca parkingowe.

16. Stopien uporzadkowania gospodarki wodno — $ciekowe;j.

Na terenie Gminy sa 4 ujecia wody; w Piastowie, w Nowym Goniwilku i dwa w Zelechowie.

Urzgdzenia do ujmowania i uzdatniania wody majg wydajnos¢ sredniodobowg okoto 800
m3/d, a maksymalng 2000 m3/d. Woda w powyzszych urzadzaniach poddawana jest uzdatnianiu
poprzez odzelazianie | cdmanganianie.

Ditugosé sieci wodociggowej wynosita (w dniu 31.12.2010 r.) 109 km. Ludnoéé korzystajaca
z wody wodociagowej to 6 300 osdéb, co stanowito 75% mieszkarncow Gminy. W miescie dostep
do wody z wodociggu miato 3 033 oséb (73,6% mieszkancow miasta), a na terenach wiejskich —
76,1% mieszkancdow.

W 2008 roku dostarczono gospodarstwom domowym 222 dam3 wody. Zuzycie wody z
wodociggéw na jednego mieszkanca wynosito w 2010 roku 26,5 m3, a na jednego odbiorce —
35,2 m3.
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Ocena jakosci wody w nadzorowanych wodociagach miasta i gminy w 2011 r. wygladata
nastepujaca:

= wodocigg o produkcji wody od 100 — 1000 m3/dobg w wsiach Goniwilk i Piastéw — jakosé wody
dobra;

o wodocigg o pradukcji wody ponizej 1000 m3/dobe w Zelechowie wodociag Osiedla, ul.
Ogrodowa - jakos¢ wody w tej grupie wodociagéw odpowiadata wymogom rozporzadzenia
Minisira Zdrowia z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia
przez ludzi (Dz. U. z 2007 r. Nr 61, poz. 417, z p62n. zm.);

W gminie Zelechéw wystepuje deficyt wad w studniach, a ich jakosé nie odpowiada
wymaganiom sanitarnym stawianym dla wody pitnej.

Tylko lokalnie wystepujg dobre warunki do lokalizowania matych i érednich ujeé wody.
Miasto Zelechow posiada kilka lokalnych - zaktadowych i osiedlowych ujec wody.

Ludnosé gminy zaopatruje sig giownie w wode z pierwszego poziomu wodonoénego,
pochodzacego z piaszczystych utworéw czwartorzedowych. Ze wzgledu na wystepujacy na
znacznych powierzchniach brak warstwy trudnoprzepuszczalne] izolujacej wody pierwszego
poziomu wodonosnego przed zanieczyszczeniami z zewnatrz, wody te sg zanieczyszczone
chemicznie i bakteriologiczne.

Na terenie gminy brak jest sieci kanalizacji sanitamnej, $cieki z budynkéw mieszkalnych
odprowadzane s3 do zbiornikdw szczelnych. Jedynie miasto Zelechéw posiada kanalizacje
sanitarng i oczyszczalnie Sciekow, zapewniajaca prawidlowe funkcjonowanie miasta. Jest to
energochtonna oczyszczalnia Sciekow bytowo-gospodarczych o przepustowoséci 2200m3/dobe
wraz z przepompownig sciekw sanitarnych. Scieki oczyszczone 83 zbierane przez koryta
przelewowe i odprowadzane kanatem do rzeki Zelechawka. Wydajno$é oczyszczalni jest
wystarczajaca do przyjecia i oczyszczenia $ciekdw z catego obszaru miasta i gminy.

Nie jest jednak zrealizowana petna sie¢ kanalizacyjna.

Oprocz oczyszezalni miejskiej na obszarze miasta funkcjonuje takze oczyszczalnia
zaktadowa przy zaktadzie "Warzyniski-Zelechéw'o projektowanej przepustowosci 50 m3/d
(projektowana przepustowosci dobowa 40 m3/d).

17. Stopien uporzadkowania gospodarki energetycznej.

17.1. Energetyka.

Obszar gminy Zelechéw, z zachodu na pétnocny-wschéd, przecinaja linie
elektroenergetyczne wysokiego i najwyzszego napiecia;
e 220 kV Kozienice -Siedlce

s 110 kV Kozienice — Stoczek tukowski - Lukow
Linie sg usytuowane w sposdb mato kolizyjny, nie stwarzajacy zagrozenia. Linia 220 kV
planowana jest do przebudowy na linie najwyzszego napiecia 400 kV.

Linie moga wptywac na organizmy zywe poprzez oddzialywanie dwdéch niezaleznych
sktadowych pola elektroenergetycznego — elekirycznej i magnetycznej. Przyczyna powstawania
pola elekirycznego jest napiecie istniejace pomiedzy poszczegolnymi jej przewodami fazowymi a
ziemia. Z kolei prad ptynacy tymi przewodami jest przyczyna powstawania pola magnetycznego.

Poziomy pél elekirycznych i magnetycznych wytwarzanych przez linie i stacje
elektroenergetyczne podlegaja ograniczeniom w miejscach przebywania i zamieszkania ludzi
( Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 roku w sprawie
dopuszczalnych poziomdw pét elektromagnetycznych w rodowisku oraz sposéb sprawdzania
dotrzymania tych pozioméw — Dz, U. Nr 192 poz. 1883).

Zgodnie z powyzszymi przepisami dla pola elektrycznego o czestotliwosci 50 Hz dopuszczalna
wartos¢ natgzenia wynosi 10 kV/m. Dodatkowo na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg, natezenie pola elektrycznego nie moze przekraczaé warto$ci 1kV/m. Ponizej tej
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wartosci przebywanie ludnosci w tych obszarach nie podlega ograniczeniom.
Natezenie pola magnetycznego o czestotliwoéci 50 Hz nie powinno przekraczaé 60 A/m.
Linie elektroenergetyczne o napieciu 110 kV i 220 kV na terenie gminy przebiegaja w
bezpiecznych odlegfosciach od zwartej zabudowy mieszkalnej. Podobnie przedstawia sie
lokalizacja podstac]i elektroenergetycznych i stacji telefonii komorkowej.

17.2. Energetyka odnawialna.
Gmina Zelechow zgodnie ze ,Sirategig Rozwoju Wojewddziwa Mazowieckiego® pofozna jest
w obszarze najlepszym w wojewddziwie pod wzgledem energii stonecznej — 10-10,25 (MJ/m2)
oraz w korzysingj strefie energetycznej wiatru. W chwili obecnhej na terenie miasta i gminy
odnawialne Zrodta energii nie sg wykorzystywane. Nalezy rozwazy¢ mozliwosé wykorzystywania
odnawialnych zrédet energit w zakresie wykorzystywania energii stonecznej oraz energii
wiatrowej.

17.3. Telekomunikacja i dostepnosé do internetu.

Na terenie gminy Zelechow dostepnosé do telekomunikacji jest powszechna. Dostep do
ustug telekomunikacyjnych zapewnia w ramach telefonii stacjonarnej Telekomunikacja Polska i
cperatorzy prywatni oraz do telefonii komérkowej liczni prywatni operatorzy.

Dostep do internetu realizowany jest w oparciu o dostawcéw prywatnych oraz od lipca 2010
r. realizowany jest w ramach ,Intarnetu socjalnego”.

Jest to niecdptatna siec¢ dostepowa adresowana jest do mieszkancow, kiorzy sg w obrebie
nadajnikow naziemnych o czestotliwosci 2,4GHz z nadajnikéw o lokalizacji: Zelechow-1,
Zelechow-2, Zelechow-3, Zelechow-4. Dostep do bezptatnego internetu nalezy kontynuowad i
nalezy dazyC do pokrycia cate] gminy bezpfatnym dostepem, co podniesie walory ekonomiczne,
gospodarcze | edukacyjne gminy.

18. Stopien uporzadkowania gospodarki gazowej.

Miasto Zelechéw jest zgazyfikowane gazem ziemnym, kiérego 2rédiem jest gazociag
wysokiego ciénienia DN200 Gonczyce-tukow-Siedlce przebiegajgcy przez obszar gminy. W
potudniowej czesci miasta znajduje sie stacja redukcyjno-pomiarowa gazu | stopnia o wydajnosci
Qnom = 1500 m3/godz.

18. Stopien uporzadkowania gospodarki odpadami.
Na terenie gminy i miasta Zelechow gléwnymi zrédtami wytwarzania odpadéw komunalnych
sa:
e gospodarstwa domowe,;
e obiekty infrastruktury, tj. handel, ustugi, zakiady rzemiesinicze, zakfady produkcyjne w czesci
- socjalnej;
e targowiska,
¢ tereny zielone - ogrody i parki, cmentarze,
o ulice i place;
» placowki kulturainc — oswiatowe;
o osrodki zdrowia i opieki spolecznej;
= pbiekty administracji publiczne;j;
s inne instytucje lub obiekty, posiadajace czesé socjalno — biurows;

Na terenie gminy Zelechéw w chwili obecnej nie funkcjonujg zadne skiadowiska odpadow
wyposazone (takze nie wyposazone) w instalacjie do odzysku ani unieszkodliwiania odpadow.
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Do 2001 roku eksploatowano jedno sktadewisko odpaddw komunalnych w Kottdwce. Obiekt
wykonano w latach 1989 — 1990, Sktadowisko zajmowato niecke o wymiarach ok. 60x215 m |
sredniej gtebokosci 3,0 m. Na etapie budowlanym skiadowisko nie zostate wykonane zgodnie z
projektem technicznym. Wokdt sktadowiska nie zainstalowano projektowanego drenazu oraz
studzienek zbiorczych stuzacych do odprowadzania wod opadowych i odciekowych z terenu
skladowiska.

Wykonana niecka przez okoto 13 lat wykorzystywana byta do gromadzenia zmieszanych
odpadéw komunalnych statych i ciektych z terenu gminy Zelechow.

Obecnoéé wody w niecce skladowiska spowodowata koniecznosc zaprzestania dalszego
sktadowania odpaddw. Starosta Powiatu Garwolifskiego decyzjg z dnia 08.10.2003 r. RS.7624-
40/03 zamknat skladowisko odpaddw w Kottdwee okreslajgc warunki i harmonogram prac
zwigzanych z jego rekultywacja.

Decyzjg nr RS.7060-5/05 z dnia 28.10.2005 r. Starosta Powiatu Garwolinskiego uznat
rekultywacje wysypiska za zakonczong. Monitoring poeksploatacyjny prowadzony bedzie do 2033
roku.

Odpady unieszkodliwianie poprzez skiadowanie, beda deponowane docelowo na
wyznaczonych regionalnych skiadowiskach odpadow innych niz niebezpieczne i obojetnych
(RS0). Dla Siedleckiego Regionu Gospodarki Odpadami wyznaczono, jako cbiekty regionalne,
dwa skltadowiska odpaddw innych niz niebezpieczne i obojetne;

o w Woli Suchozeberskiej, w Gminie Suchozebry;
o w tosicach - Miedzygminne sktadowisko odpadow komunalnych;

Do powyzszych obiektow kierowane sa odpady wyitwarzane | zbierane na terenie gminy
Zelechow od 1 lipca 2013 roku. Do tego czasu, odpady (oprécz wymienionych powyzej
sktadowisk) byly deponowane réwniez na innych, funkcjonujgcych sktadowiskach na terenie
wojewodziwa mazowieckiego.

Na terenie Gminy Zelechow od 2003 roku prowadzona jest selektywna zbidrka odpadéw.

20. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
sg nastepujgce :

1. Budowa obwodnicy miasta w ciggu drogi wojewddzkiej nr 807 Macigjowice-Sobolew-
Zelechow-Lukow.

2. Modernizacja oraz ochrona uktadu urbanistycznego miasta wraz z rynkiem z ratuszem i
sukiennicami.

3. Modernizacja infrastruktury drogowej.

4. Przebudowa istniejgce] linii elekiroenergetycznej 220 kV relacji Kozienice-Siedlce na linig
elektroenergetyczng 400 kV.

21. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.

Na terenie gminy wystepuja udokumentowane tereny zagroZenia powodzig, wyznaczone
przez Dyrekiora RZGW w Warszawie w opracowaniach pn. ,Studium dla potrzeb planéw ochrony
przeciwpowodziowe] — etap I, rzeka Wilga” oraz ,Studium dia potrzeb plandw ochrony
przeciwpowodziowej — etap I, rzeka Promnik®, 2006 r. Obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig sg tereny wzdiuz rzeki Wilgi | Promnik.

Powyzsze tereny pcloZzone sa w zasiegu zalewu bezposredniego wods o
prawdopodcbienstwie 1%.

Lokalnym podtopieniom ulegaja takze tereny wzdiuz rzek, ale nie zagrazajg one
zabudowie.

W celu ograniczenia skutkdw powodzi nalezy wprowadzié:

1. Zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowe], zwartych przegréd, nasypéw, za
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wyjatkiem urzadzen hydrotechnicznych, stuzgcych zapewnieniu bezpieczenstwa
powodziowego.

2. Koniecznosé zachowania naturalnego kszialtu | charakteru keryta rzeki, wraz z
towarzyszgca roslinnoscia drzewiasta, krzewiasta i zielna.

3. Zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych naturalna rzezbe terenu i budowe
geologiczna.

4. Zakaz wprowadzania zmian w naturalnym ukiadzie hydrograficznym oraz wéd
gruntowych.
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