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l. WSTEP

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zelechow zostato sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2012 poz. 647 z p6zn. zm.) oraz Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz.1233) w
granicach administracyjnych Gminy Zelechow.

Podstawg do podjecia prac nad opracowaniem Studium byta uchwata Nr XVI11/170/12 Rady
Miejskiej w Zelechowie z dnia 29 lutego 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzagdzania zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelechéw.

Celem Studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego oraz polityki inwestycyjnej i kierunkéw tych dziedzin
gospodarki przestrzennej, ktére wynikajg z przepiséw prawa.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, ktérego zapisy stanowig podstawe do ustalania
decyzji o warunkach zabudowy, aczkolwiek ma ono istotny posredni wptyw na akty prawa
miejscowego.

Jest to opracowanie ustalajgce i okreslajace polityke gminy w zakresie gospodarki
przestrzennej, stanowigc jednoczesnie podstawe merytoryczng wielu réznych zadan
inwestycyjnych.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
elementem stuzacym miedzy innymi do nastepujacych dziatarh gminy:

1. Podejmowanie uchwat o przystgpieniu do sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

2. Wewnetrznej kontroli uchwat o miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod
katem ich zgodnosci z ustaleniami studium.

Ustalenia Studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Poprzez ,uwarunkowania” rozumie sie zjawiska przyrodnicze, kulturowe, spoteczne,
ekonomiczne i przestrzenne, ktére sprzyjajg badz ograniczajg mozliwos¢ rozwigzywania
problemoéw oraz zaspokajanie potrzeb.

W oparciu o zebrane informacje na temat zagospodarowania przestrzennego i stanu
spoteczno - gospodarczego gminy, usystematyzowano najistotniejsze zjawiska i problemy w
formie kompleksowej oceny uwarunkowan oraz wytyczenia kierunkéw rozwoju ukierunkowanych
na osiagniecie celéw rownowagi i harmonii przestrzenne;.

Zgodnie z wyzej cytowang ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegélnosci z:

1. Dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

2. Stanu fadu przestrzennego i wymogdw jego ochrony.

3. Stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej. wielkosci i
jakosci zasobéw wodnych oraz wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

4. Stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.

5. Warunkoéw i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia.

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

7. Potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

8. Stanu prawnego gruntéw.

9. Wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.

10. Wystepowania obszardéw naturalnych zagrozeh geologicznych.

11. Wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych.

12. Wystepowania terenéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

13. Stanu systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.



14.
15.

Zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe).

W Studium okresla sie w szczegolnosci:

—

10.

11

14.
15.
16.
17.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow.
Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wytgczone spod zabudowy.

Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspétczesne;.

Kierunki i zasady systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programodw rzgdowych stuzgce realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym.

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisdéw odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz
obszary przestrzeni publiczne;j.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;.

. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.
12.
13.

Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999
r. o ochronie bytych hitlerowskich obozéw zagtady ( Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r.
Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji.

Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, wyznaczone przez samorzad gminny.
Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych
rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu - w studium ustala sie ich
rozmieszczenie.

Opracowanie obejmuje caty teren miasta i gminy Zelechéw w granicach administracyjnych o
powierzchni : miasto — 1 213 ha gmina — 7 536 ha (tacznie 8 749 ha).

Studium obejmuje nastepujgce materiaty:
Czesc¢ tekstowa, stanowigcg zatacznik nr 1 do Uchwaly:

HON =

Wstep.

CZESC | - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.
CZESC Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego.
Uzasadnienie i synteza.



Rysunki:

1. Zalacznik nr 2 do Uchwalty : Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zelechéw. Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego, w skali 1:25 000.

2. Zalacznik nr 3 do Uchwaly : Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zelechow. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, w
skali 1:25 000.

oraz
1. Zalacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium.

W toku prac nad Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy postugiwano sie miedzy innymi nastepujgcymi materiatami wyjsciowymi:

1. ,Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030)” z 27 kwietnia 2012
r. opublikowana w Monitorze Polskim (Monitor Polski 2012, poz. 252) jako zatgcznik do
Uchwaty Nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 .

2. , Strategig Rozwoju Wojewo6dztwa Mazowieckiego do roku 2020 ” przyjetg Uchwata Nr 78/06
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 29 maja 2006 roku.

3. Projektem ,Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030 ”

4. , Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa Mazowieckiego” przyjetego
Uchwatg Nr 65/2004 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 kwietnia 2002 roku (Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 217, poz. 5811 z dnia 28 sierpnia 2004 r.).

5. ,Planem Gospodarki Odpadami dla Gminy Zelechéw na lata 2010 — 2013 z uwzglednieniem

lat 2014 - 2017”

Whioskami instytucji do Studium.

Whnioskami os6b prywatnych do Studium.

Studium ekofizjograficznym.

®© N



Il. CZESC | - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Zwiazki z obszarami zewnetrznymi.

1.1. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030) a
Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zelechow.

,Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030)” z dnia 27 kwietnia
2012 r. opublikowano w Monitorze Polskim (Monitor Polski 2012, poz. 252) jako zatacznik do
Uchwaty Nr 239 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r. Polityka przestrzenna zawarta w KPZK
2030 wyznacza nastepujgce cele polityki przestrzennego zagospodarowania kraju:

e Cel 1. Podwyzszenie konkurencyjnosci gtéwnych osrodkéw miejskich Polski w przestrzeni
europejskiej poprzez ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej struktury
systemu osadniczego sprzyjajacej spojnosci.

e Cel 2. Poprawa spéjnosci wewnetrznej i terytorialne rownowazenie rozwoju kraju poprzez
promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkéw dla rozprzestrzeniania sie czynnikéw
rozwoju, wielofunkcyjny rozwoj obszaréw wiejskich oraz wykorzystanie potencjatu
wewnetrznego wszystkich terytoriow.

e Cel 3. Poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w réoznych skalach przestrzennych poprzez
rozwijanie infrastruktury transportowej i telekomunikacyjne;.

o Cel 4. Ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajacych osiggniecie i utrzymanie wysokiej
jakosci srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski.

e Cel 5. Zwiekszenie odpornosci struktury przestrzennej kraju na zagrozenia naturalne i utraty
bezpieczenstwa energetycznego oraz ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajacych
zdolnosci obronne panstwa.

e Cel 6. Przywrocenie i utrwalenie tadu przestrzennego.

Polityka przestrzennego zagospodarowania miasta i gminy Zelechéw uwzglednia powyzsze
cele oraz posiada uwarunkowania, ktére sg zgodne i sprzyjajg realizacji powyzszych zatozen.

Gmina potozona jest w odlegtosci ok. 12 km od drogi krajowej nr 17, co sprzyja
kontrolowanej urbanizacji terendéw niezainwestowanych oraz rozwojowi systemu komunikagcji i
infrastruktury technicznej. Miasto i gmina jest typowym obszarem o funkcji rolniczej, z dobrze
rozwinieta infrastrukturg ustug i edukacji oraz z rozwijajgcg sie produkcja. Tereny gminy rozwijajg
sie jako wielofunkcyjne obszary.

Na terenie gminy zlokalizowane s3 linie najwyzszego napiecia 220 kV ( z planowang
przebudowa na 400 kV ) oraz wysokiego napiecia 110 kV, co jest zgodne z zatozeniami KPZK
2030.

Caly obszar gminy i miasta ma pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego co spetnia Cel 6 koncepgji.

Zgodnie z powyzszym dokumentem Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zelechéw powinno takze uwzglednié restrukturyzacje wsi ( cytat
KZPZ 2030) :

,Obszary wiejskie petnig wiele funkcji o zasadniczym znaczeniu dla zréwnowazonego
rozwoju kraju zaréwno w sferze produkcji (rolniczej i pozarolniczej), konsumpcji, jak i dostarczania
dobr publicznych, sg miejscem Zycia, pracy i wypoczynku wiekszoSci spoteczenstwa.

Jednoczes$nie na obszarach tych znajduje sie zdecydowana wiekszo$c form ochrony
przyrody oraz prowadzone sg rozne rodzaje aktywnoS$ci gospodarczej, z ktérych najbardziej
powszechne i charakterystyczne jest rolnictwo. Dlatego szczegodlnie istotne jest wspieranie
wielofunkcyjnego rozwoju obszarow wiejskich z wykorzystywaniem ich potencjatu



endogenicznego oraz wykorzystywanie i wzmacnianie efektow dyfuzji proceséw rozwojowych
miejskich centrow rozwoju.

Konieczne jest utatwienie mieszkaricom dostosowania sie do zmian strukturalnych poprzez
wykorzystanie innych waloréw tych obszaréw (np. w zakresie ekologii, rozwoju turystyki, produkcji
energii w oparciu o lokalne Zrédta surowcow) i zwiekszenie mozliwos$ci znalezienia zatrudnienia w
bardziej produktywnych sektorach gospodarki. Nastgpi to dzieki wsparciu rozwoju zasobow
ludzkich, kapitatu spotecznego oraz inwestycji w infrastrukture techniczng (transportowg,
telekomunikacyjng, energetycznag niskich napie¢ i ochrony $rodowiska) i spoteczng. Waznym
elementem dziatan restrukturyzacyjnych sg ukierunkowane na wzrost roli i jakoSci dziatania
instytucji publicznych (w tym administracji), obstugujgcych procesy restrukturyzacyjne oraz
stuzgce pobudzaniu aktywnosci i budowaniu partnerstwa pomiedzy roznymi grupami
spotecznymi.”

1.2. Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego a Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelechow.

,otrategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2020 roku”, uchwalona dnia 29 maja
2006 r. Uchwatg Nr 78/06 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego oraz projekt ,Strategii Rozwoju
Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 20307, przewiduje szereg kompleksowych zadan
dotyczacych podniesienia standardéw oraz rozwoju wojewodztwa. Zadania i programy narzucone
przez strategie majg wptyw na ksztattowanie sie zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zelechéw.
W(g analizowanego dokumentu gmina Zelechéw — dane dotyczg catego powiatu

garwolinskiego, ma potencjat rozwojowy w nastepujgcych zakresach:

e przemyst chemiczny i farmaceutyczny - korzystne warunki rozwoju z bardzo wysokg

koncentracjg przedsiebiorstw;

o przemyst tekstylny - korzystne warunki rozwoju z bardzo wysoka koncentracja
przedsiebiorstw;
przemyst drzewny, papierniczy, meblarski, poligraficzny - srednie warunki rozwoju;
przemyst metalowy i mechaniczny - $rednie warunki rozwoju;
rolnictwo - niskie warunki rozwoju ze specjalizacjg w produkcji miesnej;
przemyst rolno-spozywczy - Srednie warunki rozwoju z powyzej Srednig koncentracja
przedsiebiorstw;
e innowacja — gmina Zelechéw — w latach 1998-2007 na 10 tys. przedsiebiorcéw w

powiatach przyznano 4-5 patentow;
o ustugi — 80%-85% udziatu przedsiebiorstw ustugowych w ogélnej liczbie przedsiebiorstw;

Powyzsza analiza odnosi si¢ do catego powiatu, w zwigzku powyzszym nie wszystkie dane
odnoszg sie doktadnie do Gminy Zelechéw, ale ukazujg potencjat omawianych terendéw.

Gmina Zelechéw zaliczona zostata do typu funkcjonalnego : z przewagg funkgji rolnicze;j i
potencjatem gospodarczym w zakresie rozwoju turystyki. W chwili obecnej brak jest miejsc
noclegowych w obiektach zbiorowego zakwaterowania w gminie.

W gminie udziat mieszkancéw dojezdzajacych do pracy do Warszawy (2006 r.) wynosit <5
%.

,otrategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego” stawia cele priorytetowe i strategiczne
dotyczgce rozwoju wojewodztwa.

Cele priorytetowe:

1. Wazrost zdolnosci konkurencyjnej przemystu w regionie poprzez stymulowanie zmian
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strukturalnych, pobudzanie aktywnosci innowacyjnej oraz efektywne wykorzystanie
zasobow poprzez:

Tworzenie warunkoéw do generacji i absorpcji innowaciji.
Rozwoj produkcji: tworzenie warunkow przyjaznych dla inwestoréw i przedsiebiorcow.
Wspieranie tworzenia miejsc pracy w przemysle.

Tworzenie warunkow do zwiekszenia inwestycji pozarolniczych gtéwnie w przemysle rolno-
spozywczym.

Cele strategiczne:

1. W zakresie gospodarki — wzrost konkurencyjno$ci regonu poprzez rozwoj dziatalnosci
produkcyjnej oraz transfer i wykorzystanie nowych technologii poprzez:

Wykorzystanie i wzmacnianie specjalizacji regionalnych.
Wspieranie rozwoju nowych technologii, gtéwnie: biotechnologii, biomedycyny, nanotechnologii
oraz technologii informacyjnych i kosmicznych.

Wdrazanie innowacyjnych technologii informacyjno-komunikacyjnych celem pobudzenia popytu
na TIK.

Wzmacnianie potencjatu rozwojowego i absorpcyjnego obszaréw wiejskich.
Zwiekszanie dostepu do szerokopasmowego Internetu i e-ustug.

Dywersyfikacje zatrudnienia na obszarach wiejskich.
2. W zakresie przestrzeni i transportu — trwaty i zréwnowazony rozwdj regionu oparty o
endogeniczne czynniki rozwoju oraz wzrost dostepnosci poprzez:

Zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej wewnatrz regionu jako czynnik rozprzestrzeniania
procesoéw rozwojowych.

Spojnos¢ wewnatrzregionalng — koncentracje na najbardziej zap6znionych podregionach.
Integracje funkcjonalng sieci osadniczej.

Przeciwdziatanie wykluczeniu z proceséw rozwojowych obszarow peryferyjnych.
3. W zakresie spoteczenstwa - poprawa jakosci zycia oraz wykorzystanie kapitatu ludzkiego i
spotecznego do tworzenia nowoczesnej gospodarki poprzez:

Rozwéj kapitatu ludzkiego i spotecznego.
Aktywizacje rezerw rynku pracy oraz dziatania na rzecz poprawy sytuacji demograficznej.

Podnoszenie standardéw funkcjonowania infrastruktury spotecznej oraz dziatania na rzecz
ochrony zdrowia i bezpieczehstwa publicznego.

Przeciwdziatanie zjawisku wykluczenia spotecznego, integracja spoteczna.
Wzrost wykorzystania zasobow ludzkich — zwiekszenie mobilnosci zawodowe;j i przestrzenne;j.

Wyréwnywanie szans edukacyjnych.
4. W zakresie srodowiska i energetyki - zapewnienie gospodarce regionu zdywersyfikowane-
go zaopatrzenia w energie przy zrownowazonym gospodarowaniu zasobami srodowiska
poprzez:

Dywersyfikacje zrédet energii i jej efektywne wykorzystanie, poprawa infrastruktury przesytowej.
Wspieranie rozwoju przemystu ekologicznego i ekoinnowacji.

Zapewnienie trwatego i zréwnowazonego rozwoju i zachowanie wysokich waloréw srodowiska.
Produkcje energii ze zrédet odnawialnych.

Modernizacje lokalnych sieci energetycznych.

Przeciwdziatanie zagrozeniom naturalnym.

Inwestycje infrastrukturalne zwigzane z uzdatnianiem wody i utylizacjg odpadéw, odnowa
terenéw skazonych, zmniejszeniem zanieczyszczenia.
5. W zakresie kultury i dziedzictwa — wykorzystanie kultury i dziedzictwa kulturowego do
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rozwoju przemystéw kreatywnych poprzez:

o Wykorzystanie waloréw $rodowiska przyrodniczego oraz potencjatu dziedzictwa kulturowego
dla rozwoju gospodarki regionu oraz do zwiekszenia atrakcyjnosci regionu.

e \Wykorzystanie dziedzictwa kulturowego w dziatalnosci gospodarczej.

e Upowszechnianie kultury i twérczo$ci.

Powyzsze cele maja by¢ osiagniete poprzez dziatania i szczeg6towe zadania w ramach
yotrategii Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego”. Do dziatan, ktére majg bezposredni wptyw na
ksztattowanie przestrzeni i fadu w gminie zaliczajg sie:

1.

10.
11.
12.
13.
14.

15.
16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.
23.

24.

Przygotowanie nowych oraz doinwestowanie istniejgcych terenéw inwestycyjnych,
wyznaczonych w studiach uwarunkowan i kierunkach zagospodarowania przestrzennego
gmin.

Pomoc w tworzeniu inkubatorow przedsiebiorczosci oraz parkéw przemystowych i
technologicznych.

Pomoc w adaptacji terenéw poprzemystowych dla nowej dziatalnosci gospodarcze;j.
Wspieranie przygotowywania terendw inwestycyjnych pod produkcje uwzgledniajaca
specyfike przemystu spozywczego (infrastruktura, media).

Realizacja projektow rozwijajacych infrastrukture produkcyjng (w tym réwniez PPP),
zgodnie ze specjalizacja regionalng (przetwdrnie, chfodnie, suszarnie itp.).

Inicjowanie tworzenia i wspieranie parkéw naukowo- technologicznych, inkubatoréw ,
konsorcjéw naukowych, naukowo-przemystowych oraz innych osrodkéw rozwoju
technologii.

Budowa i modernizacja infrastruktury naukowo-badawczej.

Wprowadzenie mechanizmow utatwiajacych prowadzenie dziatalnosci rolniczej, np.
wspieranie mtodych rolnikow.

Wspieranie towarowych gospodarstw rolnych.

Produkcja i promocja zywnosci ekologiczne;j.

Rozwoj przetwérstwa spozywczego dostosowany do bazy surowcowej.

Wspieranie dziatan i programéw sprzyjajacych odbudowie stanu ilosciowego rodzin
pszczelich na terenie Mazowsza.

Rozwdéj i modernizacja infrastruktury technicznej zwigzanej z produkcja rolnicza,
przechowalnictwem i przetwoérstwem spozywczym.

Wsparcie promociji artykutéw rolnych wytwarzanych w regionie, w tym produktéw zywnosci
ekologiczne;.

Wspieranie dziatah na rzecz scalania agrarnego gruntéw rolnych.

Wdrazanie w produkciji rolniczej nowoczesnych metod produkcji we wspétpracy z
naukowymi jednostkami badawczymi i wyzszymi uczelniami.

Wspieranie i promocja pozarolniczej przedsiebiorczosci na wsi m.in. obstugi rolnictwa,
agroturystyki, turystyki, rzemiosta artystycznego, przetwérstwa spozywczego, wytwarzania
energii ze zrodet odnawialnych.

Wspieranie tworzenia lokalnych (gminnych) inkubatoréw przedsiebiorczosci.
Dostosowanie drog regionalnych i lokalnych do obstugi ruchu regionalnego i lokalnego,
aby nie stanowity tatwo dostepnej alternatywy dla drog krajowych (tranzytu), w tym
poprzez strefowe uspokojenie ruchu w obszarach zabudowanych.

Budowa obwodnic w ciggach drog krajowych w celu wyprowadzenia ruchu tranzytowego
poza miasto.

Budowa tras rowerowych o znaczeniu miedzyregionalnym, regionalnym i lokalnym, w tym
niezaleznych od ukfadu drég dla samochodow.

Tworzenie i realizacja programéw rewitalizacyjnych.

Racjonalna polityka w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego, w tym
wyznaczania obszaréw pod zabudowe oraz wytgczajgcych je spod zabudowy.
Zwiekszenie Swiadomosci spoteczenstwa i wiadz lokalnych w zakresie potrzeby
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25.
26.
27.
28.
20.
30.

31.

32.

33.

34.
35.

36.
37.

38.
39.
40.
41.

42.
43,
44.
45,
46.

47.
48.

49.

50.
51.
52.
53.

zachowania tadu przestrzennego.

Dziatania zapobiegajgce degradacji krajobrazu (m.in. ograniczanie umieszczania reklam).
Zapewnienie dostepu mieszkancom obszarow peryferyjnych do podstawowych ustug, w
standardzie do 30 minut dojazdu oraz dostepu do ustug wyzszego rzedu zlokalizowanych
w gtdwnych osrodkach miejskich ze standardem dojazdu do 90 minut.

Integracja rozktadowa regionalnej komunikacji publicznej ze szczegéinym uwzglednieniem
potaczen z najblizszymi aglomeracjami miejskimi (rowniez w sgsiednich wojewddztwach).
Rozbudowa systemu linii autobusowych dowozacych do stacji kolejowych.

Utrzymanie dostepnosci ustug w o$rodkach sieci osadniczej odpowiadajgcej ich randze.
Tworzenie centrow ksztatcenia praktycznego (np. na poziomie subregionalnym),
uwzgledniajgcych specyfike lokalnego rynku pracy.

Rozbudowa istniejgcych i tworzenie nowych placéwek pilegnacyjno-opiekunczych i opieki
diugoterminowej oraz placéwek ustug socjalnych stacjonarnych i dziennych dla oséb
zaleznych w tym oso6b niepetnosprawnych i z zaburzeniami psychicznymi.

Tworzenie bazy rekreacyjno-sportowej sprzyjajgcej wzrostowi aktywnosci ruchowe]
mieszkancow regionu, uprawianiu sportu oraz sprzyjajgcej aktywizacji ruchowej oséb
niepetnosprawnych i starszych.

Budowa, rozbudowa, remont oraz wyposazenie obiektéw sportowych przy placéwkach
edukacyjnych (m.in. sale gimnastyczne, boiska szkolne, baseny).

Tworzenie warunkéw sprzyjajgcych wzrostowi udziatu ruchu pieszego i rowerowego.
Rozszerzanie zakresu specjalistycznych ustug medycznych w osrodkach regionalnych i
subregionalnych.

Budowa i rozw6j osrodkéw onkologicznych.

Zachowanie i przywrécenie droznosci korytarzy ekologicznych: rzecznych, powietrznych i
ladowych.

Ochrona, utrzymanie oraz wspieranie rozwoju terenéw zieleni w miastach i wokoét nich.
Ograniczenie presji urbanistycznej na tereny otwarte wokét miast.

Wdrazanie na obszarach chronionych programoéw rolno-srodowiskowych.

Ochrona, zachowywanie, rewaloryzacja obszaréw i obiektéw o najcenniejszych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych wraz z wyznaczaniem nowych elementéw.

Dziatania na rzecz ochrony réznorodnosci biologiczne;.

Zalesianie gruntéw w ramach uzupetniania systemu powigzan przyrodniczych.
Ograniczenie emisji zanieczyszczen komunikacyjnych (w tym pytu zawieszonego i hatasu)
oraz pochodzgcych ze zrodet punktowych.

Ograniczenie przeznaczania gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne, w
tym odralniania gruntéw rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych.

Ksztattowanie struktur przestrzennych minimalizujgcych zapotrzebowanie na energie i
zmniejszajacych emisje gazéw cieplarnianych.

Budowa infrastruktury nawadniajgcej i odwadniajgcej pola uprawne.

Porzgdkowanie gospodarki Sciekowej, w tym poprzez likwidacje zrzutu sciekdw
nieoczyszczonych.

Wytwarzanie energii ze zrodet odnawialnych, w tym w matych jednostkach wytwoérczych
zlokalizowanych w niewielkich odlegto$ciach od odbiorcéw koncowych.

Zwiekszenie powierzchni upraw roslin energetycznych.

Wykorzystanie biomasy i biogazu z odpadéw do produkcji energii.

Ochrona ukfadéw przestrzennych oraz promocja miast ogrodow.

Rozwdj zaplecza turystycznego (m.in. hoteli, pensjonatéw, schronisk, obiektow
gastronomicznych, punktéw obstugi turystow, obiektéw turystyki wiejskiej i agroturystyki).
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1.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Mazowieckiego a
Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zelechéw.

,Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego” przyjeto Uchwatg

Nr 65/2004 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 7czerwca 2004 roku ( Dz. Urz. Wo;.

Maz. Nr 217, poz. 5811 z dnia 28 sierpnia 2004 r.).

Wg powyzszego dokumentu:
1. Gmina Zelechéw potozona jest poza krajowg siecig ekologiczng ECONET — PL.
2. Gmina jest w strefie aktywizacji wg modelu zréwnowazonego rozwoju koncepc;ji polityki
przestrzennej zagospodarowania kraju.
3. Na obszarze gminy nie wystepujg obszary chronione, ale wystepujg indywidualne formy
ochrony.

Obszar gminy potozony jest w strategicznych zasobach wod oligocenskich.

Gmina w ocenie warunkéw agroekologicznych ( gleba, rzezba, klimat, stosunki wodne) w

skali 100 punktowej otrzymata okoto 60 punktow.

6. Nie ma udokumentowanych ztéz surowcéw mineralnych.

7. Nie wystepujg na obszarze zagrozenia srodowiska.

8. Gmina Zelechdw potozona jest w zasiegu oddziatywania Warszawy oraz osrodka
subregionalnego jakim sg Siedice.

9. Gmine i miasto Zelechdw fgczy ze sobg dosé duza liczba waloréw kulturowych tj,: miasto o
znacznych walorach kulturowych, miasto historyczne ( lokacja XV w.), zabytkowe uktady
urbanistyczne, grodziska.

10. Na terenie gminy nie wystepujg spétki z udziatem kapitatu zagranicznego.

11. Na terenie gminy wystepuje rolnictwo $rednio i nisko intensywne z przemystem rolno -
spozywczym opartym na przetworstwie miesa (w tym drobiowego), aczkolwiek z matg
obsada bydta i trzody chlewnej oraz przetworstwie owocow i warzyw.

12. Gmina potozona jest w obszarze Najwiekszych wptywdw Aglomeracji Warszawskiej -
przewaga funkcji pozarolniczych, tatwa dostepno$é komunikacyjna do Warszawy.

o s

2. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenia terenu.
2.1.1. Polozenie i wielkos¢ terenu.

Gmina Zelechéw nalezy do powiatu garwolinskiego potozonego w wojewodztwie
mazowieckim. Graniczy: od pétnocy z gming Miastkéw Koscielny, od pétnocnhego - wschodu i
wschodu z gming Wola Mystowska (woj. lubelskie), od strony potudniowej z gminami Ktoczew
(woj. lubelskie) i Trojanéw (woj. mazowieckie) a od zachodu z gminami Sobolew i Gérzno (woj.
mazowieckie). Miasto Zelechéw oddalone jest od Warszawy o 89 km, Garwolina o 24 km, Siedlec
0 66 km, Lublina o 85 km.

Powierzchnia gminy Zelechéw wynosi 8 749 ha. Miasto zajmuje 1 213 ha, a obszar wiejski
7 536 ha. Gmina Zelechéw ma charakter typowo miejsko - wiejski.

Pod wzgledem fizyczno- geograficznym (wg J. Kodrackiego) gmina Zelechéw lezy na
obszarze mezoregionu: Réwnina Zelechowska, ktéry nalezy do makroregionu Niziny
Srodkowomazowieckiej.

W jej sktad wchodzi oprocz miasta 18 sotectw :

Gasiory, Gozdek, Huta Zelechowska, Janéwek, Kalindw, Kottéwka, Lomnica, Nowy
Goniwilk, Nowy Kebtéw, Piastow, Sokolniki, Stary Goniwilk, Stary Kebtow, Stefanéw,
Wiadystawow |, Wiadystawow I, Wola Zelechowska, Zakrzéwek.

Najwieksza powierzchnie zajmuje miasto Zelechéw potozone w zachodniej czesci
Wysoczyzny Siedleckiej (makroregionu Niziny Potudniowopodlaskiej), w srodkowym dorzeczu
Wisty, po lewej stronie Wilgi, matego wislanego doptywu. Potozone jest na wysokosci okoto 200 m
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n.p.m., na 21°54' dtugosci geograficznej wschodniej i 51°50' szerokosci geograficznej pétnocne;.
Ze wschodu, potudnia i zachodu otaczajg go nieznaczne wzniesienia, od potnocy zas
nizinne pola i taki opadajgce lekko ku lewemu brzegowi Wisty.
Na terenie gminy najwiekszym, pod wzgledem obszaru, sg wsie Stefanéw i Piastéw.
Najmniejsza natomiast jest wie$s Sokolniki.

Gmina posiada dobrze rozwinietg sie¢ powigzan komunikacyjnych. Z Zelechowa rozchodza
sie drogi w kierunku Garwolina, Stoczka tukowskiego, tukowa i Ryk. Przez miasto przebiega
droga wojewddzka nr 807. Miasto potozone jest w odlegtosci 12 km od drogi krajowej nr 17.

Gmina Zelechéw ma charakter typowo rolniczy.

Pod koniec grudnia 2010 r. gmine zamieszkiwato 8698 mieszkancéw, w tym w miescie
4250 osdb, a na terenach wiejskich 4448 oséb.

2.2. Stan zagospodarowania i uzbrojenia terenéw.

2.2.1. Uklad przestrzenny osadnictwa i jego charakter.

Na terenie Gminy przewaza zabudowa jednorodzinna i zagrodowa. Zwarta zabudowa
wielorodzinna znajduje sie jedynie na terenie miasta Zelechdw.

Miasto Zelechéw, w strukturze gminy jest najsilniej wyodrebnione pod wzgledem
przestrzennym. Wynika to z jego funkcji centrotwérczej i ponadlokalnej. Jest ono osrodkiem
administracyjnym, mieszkaniowym oraz ustugowym i oswiatowym. Obecna struktura miasta
oparta jest o historyczny uktad urbanistyczny, ktory stanowi osrodek centralny. Jego punktem
gtdbwnym i charakterystycznym jest unikatowy renesansowy rynek z charakterystycznym ratuszem
z sukiennicami. W obrebie centrum zachowany zostat takze fragmentarycznie uktad
wrzecionowaty ulic (podkres$lajgcy uktad pierwotnego - Sredniowiecznego rynku) wraz z kosciotem
parafialnym.

Czes¢ centralng miasta okala zabudowa mieszkaniowa i ustugowa. Zabudowa
mieszkaniowa Zelechowa to gtéwnie zabudowa jednorodzinna. Zabudowa wielorodzinna
wystepujaca w formie zabudowy z elementéw prefabrykowanych zlokalizowana jest w péthocno —
zachodniej czesci miasta i stanowi jego niewielkg cze$¢. Charakterystycznym elementem miasta
jest takze korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki Zelechowianki stanowigcy rezerwe terendw zielonych
dla miasta oraz petnigcy wazne funkcje ekologiczne.

Rozmieszczenie miejscowosci na terenie gminy jest w miare réwnomierne.

W obrebie wsi najczesciej wystepuje zabudowa rozproszona, licznie sg réwniez kolonie.

Wystepuje przewaga zabudowy siedliskowej oraz mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Obserwuje sie rozproszenie zabudowy — szczegélnie zabudowy siedliskowej. We wsiach
wystepujac rezerwy terenowe pod nowe budownictwo.

2.2.2. Hierarchia sieci osadniczej.

Wsie Zelechowa majg przewaznie zabudowe rozproszona, wystepujg liczne kolonie. Na
terenie gminy znajduje sie jedna miejscowo$¢ powyzej 500 mieszkancow, jest to: Wola
Zelechowska. Natomiast stosunkowo niewielki poziom zaludnienia wystepuje w miejscowo$ciach:
Kalinéw, Sokolniki i Zakrzéwek.

Istotnym elementem sieci osadniczej gminy jest zachowany historyczny uktad urbanistyczny
w Zelechowie.
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Hierarchia sieci osadniczej na terenie miasta i gminy Zelechéw jest dwustopniowa:

1. Nadrzedny centralny o$rodek stanowi miasto Zelechéw, bedgce podstawowym
elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej z siedzibg wtadz samorzadowych,
osrodkami wielofunkcyjnymi w zakresie szkolnictwa, opieki zdrowotnej, kultury, handlu,
ustug rzemieslniczych i gastronomicznych, produkcji oraz infrastruktury techniczne;j.

2. Osrodki podrzedne podstawowe tworzg wsie na terenie gminy, gdzie $wiadczone sg
ustugi na poziomie podstawowym — przewaznie jest to sklep miejscowy, zaopatrujacy wie$
w podstawowe produkty oraz w wybranych wsiach ustugi oswiatowe i sakralne.

2.2.3. Rozmieszczenie i charakter terenéw o funkcjach mieszkaniowych.

Na terenie miasta Zelechowa przewaza zabudowa jednorodzinna. Znajduje sie tu tez
Spoétdzielnia Mieszkaniowa z 134 mieszkaniami. Na terenie gminy znajdujg sie wytgcznie
miejscowosci o charakterze osiedli wiejskich z przewaga wsi 0 zabudowie rozproszone;.

Miasto Zelechéw w obecnie obowigzujgcym Studium posiada spore rezerwy terenowe.
Miasto rozwija sie odsrodkowo — od zwartej zabudowy okalajgcej cze$¢ centralng, w kierunku
odsrodkowym. Tereny wiejskie gminy charakteryzuje zabudowa zagrodowa wzdtuz drég. W chwili
obecnej tereny wiejskie majg spore rezerwy terenowe pomiedzy istniejacg zabudowg — nalezy
dazy¢ do ich uzupetniania w celu zapobiegania dalszemu rozpraszaniu zabudowy oraz utworzeniu
zwartych kompleksow.

2.3. Analiza planéw zagospodarowania przestrzennego.

2.3.1. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Miasto i gmina Zelechéw sg w petni objete miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Na terenie opracowano i przyjeto nastepujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelechéw, uchwalony Uchwatg Nr
XIV/93/04 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 7 kwietnia 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelechéw

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechowa, uchwalony Uchwatg Nr
XIX/131/05 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 15 lutego 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechowa

e Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw, uchwalona
Uchwatg Nr XXVI11/191/10 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 18 marca 2010 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zelechéw,
teren zabytkowego parku dworskiego.

e Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw, uchwalona
Uchwatg Nr XXXI/250/103 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 18 marca 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zelechéw — Rynek z
przylegtymi ulicami.

2.3.2. Opracowywane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy i miasta w obecnej chwili opracowane sg nastepujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:
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e Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechéw, sporzgdzana
na podstawie Uchwaty Nr XL/307/2013 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 28 listopada 2013r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebéw geodezyjnych Stary Goniwilk, Kalindw, Nowy Goniwilk,
Piastow, Wiadystawdw w gminie Zelechéw.

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechdw, sporzadzany na
podstawie Uchwaty Nr XLVII1/348/14 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 30 czerwca 2014 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zelechdéw.

2.4. Ruch budowlany.

W latach 2006 — 2012 wptyneta duza ilos¢ wnioskédw o zmiane przeznaczenia terenow,
zaréwno do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zelechow jak i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy. Ukazujg
one kierunek ruchu budowlanego w gminie. W ponizszych tabelach przedstawiono zbiorcze
zestawienia wnioskow (ztozonych do Studium i miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego).
Zainteresowanie gruntami i ich zmiana przeznaczenia wyglada nastepujgco:
Rok 2006
Lp. Miejscowosc¢ Liczba wnioskow Zmiana przeznaczenia terenu
1. Huta Zelechowska 1 zabudowa mieszkaniowo -ustugowo -
gospodarcza
Rok 2008
Lp. Miejscowos¢ Liczba wnioskéw Zmiana przeznaczenia terenu
1. Stary Kebtow 1 zalesienie
Rok 2009
Lp. Miejscowos¢ Liczba wnioskéw Zmiana przeznaczenia terenu
1. miasto Zelechow 5 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
5 zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
1 zalesienie
2. Nowy Kebtéw 1 zalesienie
3. Janowek 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
4, Wola Zelechowska 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
5. Piastéw 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Rok 2010
Lp. Miejscowosc¢ Liczba wnioskow Zmiana przeznaczenia terenu
1. miasto Zelechow 1 zabudowa ustugowa
7 zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
15 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

17



w

zabudowa mieszkaniowo — produkcyjno -
ustugowa
zalesienie

Huta Zelechowska

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa

Nowy Goniwilk

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa

Kalinow

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa

Piastow

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa

Wola Zelechowska

zabudowa mieszkaniowa
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
zalesienie

Stefanéw

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
zalesienie

Stary Goniwilk

zabudowa mieszkaniowa

Nowy Kebtéw

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
zalesienie

10.

Stary Kebtow

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zalesienie

11.

Janowek
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zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zalesienie

12.

Gozdek

N
©

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
zabudowa ustugowa
zalesienie

13.

tomnica

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
zalesienie

14.

Kalinow

zabudowa mieszkaniowo — ustugowa

15.

Kottowka
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zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa

Rok 2011

Lp.

Miejscowos¢

Liczba wnioskow

Zmiana przeznaczenia terenu

miasto Zelechow

—_—
w® =

zabudowa ustugowa
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa produkcyjna
zalesienie

Piastow

zabudowa mieszkaniowa
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa

Nowy Kebtéw

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa

Huta Zelechowska

—_ —_ = N = N

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
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1 zalesienie
5. Stefanow 1 zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
6. Wola Zelechowska 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
7. Stary Goniwilk 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
8. Whadystawow 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Rok 2012
Lp. Miejscowos¢ Liczba wnioskéw Zmiana przeznaczenia terenu
1. miasto Zelechow 2 zabudowa ustugowa
9 zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
15 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2. Whadystawow 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa mieszkaniowo — produkcyjno-
ustugowa
3. Huta Zelechowska 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 zabudowa produkcyjna
Piastow 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
5. Nowy Kebtéw 2 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 zalesienie
6. Sokolniki 2 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 zalesienie
Wola Zelechowska 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
Stary Kebtow 3 zabudowa mieszkaniowa
1 zalesienie
Stefanow 1 zalesienie
Kottéwka 1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Z powyzszych ztozonych wnioskéw wynika, ze najbardziej cieszg sie zainteresowaniem
tereny juz zainwestowane w miescie oraz w wigkszych miejscowosciach takich jak :
Wola Zelechowska, Huta Zelechowska, Stary Kebtéw i Nowy Kebtéw oraz Gézdek.

Nalezy zwréci¢ takze uwage na wnioski o zmiane przeznaczenia terenu na tereny
mieszkalne — letniskowe (rekreacyjne) wokét zbiornika wodnego, co moze przyczynié sie do
naturalnego rozwoju rekreacji i turystyki wypoczynkowej w Piastowie oraz na potudniu miasta
Zelechéw przy ul. Letnisko.

3. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Ukfad przestrzenny gminy ma charakter do$¢ harmonijny, aczkolwiek wystepuje
rozproszenie uktaddw przestrzennych. Krajobraz posiada naturalne cechy. Wsie charakteryzuja
sie dawnym, pasmowym uktadem, aczkolwiek nastgpito rozproszenie zabudowy. Na obszarze
gminy wystepuje zabudowa w koloniach oraz zabudowa siedliskowa oddalona od zabudowy wsi.
Istniejgca zabudowa warunkuje dalszy rozwoj osadnictwa na istniejgcych zasadach
zagospodarowania przestrzennego oraz na wyznaczonych planem terenach sgsiadujgcych z nimi.

Uwarunkowaniem jest takze konieczno$é zachowania waloréw krajobrazowych, istniejgcych
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na terenach chronionych oraz wzdtuz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej. Utrzymanie
dotychczasowej poprawnej kondycji réznorodnych sktadnikéw srodowiska przyrodniczego tj.
doliny ciekdéw, terendw roslinnoéci, terenéw rolniczych, wymaga dalszej prawidtowej gospodarki i
kontynuowania dziatan poprawy stanu srodowiska przyrodniczego.

Ukfad przestrzenny miasta jest dos¢ harmonijny. Nalezy chronié historyczny uktad
urbanistyczny z centralng czescig miasta. W centrum przewaza funkcja ustugowa i mieszkaniowa.
Duze znaczenie dla uktadu przestrzennego stanowig zachowane uktady zieleni wraz z
Zabytkowym Parkiem, aczkolwiek zielen powinna by¢é poddana zabiegom pielegnacyjnym.

Na catym obszarze miasta i gminy nalezy dgzy¢ do harmonizacji zabudowy poprzez
budowanie zabudowy plombowej i préby zwarcia zabudowy wiejskie;.

4. Stan srodowiska.
4.1. Podstawowe elementy srodowiska.
4.1.1. Geomorfologia.

Rzezba terenu gminy Zelechow jest stabo zréznicowana, co jest wynikiem dziatalnoéci
czynnikéw rzezbotworczych z okresu zlodowacenia srodkowopolskiego oraz proceséw
denudacyjnych z okresu zlodowacenia battyckiego. Wysokosci bezwzgledne wahaja sie od 162 m
n.p.m. w pétnocno-wschodniej czesci gminy do 195 m n.p.m. w rejonie wsi Kolonia Kottéwka.

Morfologicznie teren potozony jest w obrebie wysoczyzny polodowcowe;j. Jest to
zdenudowana wysoczyzna plejstocenska ptaska lub lekko falista, o spadkach do 2%, lokalnie do
5%. Wieksze spadki terenu - od 5% do 10%, a lokalnie 15% wystepujg jedynie na niewielkich
obszarach zboczy wiekszych dolinek. W rejonie ul. Letnisko w Zelechowie oraz wsi Wiadystawéw
wystepujg wydmy w postaci watéw o wysokosci do 5m. W okolicach wsi Kalinéw, Piastow,
tomnica, Goniwilk, Kottéwka, Stefanow i Letnisko wystepujg pola piaskéw eolicznych. Sa to
tereny o lekko sfalowanej powierzchni z lokalnymi niewielkimi wzniesieniami do ok. 1,0 m
wysokosci.

Obszar wysoczyzny polodowcowej porozcinany jest dolinami rzek Wilgi i Promnika oraz
innych doptywdw, a takze licznymi dolinkami erozyjno-denudacyjnymi. Dolinki erozyjno-
denudacyjne tworzg sie¢ drobniejszych form powigzanych z dolinami rzek i ich do- ptywéw. Dolinki
te sg przewaznie zabagnione i prowadzg niewielkie ilosci wéd powierzchniowych.

Urozmaiceniem rzezby terenu sg dos¢ liczne zagtebienia bezodptywowe. Sg to formy
niewielkie powierzchniowo, o gtebokosci dochodzacej do 2 m, podmokte.

4.1.2. Budowa geologiczna.

Budowa geologiczna gminy zostata uksztattowana w wyniku proceséw geologicznych
dziatajgcych od czaséw prekambryjskich do ery mezozoiczne;.

Wedtug podziatu Polski na jednostki strukturalne (przeprowadzonego przez W.
Pozarskiego), gmina Zelechéw potozona jest w obrebie Obnizenia Podlaskiego nalezgcego do
Platformy Wschodnioeuropejskiej. Na osadach proteozoicznych zalegajg tu morskie osady
paleozoiku i mezozoiku oraz lagdowe osady trzeciorzedu. Osady trzeciorzedowe stanowia:

e oligocenskie piaski kwarcowe z glaukonitem, z wktadkami itow i mutkow,
e miocenskie ity, piaski i mufki z licznymi wktadkami wegla brunatnego,
e pliocenskie ity pstre z przewarstwieniami piaskéw drobnych.

Ponad utworami pliocenu wystepuja utwory czwartorzedowe o zmiennej migzszosci od 50,8
do 97,0 m. Utwory czwartorzedowe wystepujg w postaci kilku poziomow glin rozdzielonych serig
utworéw wodnolodowcowych bgdz zastoiskowych.

Obszar gminy pozostat w zasiegu trzech zlodowacen: podlaskiego, potudniowopolskiego i
Srodkowopolskiego. Bezposrednio na utworach trzeciorzedowych zalegajg osady najstarszego
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zlodowacenia - podlaskiego. Sg to ity, mutki i piaski rzeczne. Na nich zalegajg gliny zwatowe
zlodowacenia potudniowopolskiego oraz dwa poziomy glin zawatowych najstarszego stadiatu
zlodowacenia srodkowopolskiego.

Gmina Zelechdw znalazta sie poza zasiegiem stadiatu Warty tego zlodowacenia.

W okresie zlodowacenia battyckiego gmina znajdowata sie w strefie peryglacyjnej, gdzie
nastepowata silna denudacja wysoczyzny morenowej powodujgca obnizenie wzniesien,
tagodzenie stokéw, wypetnienie obnizen.

Holocen, to okres akumulacji osadéw rzecznych w dolinach i obnizeniach terenu, tworzenia
sie nam utéw, torféw oraz wydm.

W powierzchniowej warstwie gruntéw gminy, do gtebokosci 4,5 m npm, wystepujg utwory
plejstocenskie: gliny zwatowe, piaski wodnolodowcowe i rzeczne; oraz utwory holocenskie:
eoliczne, rzeczne i bagienne. Na przewazajgcej czesci terenu gminy wystepuja plejstocenskie
gliny zwatowe gtéwnie twardoplastyczne i zwarte. Na sporych obszarach, gtéwnie w potudniowej
czesci gminy, wystepujg piaski wodnolodowcowe drobne, lokalnie $rednie i grube z domieszka
ZWirow.

Piaski rzeczne (tarasowe) wystepujg na niewielkich obszarach wzdtuz doliny Zelechowianki.
S3 to piaski drobne i $rednie.

Utworami holocenskimi sg piaski eolityczne tworzace pola piaskéw przewiewnych i budujace
nieliczne wydmy, oraz piaski, mutki i torfy wypetniajgce doliny i obnizenia terenu.

4.1.3. Surowce mineralne

Na obszarze gminy Zelechdw wystepujg surowce budowlane w niewielkich ilosciach.
Surowce ceramiczne nie sg eksploatowane ze wzgledu na zapiaszczenie glin, domieszki zwiru
oraz duzg zawarto$¢ weglanu wapnia. Kruszywo naturalne eksploatowane jest w nielicznych
odkrywkach. Najczesciej wydobywane sg piaski drobnoziarniste pochodzenia polodowcowego lub
eolityczne o matych migzszoéciach (1-2 m). Wieksze ztoza piaskdéw wystepujg w Zelechowie w
okolicy ul. Letnisko. Pod piaskami wydmowymi zalegajg tu piaski wodno-lodowcowe. Mozliwos¢
eksploatacji ogranicza pobliska zabudowa. Piaski drobnoziarniste przewarstwione piaskami
réznoziarnistymi ze zwirem eksploatowane sg jedynie w rejonie wsi Goniwilk. Wszystkie odkrywki
sg obiektami niewielkimi, eksploatowanymi dorywczo przez okoliczng ludnos$é.

Poza powyzszymi poktadami gmina nie posiada innych surowcéw mineralnych.

4.1.4. Wody powierzchniowe

Gmina Zelechéw potozona jest w dorzeczu Wisly i posiada dobrze rozwinietg sieé wodna.
Teren gminy odwadniaja: rzeka Wilga z doptywami, rzeka Promnik z doptywami oraz doptywy
rzeki Okrzejki.

Rzeka Wilga jest prawostronnym doptywem Wisty. Przeptywa przez pétnocno- wschodnie
tereny gminy stanowiac jej granice.

Rzeka Zelechéwka jest lewostronnym doptywem Wilgi. Wyptywa w potudniowej czesci
gminy z podmoktych tgk pomiedzy wsiami Katuskie i Sokolniki. Ptynie w kierunku pétnocno -
wschodnim do miasta Zelechowa, gdzie zmienia kierunek na pétocny. Na pétnoc od miasta do
rzeki uchodzi jej lewostronny doptyw - Olszanka, zwana tez doptywem z Goniwilka. Przeptywa
ona przez pétnocng czes¢ gminy w kierunku zachod - wschéd.

Rzeka Promnik jest prawostronnym doptywem Wisty. Wyptywa w rejonie Stefanowa i ptynie
w kierunku zachodnim i pétnocno - zachodnim.

Dziat wodny oddzielajgcy zlewnie Wilgi, Promnika i Okrzejki przebiega w rejonie wsi i
przysiotkow: Piastow, Stefanow, Katuskie, Sokolniki, Michalin, Kottéwka i Zakrzéwek oraz z
mieécie Zelechéw w okolicy ul. Letnisko.

Pétnocne, centralne i wschodnie tereny gminy potozone sg w zlewni Wilgi. Wieksza cze$¢
gminy odwadniana jest przez Zelechowke i jej doptywy. Zachodnia i potudniowo - zachodnia cze$é
gminy nalezy do zlewni Promnika. Potudniowo-wschodnie tereny gminy nalezg do zlewni Okrzejki
(rzeka ptynie na terenie gminy Ktoczew) i odwadniane sg przez gérne odcinki jej doptywow.
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Czesciowo potudniowa-zachodnig granice gminy Zelechdéw stanowi rzeka Korytka.
Na terenie gminy sie¢ naturalnych wod stojgcych stanowia:

e liczne jeziorka o niewielkiej powierzchni i gtebokosci 1-2 m;
e oczka srédbagienne o zmiennym poziomie lustra wody zaleznie od pory roku i ilosci opadow
atmosferycznych;
e wypetnione woda dna zagtebien bezodptywowych, stanowigce pozostatos¢ po istniejacych
niegdys jeziorkach polodowcowych;
Antropogenicznymi zbiornikami wéd stojgcych sa:
stawy;
wyrobiska potorfowe;
zbiorniki przeciwpozarowe,
rowy melioracyjne;

4.1.5. Wody gruntowe.

Pod wzgledem hydrogeologicznym gmina Zelechéw potozona jest w obrebie Niecki
Mazowieckiej powstatej z utworow kredy, trzeciorzedu i czwartorzedu. Gtéwny poziom wodono$ny
zwigzany jest z pietrem trzeciorzedowym. Utwory trzeciorzedowe zalegajg na duzych
gtebokosciach a wody tej warstwy charakteryzujg sie zwiekszong zawartoscig zelaza i manganu,
przez co wymagajg uzdatniania dla celéw pitnych. Na terenie gminy nie wystepujg studnie
ujmujgce wody trzeciorzedowe.

Ludnos$¢ gminy zaopatruje sie w wode gtdwnie z ujeé z pierwszego poziomu wodono$nego,
pochodzacego z piaszczystych utworéw czwartorzedowych. Na obszarze wysoczyzny pierwszy
poziom wodonos$ny wystepuje gtebiej niz 3 m p.p.t. zachodniej i potudniowej czesci gminy,
pierwszy poziom wodonosny wystepuje ptycej niz 2,0 m p.p.t.

Tereny potozone w dolinie Zelechowianki na pétnoc od Zelechowa, miasto Zelechdw i
potudniowo-wschodnia cze$¢ gminy charakteryzujg sie brakiem izolacji pierwszego poziomu
wodonosnego. Pétnocno-zachodnie, potudniowo-wschodnie i centralne tereny gminy posiadaja
dobra izolacje pierwszego poziomu wodonos$nego.

Zagrozenie zanieczyszczeniem wod podziemnych wynika przede wszystkim z infiltracji
zanieczyszczeh z wod powierzchniowych (w dolinach rzek) oraz z migracji wgtebnej
zanieczyszczen z obszardw o stabej izolacyjnosci gruntowej warstw wodonosnych.

4.1.6. Klimat lokalny.

Zgodnie z regionalizacjg klimatyczng Polski opracowang przez W. Okotowicza, gmina
znajduje sie w granicach Mazowiecko - Podlaskiego regionu klimatycznego.

W ciggu roku gmina Zelechdw otrzymuje okoto 247 cal/cm2/dzieh promieniowania
catkowitego. Najmniejsze nastonecznienie jest zimg, najwieksze latem. Minimum roczne
wystepuje w grudniu - 40 cal/cm2/dzien, maksimum w czerwcu - 490 cal/cm2/dzien. Jest to
skutkiem wptywu szerokosci geograficznej i zwigzanego z nig potozenia Storica nad horyzontem.
Gmina Zelechow otrzymuje $rednio w roku 4,4 godzin ustonecznienia dziennie.

Srednia roczna temperatura powietrza na analizowanym obszarze wynosi ok. 7,8 °C.
Srednio w roku jest 125 dni przymrozkowych (temp. maks. powyzej 0 °C i temp. min. ponizej 0°C),
50 dni mroznych (temp. maks. nizsza od 0 °C), 25 dni bardzo mroznych (temp. min. nizsza niz -10
°C) oraz 35 dni goracych (temp. maks. powyzej 25 °C). Na tym terenie okres bezprzymrozkowy
trwa 170 dni, a okres wegetacyjny 210 dni.

Przebieg i rozktad temperatury powietrza uzalezniony jest miedzy innymi od rzezby i
pokrycia terenu, rodzaju podtoza, gtebokosci zalegania wod gruntowych, stopnia zachmurzenia,
wielkosci opadu, predkosci wiatru oraz jego kierunku. Najwieksze zroznicowanie warunkéw
termicznych wystepuje noca i nad ranem przy bezchmurnej i bezwietrznej pogodzie, miedzy
dolinami i terenami podmoktymi a obszarami wzniesionymi o gtebszym zaleganiu wéd
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gruntowych.

Doliny rzeki Wilgi i Promnika, a takze mniejsze doliny i obnizenia stanowig obszary
inwersyjne, predysponowane do zalegania chtodnego powietrza.

Srednia roczna wzgledna wilgotno$é na obszarze gminy wynosi 78%. W przebiegu rocznym
najnizsza miesieczna wartos¢ parametru wystepuje w maju (72%). Roczne maksimum $redniegj
wilgotnosci wzglednej wystepuje w grudniu (88%).

Najwiekszg wilgotnoscia charakteryzujg sie tereny dolin rzek i lokalne zagtebienia.
Najwieksze roéznice wilgotnosci wzglednej pomiedzy dolinami a terenami wyniesionymi,
zaznaczajg sie wczesnym rankiem i wieczorem.

Srednie roczne sumy opaddw atmosferycznych na terenie gminy Zelechéw wynoszg okoto
550 mm. Najwieksze miesieczne sumy opadu majg miejsce latem, w lipcu (78 mm). Miesigce od
stycznia do kwietnia charakteryzujg sie najnizszym opadem (Srednio miesiecznie 28 mm). Opady
letnie charakteryzujg sie duzym natezeniem, podczas przejscia frontu chtodnego osiggajg one
bardzo duze sumy dobowe (czasem wieksze od miesiecznej sumy opadu zimowego). Opady
zimowe sg krétkotrwate i majg niewielkie natezenie. Czas zalegania pokrywy $niegu na terenie
gminy Zelechéw wynosi $rednio 120 dni. Nie jest to pokrywa ciggta, gdyz w czasie ocieplen ulega
czesto zanikowi. Srednio w roku jest 78 dni z pokrywg $niezna.

Na opisywanym obszarze przewazajg wiatry zachodnie. Czesto wystepujg tez wiatry
pétnocno -zachodnie i potudniowo-zachodnie. Srednio roczna predko$é wiatru wynosi 3 m/s, co
$wiadczy o dobrym przewietrzaniu terenu gminy. Wiatry silne i bardzo silne wystepujg bardzo
rzadko (Srednio w roku jest 20 dni z wiatrem silnym). W ogdlnej liczbie obserwacji udziat cisz na
obszarze gminy wynosi 15% w roku. Najwiekszy jest latem i jesienig a najmniejszy zimg. Tereny
potozone po zawietrznej stronie komplekséw lesnych, polany, wschodnie zbocza potudnikowo
przebiegajacych dolin oraz tereny intensywnej zabudowy sg miejscami zacisznymi.

4.1.7. Szata roslinna.

Na terenie gminy Zelechéw zachowato sie stosunkowo niewiele laséw. W dolinie
Zelechowianki, na pétnoc od Zelechowa wystepujg najwieksze zbiorowiska tgkowe. Szata roslinna
jest uboga. W lesie Wygoda zachowaty sie interesujgce zbiorowiska roslinne tylko w jego
potudniowej czesci. Przewazajgca cze$¢ lasdw jest zubozata w wyniku przeksztatcenia ciekdw
wodnych w rowy odwadniajgce. Niewielkie powierzchnie zajmujg gleby piaszczyste bedace
siedliskiem zbiorowisk murawowych.

Na terenie gminy wystepujg zbiorowiska roslinne naturalne i pét naturalne oraz
synantropijne (segetalne - na terenie upraw polnych i rudealne). Do zbiorowisk naturalnych i
potnaturalnych naleza:

A. LesSne i zaroSlowe.

W wyniku zajecia siedlisk mezofilnych laséw lisciastych pod uprawe rolniczg, zachowaty sie
jedynie fragmenty gradéw (na uroczysku Wygoda). Bory natomiast sg bardziej zréznicowane.
Przewage maja bory mieszane, czesto z duzym udziatem grabu carpinus betulus i bory wilgotne z
obfitym wystepowaniem trzeslicy modrej molinio corelea, bagna zwyczajnego ledum palustre, i
boréwki bagiennej vaccinium uliginosum. Rzadziej w otoczeniu torfowisk oligotroficznych mozna
spotka¢ fragmenty boru bagiennego vaccinio utiginosi-pinetum. Bory mieszane wystepujg w
postaci zespotu Seratuli-Pinetum z sierpnikiem barwierskim seratula tincloria i bukwicy lekarskiej
stachys officinalis. Brak jest dobrze wyksztatconych zarosli. Tylko w podmoktych zagtebieniach
bezodptywowych wystepujg zakrzewienia wierzbowe z toza i uszata.

B. Lakowe i pastwiskowe.

Zbiorowiska fgkowe s3 reprezentowane przez dwa zespoty zajmujgce wieksze
powierzchnie, taki Swieze budowane gtéwnie przez wartosciowe paszowo trawy takie jak
kupkéwka dacxtylis glomerata, rajgrost wyniosty arrhenatherum elatrus, wiechlina takowa poa
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pratensis a na wilgotniejszych siedliskach - wyczyniec takowy alopecurus pratensis, z domieszka
ro$lin dwuli$ciennych, jaskra ostrego rarnunculus acris, dzwonka rozpierzchtego campanula
patula, dzikiej marchwi daucus carota i innych. t.aki wilgotne, to gtéwnie zespét Cirsio
Polygonetum z gatunkami traw: wiechling zwyczajng poa triwialis, kostrzewg tgkowa festuca
pratensis i ziotami: ostrozeniem warzywnym cirsium oleraceum, rdestem wezownikiem polygonum
bistorta, kuklikiem zwistym geum rivale i rzezucha tgkowa cardamine pratensis. Rzadkim i
zastugujgcym na ochrone zespotem jest Molinietum medioeuropaeum tgka trzeslicowa, ktérego
fragment zachowat sie na skraju lasu naprzeciw Kalinowa ze stanowiskiem goryczki waskolistne;.
Rzadkie sg pastwiska na siedlisku taki Swiezej tworzace zespét Lolio-Cynosuretum, zwigzany z
miejscami silnie wypasanymi. Charakteryzujg go gatunki odporne na wydeptywanie: zycica trwata
lolium parenne i grzebienica pospolita cynosurus cirstatus.

C. Torfowiska mszysto-turzycowe.

Wystepuja tu torfowiska niskie, reprezentowane przez jeden zespét Carici - Agrostietum
caninae i torfowiska przejsciowe z jednym zespotem Caricetum lasiocarpae.

Pierwszy z nich charakteryzuje sie bogatym wystepowaniem trawy, mietlicy psiej agrostis
canina i drobnych turzyc: pospolitej carex nigra i siwej carex canescens oraz fiotka btotnego viola
palustris i siedmiopalecznika btotnego comarum palustre. Caricetum lasiocarpae charakteryzuje
sie dominacjg turzycy nitkowatej. Oba zespoty zajmujg ptytkie zagtebienia bezodptywowe.

Torfowiska wysokie zaliczamy do klasy Oxycocco-Sphagnetea. Lokalnie reprezentowane sg
przez zespo6t kontynentalny Ledo - Sphagneteum. Charakteryzuje sie on masowym
wystepowaniem torfowcow oraz roslin kwiatowych, jak rosiczka okragfolistna, modrzewnica
bagienna, zurawina, bagno zwyczajne, wetnianka pochwowata i inne. Na obnazonym torfie lokuja
sie fazy poczatkowe z gatunkami: sit drobny juncus bulbosus i sit nitkowaty juncus filioformis oraz
przygietka biata rhynchospora alba.

D. Zbiorowiska wodne, nadwodne i szuwarowe.

Ze zbiorowisk wodnych wystepuje jedynie Potamogetoneum natantis z rdestnica ptywajaca
na jeziorku koto szkoty w Starym Goniwilku i koto wsi Podlasie.

Zbiorowiska szuwarowe wyksztatcity sie nad kilkkoma akwenami. Jest to gtéwnie szuwar
trzcinowy phragmitetum communic koto wsi Podlasie z trzcing pospolita, patkowy typhetum
angustifoliae z patkg waskolistng przy pétnocnym skraju wsi Piastéw i Eleocharitetum palustris z
poniktem btotnym we wsi Stary Goniwilk.

Na potnocnym skraju wsi Piastow wystepuje takze niski zesp6t Oenantho - Rorippetum z
dominacjg gatunkoéw roslin dwulisciennych, rzepichy ziemnowodnej rorippa amphibia i kropidta
wodnego oenanthe agatica oraz fragmenty szuwaréw wielkoturzycowych, zwtaszcza Caricetum
rostratae z turzyca dziubkowatg i Caricetum vesicariae z turzyca pecherzykowata.

Dwa stawy srédlesne niedaleko od Kalinowa, sg zacienione i stabo zaro$niete. Spotyka sie
tu jednak rzadkie gatunki roslin: jezogtéwke najmniejszg sparganium minimum i ptywacza
drobnego utricularia minor.

Ptytkie, wysychajgce zbiorniki wodne sg siedliskiem zbiorowiska zaliczanego do zespotu
Polygono-Bidentetum z uczepem tréjdzielnym bidens tripartita oraz rdestem kolankowym
polygonym nodosum i plamistym polygonym persicaria. Uczep zwisty wystepuje w bagienku na
poétnocnym skraju Piastowa.

E. Dywanowe.

Zbiorowiska dywanowe wyksztatcity sie w miejscach intensywnie wydeptywanych.

Na terenie gminy wystepujg dwa z nich: Juncetum macri z sitem chudym na jatowych
drogach lesnych i Violo-Plantaginetum na miejscach otwartych, z zycicg trwatg lolium perenne,
rdestem ptasim polygonum aviculare, babka wiekszg plantago minor i rumiankiem
bezpromieniowym chamomilla suaveolens.

Prawng ochrong roslin naczyniowych w gminie objeto: 7 gatunkéw ochrong catkowitg
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(zbiorowiska roslinne: widtak gozdzisty, rosiczka okragtolistna, goryczka waskolistna, lilia
ztotogtéw, mieczyk dachdéwkowaty, podkolan biaty), 6 ochrong cze$ciowa, a 17 gatunkéw
zaliczono do rzadkich o zagrozonych.

4.1.8. Swiat zwierzat.

Na obszarze gminy Zelechéw stwierdzono wystepowanie 24 gatunkéw ssakow:
I. Gatunki fowne

e Sama, zajac szarak, lis;
Il. Gatunki prawnie chronione
nocek Natterera,;
kret;
ryjéowka aksamitna;
ryjowka malutka;
rzesiorek rzeczek;
zebietek biatawy;
tasica;
wiewiodrka;
Ill. Gatunki nie chronione
nornik pétnocny, nornik bury, nornik zwyczajny, nornica ruda, mysz domowa,
e szczur wedrowny, badylarka, mysz polna, mysz leSna, mysz zaro$lowa

Przewazajgca wiekszos¢ stanowig mate ssaki owadozerne oraz gryzonie. Gatunkiem
zastugujgcym na uwage jest zebietek biatawy crocidura leucodon. Jest to ssak, ktérego zasieg
geograficzny wystepowania konczy sie na obszarach Polski wschodniej i centralnej.

Do rzadkich, stwierdzonych na tym terenie gatunkow zaliczy¢ nalezy nocka Natterera myotis
capreolus i nornika burego microtus agrestis.

Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie okoto 90 gatunkéw ptakéw legowych i
prawdopodobnie legowych. Wsréd nich krogulec, rybitwa biatoczelna i przepiérka nalezg do
gatunkdw silnie zagrozonych wyginieciem (2 stopien zagrozenia). Ponadto zarejestrowano
wystepowanie 10 gatunkéw zagrozonych (3 stopien) oraz 24 gatunki potencjalnie zagrozone(4
stopien). W gminie wystepuje tez 49 gatunkéw niezagrozonych (5 stopien).

Na obszarze gminy Zelechéw istnieje niewiele zbiornikéw wodnych majgcych podstawowe
znaczenie dla rozmnazania ptazéw. Najwiekszymi z nich sg stawy w Zelechowie.

Do gatunkow chronionych ptazéw, wystepujacych na terenie gminy naleza:
kumak nizinny;
ropucha zielona;
rzekotka drzewna ropucha szara;

traszka grzebieniasta;
Do gatunkoéw ptazéw nie podlegajgcych ochronie prawnej, wystepujacych na terenie gminy
naleza:
e zaba wodna (wystepujaca najliczniej);
e Zaba jeziorkowa;
e Zaba trawna;

4.1.9. Gleby.

Skatg macierzystg gleb gminy Zelechéw sg utwory lodowcowe i wodnolodowcowe (piaski
eoliczne, piaski i gliny zwatowe) oraz utwory wspotczesne (namuty i torfy). Pod wzgledem
typologicznym gleby sg mato zréznicowane. Przewazajg gleby bielicowe, miejscami wystepuja
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gleby brunatne wytugowane. W obnizeniach terenu i dolinach wystepuja gleby bagienne, lokalne

mady i czarne ziemie.

Wsrdd gruntdéw ornych przewazaja gleby bielicowe pochodzace z piaskéw gliniastych
lekkich. Zalicza sie je do kompleksu zytniego bardzo dobrego. Najwieksze obszary tych gleb
wystepuja w centralnej i pétnocnej czesci gminy.

W dolinach rzek i obnizeniach terenu wystepujg gleby hydrogeniczne. Sg to gtéwnie gleby
bagienne torfowe, mutowo-torfowe i murszowe. Lokalnie wystepujg mady i czarne ziemie.

Najwiekszy procent gruntéw gminy stanowig gleby IV klasy bonitacyjnej - 46,6% powierzchni
gruntéw ornych i 46,5% uzytkéw zielonych. Klasy bonitacyjne gruntéw obszaru miasta i gminy

Zelechow przedstawiajg sie nastepujgco:

Klasa Grunty orne Uzytki zielone

bonitacyjna

Ha % pow. Ha % pow.

Il 5,0 0,08 - -
11 1350 23,10 89 9,90
v 2637 4512 385 42,96
Y 1102 18,85 87 37,38
VI 750 12,83 9,70

Wyg. ,Strategii rozwoju miasta i gminy Zelechéw”, 2000 r.

4.2. Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione.
4.2.1. Pomniki przyrody.

Na obszarze gminy i miasta zarejestrowane sg 4 pomniki przyrody (w sumie obejmujgce 28
drzew) zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 4 Wojewody Mazowieckiego z dnia 2 marca 2009 r. w
sprawie pomnikéw przyrody potozonych na terenie Powiatu Garwolinskiego oraz Rozporzadzenie
Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 2 marca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw
przyrody potozonych na terenie Powiatu Garwolinskiego.

Na terenie gminy sg to:

1. Dgb szyputkowy, obwéd 435 cm, wysokos¢ 20 m, dz o nr ew. 463/3, Wiadystawow;

2. Aleja 12 lip drobnolistnych o obwodzie od 195 do 370 cm, wysokosci 17-24 m, Stefandw (
w pasie drogi Stefanéw-Gonczyce, dz. o nr ew. 98/1);

3. Aleja 13 jatowcdw pospolitych o obwodzie od 20 do 53 cm, wysokosci 5-8 m Stefanow
(ok. 80 m od drogi Stefanéw — Kebtéw, dz. o nr ew. 785/1);

4. Na terenie Zabytkowego Parku, dz o nr ew. 455/15 :
e Platan klonistny, obwdd 240 cm, wysoko$¢ 25 m;
e Lipa drobnolistna, obwo6d 570 cm, wysokos$¢ 26 m;

e Lipa drobnolistna, obwo6d 480 cm, wysokos$¢ 22 m;

4.2.2. Park Zabytkowy.

Park krajobrazowy o powierzchni 7,8 ha, w tym 1 ha powierzchni wodnych, bedacy czescig
zabytkowego zatozenia patacowo-parkowego. Klasycystyczne zatozenie parkowe pochodzi z Il
potowy XVIII wieku.

W drzewostanie dominujg gatunki rodzime - graby, klony i lipy. W$réd drzew obcych
szczegolnie duzy udziat majg dwa gatunki - robinia akacjowa i kasztanowiec biaty. Uktad roslinny
parku wzbogacaja pojedyncze platany klonolistne, iglicznia trojcierniowa, klon srebrzysty, Swierk
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ktujgcy, choina kanadyjskia, czeremcha amerykanska.

Ponadto w sktad drzewostanu wchodzg takze nastepujgce gatunki: brzoza omszona,dgb
szyputkowy, jesion wyniosty, sosna wejmutka, topola czarna.

Na terenie parku znajdujg sie trzy pomniki przyrody ( z drugiej potowy XVIII w. ) - dwie lipy
drobnolistne i jeden platan klonolistny.

Z krzewdw na szczegdlng uwage zastuguije liliak pospolity oraz $nieguliczka biata. Je$li
chodzi o runo, to staje sie ono najbardziej atrakcyjne wczesng wiosna, kiedy to okoto 70%
powierzchni parku pokrywajg kwitngce kobierce zawilca gajowego. Dopetnieniem bogatej szaty
roslinnej jest fauna. Wsrod ptakéw dominujg gawrony. Oprécz nich mozna zobaczy¢ badz
ustyszeé puszczyka, kosa, dzieciota duzego, ptomykéwke, Swistunke leSna, kwiczota, gotebia
grzywacza, muchotowke szarg, ziebe, wilge, sikorke modrg i bogatke, trznadla oraz sroke. Po
stawach ptywaja kaczki krzyzéwki, a niekiedy takze fabedzie. Reprezentantami ssakéw sg w
parku wiewiorki, jeze, ryjéwki, krety, kuny lesne i nietoperze. Sposréd ptazéw spotka¢ mozna
przede wszystkim kumaka nizinnego, zaby wodne i trawne, rzekotke drzewna, traszke
grzebieniasta.

Obecnie park ten objety jest ochrong Konserwatora Zabytkéw (wpis).

4.2.3. Projektowane obszary chronione.

Od poczatku tego wieku proponuje sie wigczy¢ do projektowanych obszaréw chronionych
nastepujace obszary:

Rezerwat krajobrazowo - lesny ,,Kalinowski Bor”

Proponuje sie utworzenie rezerwatu obejmujacego pétnocng czes¢ boru miedzy Podlesiem
a Kalinowem i Goniwilkiem-Lasem. Teren ten jest zré6znicowany przyrodniczo i obejmuje oprécz
réznych zbiorowisk borowych (bér mieszany, wilgotny i bagienny), obiekty cenniejsze jak:
zagtebienie srédborowe, tgke wilgotng i dwa dystroficzne jeziorka. Na tym terenie rosng dwa
gatunki roslin podlegajace catkowitej ochronie: rosiczka okragtolistna i goryczka waskolistna;
podlegajace ochronie czesciowej: kruszyna pospolita, bagno zwyczajne, kalina koralowa i
konwalia majowa.

Zagtebienie srédborowe przedstawia kompleks zarosli tozowych oraz fragment torfowisk
niskich, przejsciowych i wysokich z roslinami: rosiczkg, zurawing, wetniankg pochwowsa.

Na polanie w pétnocno-zachodniej czesci projektowanego rezerwatu wystepuje tgka
trzeslicowa ze stanowiskiem goryczki waskolistnej i fragmentami torfowiska niskiego z koziotkiem
catolistnym i turzyca z6ttg oraz szuwarem turzycowym.

W akwenach dystroficznych, chociaz stabo zaro$nietych, wystepuja rzadkie gatunki roslin:
ptywacz maty i jezogtdbwka najmniejsza.

Na tym obszarze wystepuje wiele gatunkdw ptakéw lesnych, typowych dla drzewostanu
mieszanego i lisciastego. Mozna wymieni¢ min. myszotowa i gofebiarza. LeSne oczka wodne sg
siedliskiem kaczki krzyzéwki.

Rezerwat lesno - florystyczny ,,Wygoda”

Teren proponowany do utworzenia rezerwatu obejmuje potudniowa czes¢ uroczyska
Wygoda, charakteryzujaca sie r6znorodnym drzewostanem. Znajduje sie tu réwniez torfowisko
wysokie, wyksztatcone w zagtebieniu niskiej wydmy parabolicznej, w poblizu wsi Kebtéw Nowy.
Wystepuje tu wetnianka pochwowata, modrzewnica zwyczajna, zurawina i bagno zwyczajne.

Ze wzgledu na réznorodno$¢ drzewostanu, wystepuje tu wiele gatunkéw ptakéw m. in.
zagrozonych wyginieciem: muchotéwka mata, dzieciot Sredni, gotebiarz. Maja tu réwniez miejsca
legowe ptaki potencjalnie zagrozone wyginieciem: myszotéw, grubodziéb i perkozek.

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ( jako obszar chronionego krajobrazu).

Projektowany zespét powinien objg¢ wsie Zakrzowek, Kottdwka i Budki Kottowskie. Sg one
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ciekawie wkomponowane w otaczajacy je krajobraz, ktéry stanowig niewielkie fgczki, laski
sosnowe i zadrzewienia. Cato$¢ stanowi cenny element krajobrazu i podkresla walory gminy.

5. Stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;.
5.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna.

Wsrod gruntow onych przewazajg gleby bielicowe pochodzace z piaskéw gliniastych
lekkich. Zalicza sie je do kompleksu zytniego bardzo dobrego. Najwieksze obszary tych gleb
wystepujg w centralnej i pétnocnej czesci gminy.

18,4% stanowia gleby bielicowe wytworzone z piaskéw gliniastych lekkich. Zalicza sie je do
kompleksu zytniego dobrego. Na znacznej powierzchni wystepuja tez gleby bielicowe z piaskow
luznych (19,4% powierzchni) zaliczane do kompleksu zytniego bardzo stabego.

Na obszarze catej gminy wystepuja gleby bielicowe pochodzace z piaskéw stabo-gliniastych
zaliczone do kompleksu zytniego stabego (12,4%).

Pozostate grunty orne zaliczono do komplekséw:

e zbozowo-pastewnego stabego — (9,2%);
e zbozowo-pastewnego mocnego — (7,7%);
e pszennego dobrego — (7,6%);

e pszennego wadliwego — (0,2%);

W dolinach rzek i obnizeniach terenu wystepuja gleby hydrogeniczne. Sa to gtéwnie gleby
bagienne torfowe, mutowo torfowe i murszowe. Lokalnie wystepujg mady i czarne ziemie.

Uzytki zielone na tych terenach zaliczono do komplekséw:
o uzytkdw zielonych srednich - (55,7%) ;
o uzytkéw zielonych stabych — (44,3%);

Gleby gminy charakteryzujg sie wysokg zasobnoscig w sktadniki pokarmowe:

e Gleby Il klasy bonitacyjnej stanowig 0,1 % po w. gruntéw onych;

e Gleby lll klasy bonitacyjnej stanowig 20,9% pow. gruntéw ornych i 5,9% pow. uzytkéw
zielonych;

o Gleby IV klasy bonitacyjnej stanowig 46,6% pow. gruntéw ornych i 46,5% pow. uzytkéw
zielonych;

e Gleby V klasy bonitacyjnej stanowig 19,3% pow. gruntéw ornych i 38,8% pow. uzytkéw
zielonych;

o Gleby VI klasy bonitacyjnej stanowig 11,9% pow. gruntédw ornych i 8,0% pow. uzytkdw
zielonych;

e Gleby Vlz klasy bonitacyjnej stanowig 1,2% pow. gruntéw ornych i 0,8% pow. uzytkow
zielonych;

5.2. Lesna przestrzen produkcyjna.

Lesisto$¢ gminy jest bardzo niska i wynosi okoto 14,4% przy Sredniej krajowej 27%.

Mniejsza cze$¢ laséw, na terenie gminy i miasta Zelechow, nalezy do Nadlesnictwa
Garwolin, obreb Malaméwka. Zajmujg powierzchnie ok.1305 ha i charakteryzuja sie duzg
réznorodnoscia.

Najwiekszg lesisto$¢ majg potnocno-wschodnie i potudniowo-zachodnie tereny gminy.
Duzych komplekséw lesnych jest pozbawiona centralna czes¢ gminy, wystepujg tam jedynie
niewielkie laski.
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Wigksza cze$¢ lasow gminy stanowi wtasnos$¢ prywatng. Jedynie Uroczysko Wygoda na
potudnie od Zelechowa jest lasem, panstwowym. Jego powierzchnia wynosi 318,6 ha, czyli
25,34% catkowitej powierzchni lesnej. W wiekszosci jest to bor mieszany i las mieszany.

Lasy prywatne zajmujg powierzchnie 938,62 ha, co stanowi 74,66% powierzchni lesnej. Do
najwiekszych z nich naleza:
las na pétnocy gminy, koto wsi Gézdek;

Duzy Las, miedzy £omnicg a Goniwilkiem Nowym;

las na zaché6d od Kalinowa;

las koto wsi Wiadystawdw;,

lasy na potudnie od Woli Zelechowskiej do przysiétka Podlasie;
laski koto Budek Kottowskich

W wiekszosci sg to bory mieszane, lasy mieszane i bory Swieze.

Struktura gatunkowa drzewostanow jest najbardziej zréznicowana w lasach prywatnych,
gdzie wystepuje osiem gatunkéw drzew: sosha, dab, brzoza, osika, olcha, grab, robinia, jesion.
Las panstwowy buduje jedynie sosna, dab, brzoza i olcha. Panujgcym gatunkiem drzewostanu
gminy jest sosna zajmujgca 863,38 ha, czyli 68,68% powierzchni catkowitej laséw. Drugim
gatunkiem jest dgb. Zajmuje powierzchnie 237,58 ha, tj. 18,9%. Najwiecej drzewostanu debowego
wystepuje w okolicy wsi tomnica - 41,25 ha.

Drzewostan grabowy wystepuje jedynie w okolicach Kebtowa Nowego i Starego. W lesie w
poblizu wsi Stefanéw znajduje sie jedyne wieksze skupisko robinii, wynosi ono 1,38 ha czyli
0,11% catkowitej powierzchni lesnej. Drzewostan jesionowy wystepuje zas koto wsi Witadystawdw.
Zajmuje 0,25 ha czyli tylko 0,02%.

Struktura wiekowa drzewostanu w lasach panstwowych i prywatnych jest zta. Udziat
starodrzewu wynosi jedynie 2,37%. Ponad potowe catkowitej powierzchni leSnej gminy stanowia
lasy mtode (do 40 lat) — 54,39%.

6. Wielkos¢ i jakos¢é zasobow wodnych.

Deficyt wéd powierzchniowych wystepujgcy na terenie gminy Zelechéw powoduje znaczne
obnizenie odpornosci srodowiska na skazenia. Stan czystosci wéd nie odpowiada wymaganym
klasom - przekroczona zostata warto$¢ BZT5, zawartosci fosforanéw i miana Coli. Na wiekszosci
obszaru gminy pierwszy poziom wodonos$ny jest stabo izolowany lub wystepuje brak izolacji, co
jest przyczyng zanieczyszczenia wod podziemnych. Zanieczyszczenia te powodowane sg przez
odprowadzanie do wod powierzchniowych nieoczyszczonych Sciekéw bytowo-gospodarczych i
produkcyjnych, sptywu z pél nawozow sztucznych i sSrodkdédw ochrony roslin, przez
rozpowszechnione wylewanie $ciekéw ze zbiornikéw szczelnych na powierzchnie terenu oraz
budowanie nieszczelnych zbiornikow.

7. Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Obecnie na terenie gminy nie wystepujg obszary o miedzynarodowej i krajowej randze
przyrodniczo-krajobrazowej, a takze obiekty wchodzace w sktad Ekologicznego Systemu
Obszaréw Chronionych.

Przeprowadzona analiza gminy pozwala okresli¢ walory przyrodnicze poszczegdélnych
obszaréw oraz nadaé im range waznosci. Stanowi tez podstawe do wyodrebnienia na terenie
gminy Zelechow, obszaréw rangi lokalnej i ponadlokalnej. Tereny zakwalifikowane jako majgce
charakter ponadlokalny, powinny by¢ objete ochrong rezerwatowa. Jest to péthocna czesé lasu
koto wsi Kalinéw i potudniowa cze$¢ uroczyska Wygoda. Obszary o randze lokalnej stanowia
czes¢ kompleksu lesnego koto wsi Kalindw, cze$¢ uroczyska Wygoda, las na zaché6d od
Wiadystawowa oraz dolina rzeki Zelechéwki na pétnoc od miasta Zelechéw. Do projektowanych
obszaréw chronionych zalicza sie obszary omoéwione w pkt. 4.2.3. Projektowane obszary
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chronione.

Dokonane w przesztosci dziatania gospodarcze (gtéwnie melioracja 95% powierzchni
gminy) oraz bezmysine niszczenie roslinnosci i miejsc gniazdowania ptakéw, spowodowaty
znaczne zubozenie siedlisk i eliminacje niektérych gatunkoéw roslin i zwierzat. Obecnie Srodowisko
przyrodnicze gminy ulegto w znacznym stopniu niekorzystnemu przeksztatceniu. Zahamowanie, a
pbézniej odwrécenie tego procesu moze zapewnic tylko polityka zagospodarowania
przestrzennego gminy oparta na idei ekorozwoju. Wymogi ochrony krajobrazu kulturowego
zostaty zawarte w rozdziale 8. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;.

8. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesne;.
8.1. Rys historyczny.

Zelechdéw potozony jest na historycznych terenach Ziemi Sandomierskiej, na skraju Podlasia
i Mazowsza. Jest jednym z najstarszych grodéw na tych terenach.

Pochodzenie nazwy miasta nie zostato jednoznacznie wyjasnione. Historycy rozwazajg dwie
mozliwo$ci: nazwa powstata od imienia Zelistaw, w skrécie Zelech, lub od miejsca kleski wojow
polskich w bitwie z Jaéwingami - ,Zal Lachow”.

Pierwsza wzmianka o wsi Zelechéw pochodzi z 1282 r., natomiast pierwszym znanym z
imienia wiascicielem Zelechowa byt Andrzej Ciotek - podkomorzy i starosta sandomierski.

Jeden z jego synow (prawdopodobnie dziedziczgcy po nim wie$ Zelechéw) - Andrzej Ciotek
z Zelechowa - podkomorzy sandomierski i wojewoda mazowiecki, byt dowddcg chorggwi
nadwornej w bitwie pod Grunwaldem. Wzmianke o nim znajdziemy w ,Krzyzakach” H.
Sienkiewicza: ,...z rycerskimi go$émi starata sie chorggiew krélewska nadworna, ktérej Ciotek z
Zelechowa przywodzit”.

Wedtug kronik Diugosza, Zelechéw posiadat wéwczas folwark rycerski i drewniany kosciét.
W 1447 r., na rok przed $miercig Andrzeja Ciotka, Zelechéw otrzymat od kréla Kazimierza
Jagiellonczyka prawa miejskie wraz z przywilejem targowym nadajgcym miastu jarmark na sw.
Stanistawa oraz cotygodniowe targi we wtorki. Réwnocze$nie mieszkancy zostali zwolnieni od
ptacenia myt i cet w Koronie.

Akt lokacyjny wptynat znaczaco, na uktad przestrzenny miasta. Wytyczono rynek (znajdowat
sie w miejscu obecnego parku miejskiego). Nowe ulice rozplanowano w typowym dla
$redniowiecza uktadzie szachownicowym. Zelechéw nie miat obwarowan a jego granice
wyznaczaty lokalne ciggi komunikacyjne miedzy wsiami Zadybie, Kebtéw, Wilczyska i Wolg
Zelechowska.

Zelechéw lezacy, przed unig z Litwa, na pograniczu ziem polskich musiat jednak posiada¢
zamek chronigcy wtascicieli przed najazdami. Liczne wzmianki z lat 1489 - 1532 wskazujg na
obronny charakter tej miejscowosci. Wzmianka o murowanym zamku nad stawem pochodzi z
1482 r. Nie jest znana doktadna lokalizacja zamku Ciotkéw, jednak dokumenty parafialne
wykazuja, ze znajdowat sie on na zachdd od miasta na podmokitym terenie, przy obecnych
stawach. Prawdopodobnie powstat w miejscu wczes$niejszego grodu drewnianego lub
wspomnianego folwarku rycerskiego. Strategicznymi zaletami takiego usytuowania byt bagnisty
teren oraz wody rzeczki i stawdw otaczajgce zamek z trzech stron.

Ksigdz Krasuski w swoich zapiskach dotyczgcych historii Zelechowa podaje, ze , siedzibg
rodzinng Ciotkéw byt murowany zamek nad stawem”. Stwierdzono to na podstawie prac
badawczych na tym terenie, gdy odnaleziono pozostato$ci muréw z grubej cegty spojone;j
wapnem oraz cze$¢ kamiennych futryn z ozdobnymi gzymsami i resztki drzwi ze starymi
okuciami.

Podczas kopania rowow na tagce przy stawie natrafiono na mury przypominajace umocnienia
obronne zamku, a na catej fgce utozony byt podwéjny bruk.

W 1556 r., w przywileju dla 6wczesnego wtasciciela Zelechowa - Stanistawa Ciotka,
Zygmunt Stary potwierdzit prawa miejskie i ustalit cotygodniowe targi we wtorki i piatki. Przywileje
te, jak réwniez warunki sprzyjajace hodowli bydta i owiec, przyczynity sie do dalszego,
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dynamicznego rozwoju miasta. W Zelechowie kwitto tez rzemiosto garbarskie, kusnierskie,
rymarskie i szewskie.

Syn Stanistawa — Wojciech byt ostatnim wtascicielem Zelechowa z rodziny Ciotkéw. Wraz z
jego Smiercig konczy sie prawie trzystuletnie wladanie miastem i dobrami zelechowskimi przez
jedng rodzine.

Z rak Ciotkdbw miasto przechodzi na wiasno$¢ do rodziny Gostomskich. W latach
trzydziestych XVII w. Zelechow jest wtasnoécig Lezenskich. Stanistaw Lezenski w 1644 r.
wybudowat przy kosSciele parafialnym kaplice p.w. Zwiastowania N. M. P., majacej petnié funkcje
kaplicy grobowej rodu. W 1659 r. w czasie najazdu szwedzkiego zamki wilczyski i Zzelechowski
zostaty zburzone a do 1659 r. dobra zelechowskie znajdowaty sie juz w rekach Anny i Eufrazyny
Lezenskich i cze$ciowo Jana i Heleny Dobrzynieckich.

Nowi wtasciciele - Dobrzynieccy, a pdzniej czesciowo tostowieccy odstgpili swoje czesci
miasta Linkhauzom. W 1680 r. wiascicielem Zelechowa byt Pawet Linkhauz, ktéry rozpoczat
budowe nowego, murowanego kosciota w miejscu drewnianego zniszczonego przez pozar w
1692 r. We wspomnianym pozarze spality sie rowniez wszystkie przechowywane w plebani
dokumenty miejskie.

Budowe kosciota konczy kolejny wtasciciel miasta - Stanistaw Mateusz Rzewuski, hetman
wielki koronny, wojewoda podlaski. Kosciét zostaje konsekrowany w 1736r. p. w. Zwiastowania
N.M.P.

Na przetomie XVII i XVIII w. rozwdj miasta ulegt zahamowaniu na skutek pozaréw, wojny i
zarazy. W 1569 r. miasto liczyto okoto 643 mieszkancéw, a do 1695 r. ich liczba spadta do 200.
Dla podzwigniecia miasta z upadku, Rzewuski otrzymuje od kréla Augusta Il przywilej nadajgcy
dodatkowe jarmarki.

Po $mierci Stanistawa Rzewuskiego w 1723 r. prawa do Zelechowa przejmuje jego syn -
Wactaw, ktéry funduje w 1732 r. kosciét filialny p. w. $w. Stanistawa.

Od 1752 r. wkascicielami miasta zostaje rodzina Lubomirskich. W roku 1762 rozpoczyna sie
budowa patacu ukonczonego po 1790 r. W 1782 roku Zelechéw przechodzi w rece Fabiana
Sebastiana Ronana, a w 1786 staje sie wlasnoscia jego syna - Franciszka Placyda.

Pod koniec wieku XVIII miasto odzyskuje dawne znaczenie. W 1788 r. liczy juz 1200
mieszkancow i 203 domy.

W roku 1792 wtascicielem Zelechowa staje sie chorgzy poznanski Ignacy Wyssogota
Zakrzewski, ktory w latach 1792 - 1795 przebudowuje miasto i przeprowadza jego regulacje oraz
konczy budowe patacu. Prawdopodobnie tez z jego inicjatywy zbudowano ratusz na nowo
wytyczonym rynku. Dokonhczeniu przebudowy miasta przeszkodzito w grudniu 1794 r. wywiezienie
Zakrzewskiego do Petersburga, gdzie zostat uwieziony za dziatalno$¢ patriotyczng. Dobra
zelechowskie zostaty zas catkowicie zniszczone przez Kozakow.

Zakrzewski powrdcit do Zelechowa po $mierci Katarzyny |l i ostatnie lata zycia po$wiecit na
préby ratowania zadtuzonego majgtku. Zmart w 1802 r. polecajgc w testamencie utworzenie
szkoty elementarnej oraz biblioteki, ktorej przekazat swoje zbiory.

Jego syn w 1811 r. przeprowadzit umowe z mieszczanami, ha mocy ktérej 52 mieszczan
otrzymato na wtasnos¢ dziatki na terenie miasta z obowigzkiem ptacenia czynszu. Jednak mimo
intensywnego rozwoju miasta, nie udato sie Zakrzewskiemu spfaci¢ dtugéw i dobra zelechowskie
zostaty wystawione na licytacje w 1824 r. i zostaty kupione przez Karoline z Dangléw Ordegowa,
corke jednego z najpowazniejszych wierzycieli. Karolina przekazata te dobra w posagu Janowi
Ordedze w 1827r.

Jan Ordega byt sedzig pokoju okregu sgdowego zelechowskiego i w duzym stopniu
przyczynit sie do dalszego rozwoju miasta, ktére w 1830 r. liczyto juz prawie 5 tys. mieszkancow,
preznie rozwijat sie w nim handel i rzemiosto. Za jego zycia, w 1867 r. Zelechdw staje sie miastem
rzadowym.

Staraniem Jana Ordegi wybrukowano gtéwne ulice, posadzono przy nich drzewa, osuszono
miasto i zbudowano lazaret. Odrestaurowano tez kosciét filialny, rozbudowano patac urzadzajgc
park w stylu angielskim, wybudowano na cmentarzu parafialnym kaplice grobowa dla rodziny
Ordegéw. Réwniez z jego inicjatywy w poblizu miasta powstata huta szkta, duzy murowany
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spichlerz, dworska gorzelnia i wiele innych budynkéw gospodarczych. Od roku 1834 istnieje w
Zelechowie szkota elementarna.

W wyniku rozbioréw Polski, Zelechdéw znalazt sie pod zaborem austriackim. Z chwilg
utworzenia Ksiestwa Warszawskiego stat sie miastem powiatowym w departamencie siedleckim.
W wyniku zmiany nazw jednostek administracyjnych w 1815 r. Zelechdéw zostat miastem
obwodowym wojewo6dztwa podlaskiego, a od 1844r. miastem guberni podlaskiej. Po jej
zlikwidowaniu wszedt w sktad guberni lubelskiej, by juz w 1866 r. by¢é wtaczonym do nowo
utworzonej guberni siedleckiej gdzie stat sie siedzibg gminy w powiecie garwolinskim.

Po uwtaszczeniu chtopdw, w 1864r., rolnicy zelechowscy otrzymuja na wtasno$¢ wszystkie
ziemie i place w miescie.

Od potowy XIX w. nastepowat dalszy rozwéj miasta. Mimo wielkiego pozaru w lipcu 1880 r.
niszczgcego okoto 200 doméw, Zelechow zostat odbudowany i w 1910 . liczyt juz 7771
mieszkancow. Powstawato wiele sklepéw a w 1905 r. utworzono Ochotniczg Straz Pozarna.

W latach 1915 - 1917 miasto pozostaje w sktadzie generat gubernatorstwa warszawskiego
pod okupacjg niemiecka.

W latach 1918 - 1939 dziata w miescie wytwornia butéw wojskowych, zatrudniajgca ok. 100
osob. Powstaje wiele nowych zaktadoéw rzemieslniczych i sklepéw. Zaludnienie wzrasta do 9
tysiecy. Z inicjatywy Ludwika Pudty, aby zredukowaé wzrastajgce w latach 20 bezrobocie,
powstaje Wytwornia Obuwia dla Bezrobotnych oraz betoniarnia. Zbudowano tez nowag szkote
powszechng i rozpoczeto budowe elektrowni.

W 1936 r. w Zelechowie istniaty m.in.: mtyn motorowy, 3 wiatraki, 20 piekarni, 17 masami, 6
olejami oraz 12 garbami. W okresie miedzywojennym Zelechéw nalezat do wojewodztwa
lubelskiego, a w czasie okupacji podczas Il wojny swiatowej, do dystryktu warszawskiego,
nalezgcego do Generalnego Gubernatorstwa. Utworzono wtedy w miescie getto zydowskie,
liczace okoto 10 tys. zyddw z miasta i okolic. Niemcy zniszczyli ponad 200 doméw nalezgcych do
zydow oraz wspaniatg synagoge. Liczba ludnosci spadta do okoto 4 tysiecy.

Po wyzwoleniu 26 lipca 1944 r. Zelechow wszedt w sktad wojewodztwa warszawskiego. W
miescie powstaje Miejskie Gimnazjum Koedukacyjne, i Szkota Slusarsko- Mechaniczna w Patacu
Odregéw. W miejscu zburzonej synagogi zostaje zatozony park. Powstaje nowy Os$rodek Zdrowia.

W 1963 r. zostaje oddane do uzytku Liceum Ogdlnoksztatcace a zaraz potem prace
rozpoczyna Zespot Szkét Zawodowych z nowo otwartym Technikum Geodezyjnym.

W latach 1975 - 1999 Zelechéw nalezat do wojewddztwa siedleckiego (obecnie znajduje sie
w wojewddztwie mazowieckim). W 1977 r. dokonano otwarcia Miejsko - Gminnego Domu Kultury,
w ktérego budynku znalazta tez siedzibe Ochotnicza Straz Pozarna.

Z dziejami Zelechowa zwigzane s3 stawne postacie historyczne: prezydent Warszawy-
Zakrzewski - byt whascicielem Zelechowa; Kosciuszko- goszczgcy w mieécie przez 3 dni przed
stawng bitwg pod pobliskimi Maciejowicami; Romuald Traugutt mieszkajacy 8 lat w Zelechowie;
Joachim Lelewel - poset powiatu zelechowskiego.

8.2. Zabytki architektoniczne i urbanistyczne oraz zabytki archeologiczne.
8.2.1. Zabytki miasta Zelechéw.

Wykaz zabytkow wpisanych do rejestru zabytkoéw:

1. Rynek wraz z przylegtymi pierzejami, nr rej. A-468,

2. Ratusz z sukiennicami (murowany, XVIII-XIX w.), nr rej. A-7/38,

3. Zespot kosciota parafialnego pw. Zwiastowania NMP nr rej. zab. A-51/261 z dnia 18.07.1960 r.,
w ktérego sktad wchodza:

o Kosciét par. pw. Zwiastowania NMP, mur., 1692 — 1728 r., rozbud. 1889 — 1894 r_;

e Cmentarz przykoscielny z brama i ogrodzeniem w zespole kosciota par. pw. Zwiastowania
NMP, mur., XVIl = XIX w.;
4. Koscidt filialny pw. sw. Stanistawa, mur., nr rej. zab. A-54/267 z dnia 25.11.1960 r.
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5. Zespot patacowy nrrej. A-53/266, w ktérego sktad wchodza:
e Patac murowany 1762-1790 r;
e Oficyna murowana Il pot. XVIII w.;

e Park w zespole patacu Il pot. XVIII w;
6. Zespot folwarczny ( 8 budynkéw murowanych, k. XIX w.) nr rej. zab. A-389 z dnia 16.03.1987
r., w ktérego sktad wchodza:

Strozowka;

Dwojak;

Trojak;

Os$miorak;

Chlew - obora — stajnia;
Spichlerz;

Budynek gospodarczy;

Dawne warsztaty, ob. budynek gospodarczy w patacowym zespole folwarcznym;

7. Dworek przy ul. Wojska Polskiego 7a (drewniany,| pot. XIX w.), nr rej. A-363,z dnia
31.12.1983r.

8. Cmentarz Zydowski, przy ul .Chtopickiego, nr rej. A-1188

Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow miasta i
gminy Zelechow :

1. Cmentarz protestancki, XIX w., nieczynny, Katuskie.

) Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta i gminy
Zelechoéw :

Uktad urbanistyczny miejscowosci, XV — XIX w.

Wikariat w zespole kosciota par. pw. Zwiastowania NMP, drewn., k. XIX w.
Kancelaria parafialna w zespole kosciota par. pw. Zwiastowania NMP, drewn., 1844 r.
Cmentarz przykoscielny z bramg i ogrodzeniem w zespole kosciofa filialnego pw. $w.
Stanistawa, 1741 r., restaur. 1884, 1918 r.

Cmentarz parafialny, 1801 r.

Kaplica grobowa Ordegdw na cmentarzu parafialnym, mur., 1852 .

Straznica OSP, ul. Kosciuszki 25, mur., 1923 r.

HPON =

No o

Ul. Chtopickiego

Dom nr 7, mur./drewn., k. XIX w.
Dom nr 10, drewn., |. 30-XX w.
Dom nr 17, drewn., |. 20-XX w.
Dom nr 20, drewn., 2 pot. XIX w.
Dom nr 30, drewn., 1 pot. XX w.
Dom nr 44, drewn., |. 20-XX w.
Dom nr 54 drewn., |. 20-XX w.

NoorwN =

Ul. Diuga
. Dom nr 17, drewn., k. XIX w.
9. Dom nr 39, drewn., p. XX w.
10. Dom nr 59, drewn., p. XX w.
11. Dom nr 66, drewn., k XIX w.
12. Dom nr 72, mur., k. XIX w.
13. Dom nr 120, drewn./mur., 2 pot. XIX w.
14. Dom nr 122, drewn., k. XIX w.
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15. Dom nr 124, drewn., k. XIX w.

16. Dom nr 136, mur., 2 ¢w. XIX w.

17. Kapliczka przydrozna z figurg $w. Jana Nepomucena, mur., 1 pot. XIX w.
18. Figura przydrozna z rzezba Chrystusa, kamien, 1925 .

19. Miyn elektryczny, mur., 1938-1944

Ul. Kilinskiego
20. Dom nr 1, drewn., 2 pot. XIX w.
21. Dom nr 2, drewn., 2 pot. XIX w.

Ul. Konopnickiej
22. Dom nr 26, drewn., |. 20. XX w.

Ul. Kosciuszki
23. Dom nr 18, drewn., k. XIX w.
24. Dom nr 29, mur., k. XIX w.
25. Dom nr 31, drewn., pocz. XX w.

Ul. Lelewela
26. Dom nr 4, drewn., pocz. XX w.
27. Dom nr 11, drewn., 2 pot. XIX w.
28. Dom nr 16, drewn., pocz. XX w.
29. Dom nr 28, drewn., |. 20-XX w.
30. Dom nr 35, mur., 1911 r.

Ul. Lipowa
31. Dom nr 3, drewn., 2 pot. XIX w.
32. Dom nr 6 drewn., 2 pot. XIX w.
33. Dom nr 8, drewn., 2 pot. XIX w.

Ul. Pitsudskiego
34. Dom nr 22, ob. Bank, mur., 1913 r.
35. Dom nr 26, mur., I. 30-XX w.
36. Dom nr 32, mur., 1926 .
37.Dom nr 47, ob. UM i G, mur., k. XIX w.

Ul. Pudty
38. Dom nr 2, drewn., |. 30 - XX w.
39. Dom nr 4, drewn., p. XX w.
40. Dom nr 7, drewn., |. 30-XX w.

Ul. Reymonta
41. Dom nr 4, drewn., k. XIX w.
42. Dom nr 22, drewn., k. XIX w.
43. Dom nr 28, drewn., pocz. XX w.

Rynek
44 . Dom nr 4, mur., k. XIX w.
45. Dom nr 8, mur., |. 30-XX w.

Ul. Staszica
46. Dom nr 6, drewn., I. 20-XX w.
47. Dom nr 14, mur., . 20-XX w.
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48. Dom nr 16, drewn., 2 pot. XIX w.
49. Dom nr 18, drewn., 2 pot. XIX w.

Ul. Traugutta
50. Dom nr 2, drewn., k. XIX w.
51. Dom nr 3, mur., 1. 20 - XX w.
52. Dom nr 12, drewn., pocz. XX w.
53. Dom nr 14, mur., |. 20 - XX w.
54. Dom nr 17, mur., k. XIX w.
55. Dom nr 24, drewn., |. 20-XX w.

Ul. Waisenberga
56. Dom nr 4, mur. . 30-XX w.

Ul. Wilczyska
57. Dom nr 55, drewn., I. 20 - XX w.

Ul. Wojska Polskiego
58. Dom nr 3, mur./drewn., pocz. XX w.
59. Dom nr 10, drewn., pocz. XX w.
60. Dom nr 15, mur., pocz. XX w.
61. Dom nr 29, drewn., pocz. XX w.
62. Dom nr 49, drewn., |. 20-XX w.
63. Kapliczka przydrozna, mur., 1924 r.

8.2.2. Zabytki gminy Zelechéw.

Wykaz zatozen przestrzennych, obiektow architektury i budownictwa, kapliczek,
miejsc pamieci ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta i gminy Zelechéw:

Gozdek

Uktad przestrzenny miejscowosci, XVI — XIX w.

Dom nr 2, drewn., |. 20-XX w.

Dom nr 4, drewn., |. 20-XX w.

Dom nr 44, drewn., |. 20-XX w.

Dom nr 48, drewn., |. 20-XX w.

Kapliczka naprzeciwko posesji nr 14, mur., 1.30-XX w.

2 i

Gasiory
Dom nr 19, drewn., |. 30-XX w.
2. Dom nr 21, drewn., pocz. XX w.

—

Huta Zelechowska
Dom nr 15, drewn., |. 30-XX w.
Obora w zagrodzie nr 54, mur., I. 30-XX w.

N —

Kalinéw
Uktad przestrzenny miejscowosci, XVII — XIX w.
Dom nr 12, drewn., 1 pot. XX w.
Dom nr 20, drewn., 1 pot. XX w.
Dom nr 28, drewn., |. 30-XX w.
Dom nr 38, drewn., |. 30-XX w.

aroON =
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Dom nr 40, drewn., |. 30-XX w.
Kuznia w zespole domu nr 2, drewn., . 30-XX w.
Kapliczka przydrozna, mur., I. 20-XX w.

®© N

Kottéwka
Uktad przestrzenny miejscowosci, XVII — XIX w.
2. Domnr4, mur., I. 30-XX w.

—

Nowy Goniwilk
1. Dom nr 41, drewn., |. 30-XX w.

Nowy Kebtéw
Dom nr 18, drewn., 1945 .

—

Piastow
1. Domnr 2, drewn.,1938 r.
2. Budynek gospodarczy w zespole domu nr 2, drewn., 1938 r.
3. Kuznia w zespole domu nr 2, drewn., 1938 .
4. Dom nr 18, drewn., I. 20-XX w.
5. Dom nr 39, drewn., |. 20-XX w.
6. Dom nr 50, drewn., |. 20-XX w.
7. Dom nr 69, drewn., |. 20-XX w.
8. Dom nr 70, drewn., I. 20-XX w.
9. Dom nr 95, drewn., |. 20-XX w.
10. Kapliczka przydrozna w srodkowej czesci wsi, mur., pocz. XX w.
11. Kapliczka przydrozna przy skrzyzowaniu z drogg Zelechow - Gonczyce,

mur., pocz. XX w.

Stary Goniwilk
1. Domnr 12, drewn., |. 20-XX w.
2. Dom nr 33, drewn., pocz. XX w.

Stary Kebtow
1. Dom nr 5, drewn., |. 20-XX w.
2. Dom nr 17, drewn., |. 30-XX w.
3. Kapliczka przydrozna w pn. czesci wsi, mur., pocz. XX w.

Stefanéw
1. Kosciét filialny pw. Matki Boskiej Czestochowskiej, drewn., ok. 1905 r.
2. Domnr 72, drewn., |. 20-XX w.

Wiadystawow
1. Dom nr 15, drewn., I. 20-XX w.
2. Dom nr 16, drewn., |. 20-XX w.
3. Dom nr 21, drewn., |. 30-XX w.

Wola Zelechowska
1. Dom nr 112, drewn., |. 20-XX w.Dom nr 121, drewn., |. 20-XX w.
2. Kapliczka przydrozna przy posesji nr 119A, mur., pocz. XX w.

Zakrzowek

1. Uktad przestrzenny miejscowosci, XVI — XIX w.
2. Dom nr 9, drewn., |. 30-XX w.
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3. Dom nr 22, drewn./mur., I. 30-XX w.

8.2.3. Stanowiska archeologiczne.

Na obszarze miasta i gminy Zelechéw wystepujg doéé liczne stanowiska archeologiczne.
Najwieksza ich koncentracja obserwowana jest w Hucie Zelechowskie, Stefanowie, Woli
Zelechowskie j w Zelechowie.

Strefy archeologicznej ochrony obejmujg warstwy kulturowe osadnictwa prehistorycznego
(paleolit, mezolit, neolit, epoka kamienia, brazu i zelaza), starozytnosci oraz przede wszystkim
wczesne sredniowiecze i okres nowozytny. Koncentracja najstarszych odkry¢ archeologicznych
zlokalizowana jest w Hucie Zelechowskiej ( m. in. 3 stanowiska z okresu mezolitu oraz wiele z
epoki neolitu) , Stefanowie ( najwiecej, w catej gminie, z epoki neolitu — 17 stanowisk) oraz w
Zelechowie. W Stefanowie odnaleziono liczne nieruchome zabytki archeologiczne znane z
kwerendy, o nieustalonej uprzednio lokalizacji, obecnie réwniez negatywnie zweryfikowane — bez
ustalonej doktadnej lokalizaciji.

Praktycznie w kazdym sofectwie wystepuja odkrycia archeologiczne w epoki kamienia.
Znalezisk z epoki kamienia ( dodatkowo brazu i zelaza) sg najliczniejszymi na terenie gminy.

Wartym odnotowania jest fakt, iz na terenie gminy w Nowym Goniwilku, Hucie Zelechowskiej
(2 stanowiska) i tomnicy odkryto slady osadnictwa z okresu rzymskiego.

Ze wzgledu na uktad oraz liczebnos¢ odkry¢ na terenie gminy, nalezy przyjacé teze,ze w
czasach prehistorycznych pierwsze osady pojawiaty sie na pétnocy gminy oraz na zachodzie
(okolice Stefanowa). Wschodnia cze$¢é gminy rozwineta sie przede wszystkim w okresie
$redniowiecza.

Na zatagcznikach graficznych do Studium, ze wzgledu na skale rysunku, oznaczono:

Lokalizacje stanowisk archeologicznych - znalezisk pojedynczych, sladéw osadnictwa lub
stanowisk archeologicznych o powierzchni do 1 ara;

Lokalizacje stanowisk archeologicznych;
Stefy ,OW” ochrony stanowiska archeologicznych;

Strefe ,W” ochrony stanowiska archeologicznego — wpisanego do rejestru zabytkdéw 248/1058 z
dnia 20.06.1974 r. ( AZP 65/1/1);

Granice obszaru w/w stanowisk nalezy uszczego6towié na etapie sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Wykaz stanowisk na archeologicznych na obszarze miasta i gminy Zelechéw
wpisanych do rejestru zabytkéw:

nr rej. A-248/1058 - osada wczesnosredniowieczna

Wykaz stanowisk na archeologicznych na obszarze miasta i gminy Zelechéw
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:

Goniwilk Nowy

AZP 65-74/1/2 - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu — Obozowisko?

AZP 65-74/2/3 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — Slady osadnictwa

AZP 65-74/3/4 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia - Slady osadnictwa

AZP 65-74/4/5 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia - Slady osadnictwa

AZP 65-74/5/22 - Stanowisko archeologiczne, okres rzymski - Slady osadnictwa

AZP 65-74/6/26 - Stanowisko archeologiczne 1) epoka kamienia — epoka zelaza, 2)
wczesne $redniowiecze, 3) okres nowozytny- 1) Slad osadnictwa 2) Slad osadnictwa 3) Slad
osadnictwa
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AZP 65-74/7/27 - Stanowisko archeologiczne, starozytno$é - Slad osadnictwa

AZP 65-74/8/28 - Stanowisko archeologiczne, wczesne $redniowiecze - Slad osadnictwa
AZP 65-74/9/33 - Stanowisko archeologiczne, okres rzymski- Slad osadnictwa?

AZP 65-74/10/34 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia - Slady osadnictwa

AZP 65-74/11/35 - Stanowisko archeologiczne , starozytno$é- Slady osadnictwa

Goniwilk Stary

AZP 65-74/1/32- Stanowisko archeologiczne, 1) wczesne Sredniowiecze, 2) nieokreslony -
1) Slady osadnictwa 2) Slad osadnictwa

Gozdek

AZP 65-74/3/41 - Stanowisko archeologiczne, wczesne éredni,owiecze - Slad osadnictwa
AZP 65-75/1/35 - Stanowisko archeologiczne, starozytnosc - Slad osadnictwa
AZP 65-75/2/36 - Stanowisko archeologiczne, wczesne $redniowiecze - Slad osadnictwa

Huta Zelechowska

AZP 65-75/1/3 - Stanowisko archeologiczne, wczesne $redniowiecze - Osada

AZP 65-75/2/8 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia - epoka brazu - Slad
osadnictwa

AZP 65-75/3/9 - Stanowisko archeologiczne, 1) wczesne $redniowiecze, 2) okres
nowozytny - 1) Osada 2)Slady osadnictwa

AZP 65-75/4/10 - Stanowisko archeologiczne, paleolit schytkowy - Slady osadnictwa

AZP 65-75/5/11 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka zelaza - Slady
osadnictwa

AZP 65-75/6/12 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia - Slady osadnictwa

AZP 65-75/7/13 - Stanowisko archeologiczne, wczesne $redniowiecze - Slady osadnictwa
AZP 65-75/8/14 - Stanowisko archeologiczne, 1) wczesne $redniowiecze, 2) okres
nowozytny - 1) Osada 2) Slady osadnictwa

AZP 65-75/9/15 - Stanowisko archeologiczne, 1) wczesne $redniowiecze, 2) pdzne
$redniowiecze, 3) okres nowozytny - 1) Grodzisko? 2) Slady osadnictwa 3) Slad osadnictwa
AZP 65-75/10/16- Stanowisko archeologiczne, 1) epoka kamienia — epoka zelaz, 2)
wczzesne $redniowiecze - 1) Slady osadnictwa 2) Osada

AZP 65-75/11/17 - Stanowisko archeologiczne, 1) wczesne $redniowiecze, 2) pézne
$redniowiecze - 1) Slady osadnictwa 2) Slad osadnictwa

AZP 65-75/12/18 - Stanowisko archeologiczne, starozytnos¢ — wczesne $redniowiecze -
Slad osadnictwa

AZP 65-75/13/19 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka zelaza - Slad
osadnictwa

AZP 65-75/14/20 - Stanowisko archeologiczne, mezolit - Slad osadnictwa

AZP 65-75/15/21 - Stanowisko archeologiczne, okres rzymski - Osada

AZP 65-75/16/22- Stanowisko archeologiczne, 1) mezolit, 2) epoka neolitu, 3) epoka
kamienia — epoka zelaza, 4) wczesna epoka brazu, 5) starozytnos¢, 6) wczesne
$redniowiecze, 7) okres nowozytny, 8) nieokreslony -1) Slad osadnictwa2) Osada 3)
Obozowisko? 4) Slady osadnictwa 5) Osada 6) Osada 7) Slady osadnictwa 8) Slady
osadnictwa

AZP 65-75/17/23 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka zelaza - Slady
osadnictwa

AZP 65-75/18/24 - Stanowisko archeologiczne, wczesne $redniowiecze - Slady osadnictwa
AZP 65-75/19/25 - Stanowisko archeologiczne, 1) wczesna epoka brazu, 2) starozytnos¢ -
1) Slad osadnictwa 2) Slad osadnictwa

AZP 65-75/20/26 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia - Slad osadnictwa

AZP 65-75/21/27 - Stanowisko archeologiczne, pézne Sredniowiecze - okres nowozytny -
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Slady osadnictwa

AZP 65-75/22/28 - Stanowisko archeologiczne, nieokreslony - Osada

AZP 65-75/23/29 - Stanowisko archeologiczne, starozytno$é - Slad osadnictwa

AZP 65-75/24/30 - Stanowisko archeologiczne, mezolit - Slad osadnictwa

AZP 65-75/25/31 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka brazu - Slad
osadnictwa

AZP 65-75/26/32 - Stanowisko archeologiczne, wczesne $redniowiecze - Slady osadnictwa
AZP 65-75/27/33 - Stanowisko archeologiczne, okres nowozytny - Slady osadnictwa

Janowek

AZP 66-75/1/6- Stanowisko archeologiczne, 1) XVI-XVII w., 2) XIX-XX w. - 1) Slady
osadnictwa wiejskiego 2) Wie$

Kalinow

AZP 65-74/1/7- Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia -Slad osadnictwa

AZP 65-74/2/8 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia - Obozowisko

AZP 65-74/3/30 - Stanowisko archeologiczne, wczesne $redniowiecze - Slady osadnictwa
AZP 65-74/4/31 - Stanowisko archeologiczne, 1) epoka kamienia — epoka brazu, 2)
starozytnosé - 1) Slady osadnictwa 2) Osada?

AZP 65-74/5/42 - Stanowisko archeologiczne, 1) epoka zelaz, 2) okres nowozytny - 1) Slad
osadnictwa 2) Osada

Kottowka

AZP 66-75/1/5 - Stanowisko archeologiczne, 1) XVI-XVII w., 2) XIX-XXw., wie$ zatozona w
1835 r. - 1) Slady osadnictwa wiejskiego 2) Wie$

AZP 66-75/2/11 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka zelaza - Slad
osadnictwa

AZP 66-75/3/12 - Stanowisko archeologiczne , starozytnosé - Slad osadnictwa

tomnica

AZP 65-74/1/1- Stanowisko archeologiczne, nieokreslony - Palenisko

AZP 65-74/2/36 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia - Slad osadnictwa

AZP 65-74/3/37 - Stanowisko archeologiczne, starozytno$¢ — Jama osadnicza

AZP 65-74/4/38 - Stanowisko archeologiczne 1) starozytnos¢, 2) wczesne Sredniowiecze,
3) okres nowozytny, 4) nieokreslony - 1) Slad osadnictwa 2) Slad osadnictwa 3) Slad
osadnictwa 4) Osada

AZP 65-74/5/39 - Stanowisko archeologiczne, 1) epoka kamienia - epoka brazu, 2) okres
rzymski, 3) starozytnoé¢, 4) okres nowozytny, 5) nieokreslony - 1) Slad osadnictwa

2) Osada? 3) Osada 4) Slad osadnictwa 5) Slady osadnictwa

AZP 65-74/6/40 - Stanowisko archeologiczne, 1) starozytnos¢, 2) okres nowozytny, 3)
nieokreslony - 1) Osada? 2) Slad osadnictwa 3) Osada

Piastow

AZP 65-74/2/10 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka brazu -
Obozowisko

AZP 65-74/15/11 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka brazu -
Obozowisko

AZP 65-74/16/29 - Stanowisko archeologiczne, wczesne Sredniowiecze - Slad
osadnictwa?

AZP 66-74/1/14 - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu - Slad osadnictwa
AZP 66-74/2/15 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia - epoka brazu -
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Obozowisko?
Sokolniki
AZP 66-74/1/18 - Stanowisko archeologiczne, starozytno$é - Slad osadnictwa
Stary Kebow

AZP 66-74/1/2 - Stanowisko archeologiczne, 1) XIV-XV w., 2) XVI,XVII. XV w. - 1) Slad
osadnictwa 2) Slady osadnictwa wiejskiego (wies)

AZP 66-74/2/24 - Stanowisko archeologiczne 1) Xlll w.?, 2) XVI-XVII w.)- 1) Slad osadnictwa
2) Slady osadnictwa wiejskiego

AZP 66-74/3/25 - Stanowisko archeologiczne, 1) XII-XIIl w.?, 2) XVII w. -1) Slady osadnictwa
2) Slady osadnictwa wiejskiego

Stefanow

AZP 66-74/1/3 - Stanowisko archeologiczne, 1) XVI-XVIII w., 2) XIX-XX w., 3) XIX-XX w. - 1)
Slady osadnictwa wiejskiego 2) Wie$ 3) Cmentarz

AZP 66-74/2/4 - Stanowisko archeologiczne, okres halsztacki — Znalezisko luzne?

AZP 66-74/3/5 - Stanowisko archeologiczne, 1) epoka neolitu, 2) epoka neolitu, 3) wczesna
epoka brazu - 1) Slady osadnictwa 2) Slady osadnictwa 3)Slady osadnictwa

AZP 66-74/4/6 - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu, epoka brazu - Znalezisko luzne
AZP 66-74/4A/6A - Stanowisko archeologiczne,epoka neolitu - Znalezisko luzne?
AZP 66-74/4B/6B - Stanowisko archeologiczne, epoka brgzu? - Znalezisko luzne?
AZP 66-74/4C/6C - Stanowisko archeologiczne, epoka brazu? - Znalezisko luzne?
AZP 66-74/4D/6D - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu? - Znalezisko luzne?
AZP 66-74/4E/6E - Stanowisko archeologiczne, epoka brgzu - Znalezisko luzne?
AZP 66-74/4F/6F - Stanowisko archeologiczne, mezolit-neolit - Znalezisko luzne?
AZP 66-74/4G/6G- Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu - Znalezisko luzne?
AZP 66-74/4H/6H - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu - Znalezisko luzne?
AZP 66-74/41/61 - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu - Znalezisko luzne?

AZP 66-74/4J/6J - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu? - Znalezisko luzne?

AZP 66-74/5/7 - Stanowisko archeologiczne, starozytno$¢? — Cmentarzysko ciatopalne
AZP 66-74/6/8 - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu - Znalezisko luzne?

AZP 66-74/7/9 - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu - epoka brazu? - Slady
osadnictwa

AZP 66-74/8/10 - Stanowisko archeologiczne, 1) mezolit?, 2) , epoka neolitu ?, 3) XVI-
XVIIIl w. -1) Slady osadnictwa 2) Obozowisko ? 3) Slady osadnictwa wiejskiego

AZP 66-74/9/11 - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu - Slady osadnictwa

AZP 66-74/10/16 - Stanowisko archeologiczne, 1) mezolit?, 2)epoka neolitu - 1)
Obozowisko? 2) Osada

AZP 66-74/11/17 - Stanowisko archeologiczne, 1) wczesna epoka brazu?, 2) koniec XV-
XVII w. - 1) Slad osadnictwa

2)Slady osadnictwa wiejskiego

AZP 66-74/12/19 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka zelaza - Slad
osadnictwa

AZP 66-74/13/20 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka zelaza - Slad
osadnictwa

AZP 66-74/14/21 - Stanowisko archeologiczne, mezolit - Slad osadnictwa (Obozowisko?)
AZP 66-74/15/22 - Stanowisko archeologiczne, 1) , epoka neolitu, 2) XV w., 3) XVI-XVII w.,
3) XVIII-XX w. - 1) Obozowisko? 2) Slady osadnictwa 3)Slad osadnictwa wiejskiego

AZP 66-74/16/28 - Stanowisko archeologiczne, 1) paleolit schytkowy, 2) epoka kamienia —
epoka brazu - 1) Slad osadnictwa 2) Slady osadnictwa

AZP 66-74/17/29 - Stanowisko archeologiczne, nieokreslony - Slad osadnictwa
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AZP 66-74/18/30 - Stanowisko archeologiczne, wczesna epoka brazu?- Slad osadnictwa
Wiadystawow

AZP 66-74/1/23 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka zelaza - Slad
osadnictwa

AZP 66-74/2/26 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka zelaza - Slad
osadnictwa

AZP 66-74/3/27 - Stanowisko archeologiczne, 1) XI-XIl w., 2) XVIl w. - 1) Slady osadnictwa
2) Slady osadnictwa wiejskiego

AZP 66-74/4/31 - Stanowisko archeologiczne, 1) XVI — XVIl w., 2) XIX w. - 1) Slady
osadnictwa wiejskiego 2) Wie$

AZP 66-74/5/32 - Stanowisko archeologiczne, koniec XV — XVIl w., 2) XIX w. - 1) Slady
osadnictwa wiejskiego 2) Wie$

Wola Zelechowska

AZP 65-74/2/6 - Stanowisko archeologiczne, nieokreslony - Slad osadnictwa

AZP 65-74/3/15 - Stanowisko archeologiczne, 1) epoka zelaza, 2) wczesne $redniowiecze,
3) wczesne $redniowiecze, 4) okres nowozytny - 1) Slad osadnictwa 2) Slady osadnictwa
3)Osada, 4) Slad osadnictwa

AZP 65-74/4/16 - Stanowisko archeologiczne, 1) starozytno$¢, 2) pézne sredniowiecze - 1)
Slady osadnictwa 2)Slady osadnictwa

AZP 65-74/5/17 - Stanowisko archeologiczne, 1) okres nowozytny, 2 nieokreslony - 1)
Osada 2) Slad osadnictwa

AZP 65-74/6/18 - Stanowisko archeologiczne, 1) starozytno$¢, 2) wczesne Sredniowiecze,
3) okres nowozytny - 1) Slady osadnictwa 2) Slad osadnictwa 3)Slady osadnictwa

AZP 65-74/7/19 - Stanowisko archeologiczne, nieokreslony — Obiekty osadnicze

AZP 65-74/8/20 - Stanowisko archeologiczne, 1) starozytno$¢, 2) nieokreslony - 1) Osada
2) Osada produkcyjna

AZP 65-74/9/21 - Stanowisko archeologiczne, 1) wczesne Sredniowiecze, 2) okres
nowozytny - 1) Slady osadnictwa 2) Slad osadnictwa

AZP 65-74/10/23 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka brazu - Slad
osadnictwa

AZP 65-74/11/24 - Stanowisko archeologiczne, 1)epoka kamienia — epoka zelaza, 2)
wczesne $redniowiecze - 1) Slad osadnictwa 2) Slad osadnictwa

AZP 65-74/12/25 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka brazu- Slad
osadnictwa

AZP 66-74/1/1 - Stanowisko archeologiczne, od 1 potowy XV w. po czasy wspotczesne, XV,
XVI, XVII w. - Wie$

Zakrzowek

AZP 66-75/1/2 - Stanowisko archeologiczne, od potowy XV wieku do czaséow
wspotczesnych - Wies

AZP 66-75/2/3 - Stanowisko archeologiczne, XVII-XVIII w., XIX w. - Slady osadnictwa
wiejskiego

AZP 66-75/3/4 - Stanowisko archeologiczne, 1) epoka kamienia — epoka zelaza, 2) XVI-
XV w., XVII-XIX w., 3) XIXw.? - 1) Slad osadnictwa 2) Slady osadnictwa wiejskiego 3)
,JKarczma’

Zelechow

AZP 65-74/10/12 - Stanowisko archeologiczne, 1) epoka kamienia — epoka zelaza, 2)
okres nowozytny - 1) Slad osadnictwa2) Osada
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AZP 65-74/11/13 - Stanowisko archeologiczne, epoka brazu - Znalezisko luzne

AZP 65-74/12/14 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka zelaza - Slad
osadnictwa

AZP 65-75/1/1 - Stanowisko archeologiczne, wczesne Sredniowiecze - Osada

AZP 65-75/2/2 - Stanowisko archeologiczne, pézne Sredniowiecze — Grodek rycerski

AZP 65-75/3/4 - Stanowisko archeologiczne, okres nowozytny — Skarb monet

AZP 65-75/4/5 - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu - Slad osadnictwa

AZP 65-75/5/6 - Stanowisko archeologiczne, mezolit - Slad osadnictwa

AZP 65-75/6/7 - Stanowisko archeologiczne, starozytno$é — wczesne $redniowiecze - Slad
osadnictwa

AZP 65-75/9/34 - Stanowisko archeologiczne, okres nowozytny - Osada

AZP 66-74/7/12 - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu/wczesna epoka brazu -
Znalezisko luzne? (Cmentarzysko?)

AZP 66-74/8/13 - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu - Znalezisko luzne

AZP 66-75/2/1 - Stanowisko archeologiczne, 1) XllIl — XV w., 2) XV-XVI w., 3) prawa
miejskie nadat w 1447 r. Kazimierz Jagiellonczyk - 1) Wie$, Osada targowa,

2) Gréd (Zamek?) 3) Miasto

AZP 66-75/2A/1A - Stanowisko archeologiczne1) epoka zelaz, 2) XVI-XVII w. - 1) Slad
osadnictwa 2)Slady osadnictwa wiejskiego

AZP 66-75/2B/1B - Stanowisko archeologiczne, XVII w. - Slady osadnictwa wiejskiego
AZP 66-75/2C/1C - Stanowisko archeologiczne, 1) epoka kamienia — epoka zelaza, 2) XVI-
XVIl w.- 1) Slad osadnictwa 2) Slady osadnictwa wiejskiego

AZP 66-75/2D/1D - Stanowisko archeologiczne, XVI-XVII w. - Slady osadnictwa wiejskiego
AZP 66-75/2E/1E - Stanowisko archeologiczne, XVII-XVIII w. - Slady osadnictwa wiejskiego
AZP 66-75/2F/1F - Stanowisko archeologiczne, 1) XVIl w., 2) XVIII — XIX w. - 1) Slady
osadnictwa wiejskiego 2) Slady osadnictwa wiejskiego

AZP 66-75/2G/1G - Stanowisko archeologiczne, XVII-XVIII w. -Slady osadnictwa wiejskiego
AZP 66-75/3/7 - Stanowisko archeologiczne, XVIIl w. ( po 1720 r.) -— Skarb monet

AZP 66-75/4/8 - Stanowisko archeologiczne, nieokreslony - Slady osadnictwa?

AZP 66-75/5/9 - Stanowisko archeologiczne, epoka neolitu — epoka brgzu? - Znalezisko
luzne?

AZP 66-75/6/10 - Stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — epoka zelaza - Slad
osadnictwa

8.2.4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej.

Ze wzgledu na historyczny charakter Zelechowa, nalezy zwrdci¢ uwage na wyeksponowanie
wartosci kulturowych miasta, oraz na sformutowanie szczegétowych zalecen konserwatorskich
odpowiadajacych wspoétczesnym trendom w tej dziedzinie.

Obecny rozwoj mysli konserwatorskiej, wynikajacy ze zmieniajgcych sie uwarunkowan
zewnetrznych oraz z rozwijajacej sie technologii i zdobywanych doswiadczen, stwarza potrzebe
zmiany sposobu traktowania tkanki kulturowej Zelechowa. Niezbedne stato sie podzielenie miasta
na obszary jednolitych Uwarunkowan konserwatorskich. Podziatu dokonano w oparciu o schemat
opracowany przez prof. J. Bogdanowskiego, dotyczacy studium krajobrazowego z podziatem na
~Jednostki Architektoniczno - Krajobrazowe”, ktory przetransponowano dla potrzeb Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelechowa.

Utworzone jednostki poddano w dalszej kolejnosci analizie uwzgledniajacej wszystkie
elementy skfadajgce sie na warto$¢ kulturowa tych terenéw. Ze wzgledu na duza ilos¢ obiektéw
podlegajacych pieczy konserwatorskiej znajdujacych sie na terenie wspomnianych stref dokonany
podziat pokrywa sie ze strefami ochrony konserwatorskie;.
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) Wyodrebnionymi jednostkami historyczno - przestrzennymi na terenie miasta
Zelechow sa:

1. Obszar | - zespét kosciota parafialnego p.w. Zwiastowania NajSwietszej Marii Panny

2. Obszar Il - Plyta Rynku oraz zabudowa przyrynkowa na gteboko$¢ jednego bloku

3. Obszar llli llla - Obszar wokét nowozytnego rynku wraz ze Starym Rynkiem (ochrony
zachowanych elementéw zabytkowych)

4. Obszar IV - zespét zabudowy municypialnej z poczatku XX wieku

Obszar | - Zespot Kosciota Parafialnego Pod Wezwaniem NMP

Teren potozony w pétnocno - zachodniej czesci miasta, w widtach ulic Diugiej i Krétkiej jest
obecnie w catosci zajety przez otoczony murowanym ogrodzeniem kosciét parafialny. Byta to
zachodnia cze$¢ przedlokacyjnego wrzecionowatego uktadu miasta sprzed XV w., ujetego
obecnie ul. Dtuga, Kosciuszki i Krétka. Srodkowg cze$é wspomnianego terenu zajmowato
targowisko, a wschodnig wie$ ulicowka rozwinieta wzdtuz ulic Dtugiej i Kosciuszki.

Powyzszy obszar wyodrebniono ze wzgledu na jednorodnos¢ architektoniczno —
urbanistyczng i warunki topograficzne. Kosciot jest jedyng dominantg architektoniczng miasta i
przedstawia sobg duzg warto$¢ kulturowa i estetyczna. Pierwsze wzmianki o parafii pochodza z
1326 r. Poczatkowo drewniany kosciot, zostat zastgpiony murowanym dopiero na przetomie
XVII/XVIII wieku. Ostateczny ksztatt uzyskat podczas gruntownej przebudowy w latach 1889 -
18894, wg projektu Bogowolskiego i Karola Koztowskiego. Jednoczes$nie kosciét ogrodzono
ceglanym murem. Kosciét jest orientowany, murowany z cegty, tynkowany, z przylegajgcymi
rzedami nizszych kaplic bezoftarzowych, krytych odrebnym dachem. Przed fasadg od strony
zachodniej posiada obszerny plac. Zatozony na planie prostokata bez wyodrebnionego
prezbiterium. Elewacja frontowa jest tréjosiowa, z wejsciem na osi ujetym w pilastry, zwienczonym
potkolistym tympanonem z rzezbg przedstawiajgcg Chrystusa w Ogréjcu. Nad wejsciem
umieszczono napis facinski, w ttumaczeniu ,P6jdzmy i oddajmy cze$¢ Panu”. Wyzej znajduje sie
szczyt z rzezbg Matki Boskiej Niepokalanej na kuli. Rzezbe umieszczono w niszy zwiehczonej
tukiem odcinkowym. Dolng cze$¢ fasady ozdabiajg cztery nisze z posagami swietych. Wieze
elewacji frontowej zatozone sg na planie kwadratu z koputami krytymi blaszanymi hetmami.
Elewacje boczne rozcztonkowano podwojnymi lizenami, miedzy ktérymi umieszczono prostokatne
okna sklepione tukami odcinkowymi. Na wiezy od strony plebani w 1903r. umieszczono zegar.

Pod koniec XIX w. dach na kosciele pokryty byt czerwong dachéwka karpiéwka. Ze wzgledu
na niepraktyczno$¢ tego materiatu, w 1925 r. dachéwke zamieniono na blache cynkowana.
Obecnie rowniez kosciot w catosci jest kryty blacha. Na zewnetrznej wschodniej Scianie kosciota
znajduje sie obraz wykonany przez Jozefa Stawinskiego, przedstawiajgcy Matke Boskg Krélowa
Korony Polskiej w otoczeniu czterech polskich swietych.

Po przebudowie kosciét otrzymat wystroj neobarokowy z neoklasycystycznymi ottarzami.
Whetrze nawy jest oddzielone od bocznych kaplic rzedem ptaskich filaréw, potaczonych $ciang
arkadowa. Filary ozdobiono ztoconymi stylizowanymi wolutami. Prezbiterium jest wezsze od nawy
i zamkniete prostokatnie od strony wschodniej. Od potudnia taczy sie z magazynem sprzetéw i
odziezy liturgicznej a od poétnocy z zakrystig. W naroznikach nawy, przy prezbiterium usytuowane
sg dwa ottarze boczne. Wejscie do $wiatyni poprzedza niewielka kruchta ze schodami na chor i
na wieze z dzwonami oraz wejsciem do magazynu koscielnego. Cato$¢ wnetrza przykryto
pozorng koputa. W goérnej czesci, na pograniczu nawy i prezbiterium znajduje sie tuk teczowy
wsparty na gzymsie. Catos¢ posiada sklepienie krzyzowe. Posadzka wykonana jest z kostki z
piaskowca.

Whetrze kosciota pokrywajg polichromie wykonane przez Czestawa Czarnockiego w 1896 r.,
Stanistawa Kottera z Zelechowa - 1899 i Wtadystawa Drapiewskiego - w 1948r. Najokazalsze jest
malowidto iluzjonistyczne w kopule nad prezbiterium powstate w 1896 r.: tondo przedstawiajgce
nawrécenie $w. Pawta oraz w czterech stronach koputy medaliony z postaciami czterech
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ewangelistow.

Od strony wschodniej kosciota znajduje sie cmentarz przykoscielny z wejsciem
poprzedzonym monumentalnymi, 24-o stopniowymi schodami zbudowanymi w 1895 .
Dekoracyjng brame gtéwng cmentarza tworzg dwa pylony o kwadratowej podstawie. Na pylonach
znajdujg sie urny.

Badania, ktére nalezatoby przeprowadzi¢ na terenie zespotu, mogtyby dostarczy¢ wielu
nowych informacji na temat przedlokacyjnej historii miasta. Nalezy poczyni¢ kroki majace na celu
sporzadzenie programu badan archeologicznych, uwzgledniajgcych szczegotowg penetracje
wzgorza koscielnego i potencjalnego grodziska.

Kolizje przestrzenng z opisanym powyzej terenem, moze wywotaé proba, wprowadzenia
zabudowy odcinka miedzy tytem kosciota a niewielkg przecznica taczaca ulice Dtuga i Krotka, do
czego nie nalezy dopusci¢ ze wzgledoéw ekspozycyjnych. Z tej samej przyczyny nalezy
skorygowaé wysoko$¢ drzew w bezposrednim sgsiedztwie kosciota, oraz uporzadkowac zielen na
tytach zespotu. Urozmaicenia wymagajg stoki wzniesienia, poro$niete obecnie trawa.

Istotnym zagrozeniem dla zabytkowego zespotu jest natezenie ruchu samochodowego na
ulicy Dhugiej, ktora stanowi trase przelotowg przez Zelechdw, wykorzystywang coraz intensywniej.
Problemem z tym zwigzanym, ktéry pojawi sie juz wkrétce, bedzie przenoszenie drgan na $ciany
zewnetrzne kosciota oraz destrukcyjny wptyw spalin na elewacje $wiatyni.

Wskazane jest rowniez wykonanie badan na terenie zespotu, ktére pomogtyby w tworzeniu
naukowych podstaw okreslenia wczesnej historii Zelechowa. Nalezy stworzyé program badan
archeologicznych, uwzgledniajgcych szczegbtowa penetracje wzgoérza koscielnego jako
potencjalnego grodziska.

Obszar Il - Plyta Rynku oraz zabudowa przyrynkowa na giebokos$¢ jednego bloku

Wihasciciel miasta - Ignacy Wyssogota Zakrzewski, sprzyjajgcy postepowym trendom
Oswiecenia, postawit sobie za cel podniesienie rangi i uporzgdkowanie Zelechowa. Znalazto to
odbicie w lokacji Nowego Rynku, w latach 1792-1793, kiedy centrum miasta przesunieto na
zachdd (w poréwnaniu z lokalizacjg $redniowieczng), w bezposrednie sasiedztwo kosciota
parafialnego, ku wylotowi traktu na Garwolin. W trakcie tych dziatan postuzono sie koncepcja
idealnie geometrycznego, renesansowego miasta wtoskiego, z centralnym, dwuosiowym rynkiem
(w Zelechowie bok rynku miat 114 m). Przestronno$é rynku wzbogacity cztery kwadratowe placyki
usytuowane po diagonalnej. W centrum ptyty rynku powstaty obszerne, klasycystyczne
sukiennice.

Pierzeje wzdtuz rynku przecieto osiowo uliczkami srodblokowymi podkreslajgcymi klasyczne
zatozenie i usprawniajgcymi komunikacje. W czasie regulacji w XIX wieku uliczki poszerzono.
Ograniczenia terenowe (od ptn.-kosciét, od wsch.-stary rynek, od zach.-podmokte taki, od pd-targ
bydlecy) spowodowaty zawezenie osiemnastowiecznego rozplanowania Zelechowa do gtebokosci
jednego bloku zabudowy przyrynkowej.

Obecnie pierwotna struktura przestrzenna zespotu, mimo czesciowego znieksztatcenia
(zagospodarowania naroznych placykéw, zabudowania uliczki w pierzei zach., zmiany szerokosci
pozostatych) jest nadal dobrze czytelna i stanowi wazny element historycznej, urbanistycznej
tkanki Zelechowa, bedac jednoczes$nie jednym z cenniejszych zatozen w regionie.

Funkcjonowaniu zatozenia zagraza utrzymujgca sie niekorzystna tendencja przenoszenia
sie zycia publicznego oraz handlowo - ustugowego poza obreb rynku. Niezbedne jest
ukierunkowanie i pobudzenie ruchu inwestycyjnego aby utrzymac spoteczny wymiar opisywanej
przestrzeni. Jednym z podstawowych zadan powinno sta¢ sie uzupetnienie zabudowy pierzei
rynku ze zwréceniem uwagi na ochrone specyficznego klimatu i wyjatkowego kolorytu tego
wnetrza urbanistycznego.

Obszar lll i llla - Obszar wokot nowozytnego rynku wraz ze Starym Rynkiem (ochrony
zachowanych elementéw zabytkowych)

Stary Rynek wchodzi w skfad obszaru objetego ochrong konserwatorskg (strefa B)
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rozciggajgcego sie wokdt nowozytnego rynku. Nieczytelny juz od konca XIX w. Stary Rynek zostat
zlokalizowany na potudnie od przedlokacyjnej, wrzecionowatej osady targowej. Architektoniczng
dominanta wczes$niejszego uktadu byt kosciét parafialny, usytuowany w obecnym miejscu, tj. na
zachodnim biegunie ,wrzeciona”. Poza jego obwodem znajdowato sie drewniane ,fortalitum”
wiascicieli wsi.

Plan Zelechowa z pietnastego wieku ma cechy $redniowiecznego uktadu szachownicowego,
gdzie z narozy czworobocznego rynku (90x140m.) wychodzg pod katem prostym pary ulic.
Zachwianie regularnosci ma miejsce tylko w narozniku pétnocno- wschodnim i jest spowodowane
wczesniejszymi zatozeniami ergonomicznymi. Na pétnocy i potudniu zatozenie siegato dwoch
blokéw zabudowy, co mozna potwierdzi¢ na podstawie gtebokosci dziatek (ok. 30m.).

W oparciu o przeprowadzone badania historyczne ustalono, ze w poczatku XV wieku w
Zelechowie istniata podstawowa sie¢ komunikacyjna obstugujgca miasto. Byty to obecne ulice:
Dtuga, Chtopickiego, Lelewela, Staszica, Kilinskiego, Wojska Polskiego, Pudty, Jatkowa, Tylna,
Przechodnia i Traugutta

Miasto nie posiadato obwarowan. Stopniowo pierwotna parcelacja ulegta przeksztatceniom,
zwilaszcza po powtdrnej lokaciji w XVIII w., kiedy centrum przeniesiono na zachéd wraz z Nowym
Rynkiem. Pomimo zabiegdw regulacyjnych w latach sze$cédziesigtych XIX w. odwotujacych sie do
Sredniowiecznego uktadu, pod koniec XIX w. wprowadzono na obszar rynku od strony pétnocnej
zabudowe, a nastepnie przeznaczono go na park miejski. Do Il wojny Swiatowej, przy zachodniej
pierzei rynku wznosita sie okazata synagoga, spalona przez Niemcoéw podczas wojny.

Sredniowieczne ulice przyrynkowe czesciowo zanikly. Przebieg uliczki ktéra wyznaczata
granice drugiego boku zabudowy po stronie péthocnej, mozna odczytaé jedynie dzieki granicom
dziatek przy pétnocnej pierzei ul. Traugutta.

Charakterystyczne dla omawianego obszaru jest nasycenie matomiasteczkowa zabudowa
jedno- lub dwukondygnacyjna, z niewielkim udziatem kamienic miejskich z poczgtku XX wieku,
grupujacych sie gtobwnie przy wschodnim biegu ulicy Dtugiej (okres miedzywojenny) oraz przy
zachodnim odcinku ul. Kosciuszki, gdzie ogniskuje sie zycie handlowo-ustugowe.

Na omawianym terenie nalezy wyr6zni¢ liczaca sie grupe budynkéw mieszkalnych m.in.
przy ulicy Chtopickiego, Pudty, Traugutta, reprezentujacych swa formg specyficzny typ
architektury zelechowskiej. Sg to domy parterowe, drewniane - oszalowane lub otynkowane z
charakterystycznymi naczétkowymi dachami. Czes¢ z nich powstata jeszcze w XIX wieku.

Na catym, omawianym obszarze ochronie konserwatorskiej podlega historycznie
uksztattowana sie¢ komunikacyjna. Lejkowate poszerzenie ulic przy wylotach na place miejskie
posiadajg historyczne uzasadnienie i powinny by¢ zachowane. Dotyczy to potgczenia ulic
Kosciuszki i Rynek oraz Kosciuszki i Parkowe;.

Obszar IV - Zabudowa municypialna z XX wieku

Na obszarze obejmujgcym tereny wzdtuz ulicy Pitsudskiego, pomiedzy potudniowg granica
zespotu patacowo - parkowego a linig graniczng dziatek ul. Dtugiej, powstata zabudowa
wyodrebniajgca sie jednolitoscig architektoniczna.

Budynki charakteryzuja sie zblizonymi gabarytami, podobnym materiatem (cegta
otynkowana) i zblizonym czasem powstania (2- i 3- dziesieciolecie XX w.). Wszystkie niemal
funkcjonowaty jako instytucje publiczne: bank, kino, magistrat, apteka) co spowodowato
przesuniecie administracyjnego centrum miasta na pétnoc. Poczatkowo, mimo dogodnego
dojazdu, tereny pozostawaty nie zabudowane. Przyczyng tego byta prawdopodobnie staba
sytuacja ekonomiczna mieszczan i nieche¢ wtascicieli miasta do zezwalania na budowe doméw w
otulinie zespotu patacowego. Rozwoj zabudowy na tym obszarze nastgpit na poczgtku XX wieku.
Stosunkowo niewielka odlegto$¢ od rynku oraz posiadanie tych terenéw przez wtadze
municypialne spowodowaty powstanie licznych budynkéw publicznych. W okresie
miedzywojennym zabudowe uzupetniono budynkami mieszkalnymi, co przetrwato do dnia
dzisiejszego.

Na rozpatrywanym obszarze brak jest jednolitych zasad regulujacych odlegto$¢é budynkow
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od ulicy. Budowle usytuowane sg zaréwno przy chodnikach jak i w gtebi dziatek. Jak stwierdzono
na podstawie przekazéw kartograficznych, sytuacja ta mata miejsce juz od poczatku prowadzenia
zabudowy tego terenu. Dlatego tez, nie formutuje sie postulatu sytuowania nowopowstajgcych
obiektow w jednej linii i dopuszcza sie ich odsuniecie w gtgb dziatki. Respektowanie stanu
obecnego motywowane jest tez niemoznoscig odtworzenia pierwotnych podziatéw pierzei z braku
przekazow zrodtowych. Nie nalezy jednak dopuséci¢ do zbytniego rozdrobnienia dziatek, co
wptyneto by niekorzystnie na catos¢ kompozycyjng. Najbardziej kolizyjnym elementem
przestrzennym jest tu budynek szkoty, ktéry gabarytowo znacznie odbiega od otoczenia. Jednak
jego odsuniecie od ulicy i ukrycie w zieleni redukuje do minimum jego negatywng ceche.

Pozostate obszary o wartosci historyczno-kulturowe;j.

1. Zespot patacowo — parkowy oraz zespot folwarczny.

W skfad zespotu patacowo-parkowego wchodzi murowany patac, murowana oficyna i park
krajobrazowy. Patac zostat wybudowany w stylu klasycystycznym - murowany z cegty, tynkowany i
parterowy, o planie wydtuzonego prostokata, zwrécony frontem na zachédd. Czes¢ srodkowa
pietrowa, poprzedzona od frontu czterokolumnowym toskanskim portykiem z tarasem, od tytu
wysunietym ryzalitem o silnie zaokraglonych narozach. Przed portykiem znajduja sie schody, a po
bokach podjazdy. Dach czterospadowy, w czesci srodkowej, nad pietrem, dwuspadowy. Wnetrza
patacu o uktadzie dwutraktowy z korytarzem posrodku. Na parterze znajduje sie sieh nakryta
sufitem z fasetg i rozeta, a za nig klatka schodowa z balustradg. Od strony ogrodu zlokalizowany
jest salon na planie kwadratu o zaokraglonych narozach. W salonie zachowata sie klasycystyczna
dekoracja sztukatorska. Na pietrze, nad sienig i salonem, znajdujg sie dwie sale kryte sufitem z
faseta. Otwory okienne posiadajg rytmiczny uktad.

Oficyne wzniesiono w drugiej potowie XVIII w., przeksztatcono w pierwszej potowie XIX w.
Ma ona takze, jak patac, forme klasycystyczna. Usytuowana jest prostopadle do patacu, przy jego
potudniowej elewacji. Oficyna jest parterowa,o planie wydtuzonego prostokata z zaokraglonymi
narozami. Elewacje majg uproszczone pilastry oraz podziat ramowy. W cze$ci pomieszczen
wystepuja sklepienia kolebkowe z lunetami. Dach jest czterospadowy, kryty blacha.

Park zostat zatozony w drugiej potowie XVIIl w. Ma powierzchnie 7,8 ha, z czego okoto 1 ha
stanowig wody otwarte. Jego kompozycja to uktad mieszany: regularny osiowy i krajobrazowy.
Centralny element parku stanowig patac i oficyna. Od bramy wjazdowej w kierunku gtéwnego
wejscia patacu zlokalizowana jest szeroka aleja lipowa, przechodzgca przed budynkiem w kolisty
gazon. Z drugiej strony patacu znajduje sie polana o prostokagtnym ksztaitcie. Szczegélnie duze
walory krajobrazowe posiada pétnocno-zachodnia cze$¢ parku z dwoma stawami przedzielonymi
groblg, po ktérej prowadzita kiedy$ droga brukowana do stajni i zabudowan folwarcznych
potozonych bezposrednio za stawami. Zbiorniki wodne charakteryzujg sie zréznicowanym
poziomem waod - lustro wody stawu ,,gérnego” znajduje sie na wysokosci 176 m, zas stawu
,dolnego” na wysokosci 172 m. Na stawie ,gérnym” usytuowana jest owalna wyspa, potaczona
pierwotnie z reszta parku drewniang ktadka.

Dawniej w sktad kompleksu wchodzit takze sad ulokowany w miejscu, gdzie obecnie
znajduje sie boisko, warsztaty szkolne i budynki mieszkalne. Od patacu w gtgb pdl ciggneta sie
szeroka aleja widokowa obsadzona grabami.

Na opisywanym obszarze nalezy zachowa¢ historyczne zasady uktadu budynkow
istniejacych i ewentualnie planowanych. Nalezy takze dostosowac forme i elewacje planowanych
budynkoéw do zabytkowej zabudowy, poprzez stosowanie podobnych zasad podziatu, detali,
rozwigzah materiatowych, proporcji. Nalezy takze zachowac¢ zasadnicze elementy historycznego
rozplanowania, tj. uktadu drég i alei parkowych, szpaleréw drzew, osi widokowych i
kompozycyjnych, uktadu zbiornikéw wodnych i ciekéw wodnych.

2. Cmentarz przykoscielny (rzymsko — katolicki) - przy kosciele parafialnym z Kaplica

pod wezwaniem Swietego Krzyza z 1852r.
Kaplica zostata zbudowana przez Jana Ordege, dziedzica zelechowskiego. Murowana z

46



czerwonej cegtly, otynkowana. Na planie prostokata z wewnetrznymi pastroforiami i potkolistg
apsyda od strony pétnocnej. Przy potudniowym narozniku znajduje sie przybuddéwka mieszczgca
schody do krypty. Krypta na planie kwadratu z filarem po srodku, sklepiona krzyzowo. W $cianach
znajduja sie nisze z sarkofagami cztonkéw rodziny Ordegow. Elewacje $cian kaplicy wsparte na
niskim cokole, w naroznikach boniowane pilasty, na ktérych wspiera sie belkowanie. Fasada i
elewacja tylna zwienczone sg tréjkatnym szczytem. Dach dwuspadowy kryty blachg ocynkowana.
Fasada zdobiona reliefami. W elewacji tylnej znajdujg sie dwa opilastrowanie okna. Wewnatrz
czesciowo zachowany strop kasetonowy, meusa ottarzowa oraz trzy epitafia.

3. Cmentarz zydowski

Kirkut powstat na wzniesieniu u zbiegu ul. Chtopickiego i ul. Reymonta. Zostat zatozony w
1802 r. Dzi$ na jego terenie znajduje sie okoto 200 kamieni nagrobnych. Najstarsze macewy
pochodzg z pierwszej potowy XIX w. W czesci wzgdrza potozonej najblizej ul. Chtopickiego
(zachodnia cze$¢ cmentarza) przewazajg nagrobki wykonane z granitowych gtazéw, z prostymi
inskrypcjami, w zdecydowanej wiekszosci pozbawione symbolicznych ptaskorzezb.
Prawdopodobnie jest to najstarsza czes¢ nekropolii. Okoto czterdziestu metréw od szosy, po
prawej stronie przy ogrodzeniu zwraca uwage do$¢ rzadki na zydowskich nekropoliach podwajny
nagrobek, ozdobiony dwoma $wiecznikami, wystawiony dwém kobietom.

Centralna cze$¢ cmentarza jest niemal zupetnie pozbawiona ptyt nagrobnych. Zauwazalne
sg jedynie podstawy wytamanych niegdys macew. Na zboczu wzgérza od strony ul. Reymonta
zachowato sie okoto 20-30 macew z piaskowca. Przetrwaty one w dobrym stanie, z czytelnymi
inskrypcjami. W ich zwienczeniach widaé zdobienia typowe dla zydowskiej sztuki sepulkralnej -
miedzy innymi dtonie z dzbanem, szafy ze Swietymi ksiegami, Iwy i $wieczniki.

4. Kosciot filialny pod wezwaniem $w. Stanistawa

Kosciot filialny zbudowany zostat w 1741 r. w miejscu drewnianej kaplicy, do ktérej w 1692 r.
przeniesiono, stynacy z cudéw, obraz sw. Stanistawa, uratowany z pozaru kosciota parafialnego.

Erekcje Swigtyni potwierdzit w 1751 r. kardynat Jan Lipski, biskup krakowski. Przez dtugi
czas kosciot byt samodzielng prebendg dla dworu.

Na poczatku XIX w. kosciét padt ofiarg austriackich rabunkoéw i zniszczen. W 1811 r. ksiaze
warszawski Fryderyk August wydat dekret, na mocy ktérego zrujnowana Swiatynia miata by¢
rozebrana, a uzyskany z niej materiat przeznaczony na budowe przytutku dla starcéw i szkoty
parafialnej. Decyzja o rozbidrce nie doczekata sie realizacji. Proby ratowania kosciota podjat sie
wikariusz zelechowski, ks. Jan Ossolinski. Z jego inicjatywy przeprowadzono zbiérke pieniedzy
wsrdd parafian, dzieki czemu w 1836 r. nastgpito odrestaurowanie kosciota. Kolejne remonty
Swiatyni przeprowadzono w latach 1853, 1884, 1914 i 1918.

Kosciét pod wezwaniem sw. Stanistawa Biskupa i Meczennika to murowana $wigtynia
jednonawowa z wydzielonym prezbiterium o Scietych narozach. Kosciétek utrzymany jest w stylu
barokowym. Wczesnobarokowy oftarz gtéwny z potowy XVII w. pochodzi z kosciota parafialnego w
Borowiu. W polu gtéwnym oftarza umieszczony jest obraz $w. Stanistawa, malowany na desce.

Obok gtéwnego ottarza usytuowana jest zakrystia, z ktoérej wyjscie prowadzi na
przykoscielny cmentarz. W 1798 r. cmentarz ogrodzono odnowionym, drewnianym parkanem z
zamykanym wejsciem. W 1914 r. otoczono go murem z cegly, z zelazng azurowg bramg i furtami.

Na terenie miasta i gminy wystepujg obiekty architektury drewnianej. Sg one ujete w
Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Najwieksza ilo$¢ obiektow zlokalizowana jest w Zelechowie — 44
obiektéw, Piastowie — 9 obiektéw, , Kalinowie — 6 obiektow, Gézdku — 4 obiekty, \Wtadystawowie —
3 obiekty, po 2 obiekty w Gasiorach, Starym Goniwilku, Starym Kebtowie, Stefanowie, Zakrzéwku
oraz po jednym Huta Zelechowska, Nowy Goniwilk, Nowy Kebtow, Wola Zelechowska.

Obecnie wszystkie znane dobra kultury, w tym m.in. architektura drewniana, miejsca

pamieci itd., na terenie miasta i gminy Zelechowa zostaty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow i
sg chronione na jej podstawie. Na terenie miasta i gminy Zelechdw nie wystepuja zidentyfikowane
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dobra kultury wspotczesnej. Nalezy je przeanalizowac i zidentyfikowaé oraz opracowac ich wykaz
i zasady ochrony.

9. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia.

9.1. Struktura spoteczno — demograficzna gminy.

9.1.1. Zagadnienia demograficzne.

taczna liczba ludnosci w catej gminie Zelechéw na dzien 30.06.2012.r. Wynosita 8474 os6b,
w tym na terenie miasta mieszkato 4152 oséb. Srednia gestosé zaludnienia wg danych z
31.12.2010 r. wynosi 95 oséb na km2 i ma nadal tendencje malejgcag w stosunku do lat
poprzednich.

Zmiany ludnosciowe w poszczegolnych latach przedstawia ponizsze zestawienie:

rok 1980 1990 2010 30.06.2012
miasto wie§ | miasto wie$ miasto wie$ miasto wie$
Liczba mieszkancow | 3364 4865 |3762 4867 4250 4448 4152 4322
ogotem
W wieku 960 1609 |1311 1625 960 1126 - -
przedprodukcyjnym
W wieku 1887 2463 1908 2423 2805 2640 - -
produkcyjnym
kobiety 972 1142 955 1070 1357 1179 2101 2101
mezczyzni 915 1321 953 1353 1448 1461 2051 2221
W wieku 517 793 543 819 485 682 - -
poprodukcyjnym
Wg.GUS
Struktura ludno$ci wg ptci i wieku — stan na dzieh 31.12.2011 r. :
wiek miasto wie$ razem
przedprodukcyjny 878 996 1874
produkcyjny 2746 2624 5370
poprodukcyjny 526 713 123

Ruch naturalny (31.12.2011r.) :

W liczbach bezwzglednych
matzenstwa urodzenia zgony Przyrost naturalny
miasto 30 60 42 18
gmina 32 55 48 7
Zestawienie liczby mieszkancow w poszczegdlnych miejscowosciach gminy:
Lp. Nazwa miejscowosci Liczba mieszkancow
Rok 2010 Rok 2012

1. miasto Zelechéw 4250 4213
2. Gézdek 269 269
3. Huta Zelechowska 332 312
4. Janowek 147 135
5. Kalinow 165 147
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6. Kottéwka 253 198
7. Nowy Goniwilk 313 305
8. Nowy Kebtéow 277 306
9. tomnica 309 271
10. Piastow 465 414
11. Sokolniki 120 112
12. Stary Gonwilk 283 239
13. Stary Kebéw 226 216
14. Stefanéw 521 468
15. Witadystawodw 382 245
16. Wola Zelechowska 541 543
17. Zakrzéwek 169 146
18. Gasiory(cz. Wtadystawowa) 94 91

Zgodnie z powyzszymi tabelami, w gminie i w mie$cie obserwuje sie spadek liczby ludnosci.
Maja na to wptyw : zaréwno ujemny przyrost naturalny jak i migracja lokalnej ludnosci.

Liczba mieszkahcoéw wsi gminnych w przewazajacej czesci oscyluje w granicach ok. 200 —
300 oséb. Liczbe ok. 400 i powyzej posiadajg wsie w zachodniej czesci gminy. Liczba oséb
zamieszkujacych poszczegdlne tereny obrazuje warunki ekofizjograficzne oraz warunki rozwoju
urbanistycznego gminy. Duza liczba mieszkancéw zajmujgcych dany teren m.in. zwigzana jest z
wystepowaniem dobrych warunkéw fizjograficznych, dobrze rozwinietg infrastrukturg, dobrymi
gruntami rolnymi.

Tworzac na terenie miasta i gminy przede wszystkim nowe miejsca pracy, wzmacniajac
zaplecze socjalne, edukacyjne oraz kulturalne (a takze poprzez blisko§¢ osrodka
metropolitalnego jakim jest Warszawa oraz jego dostepnos¢é komunikacyjng), uzyskano by
zmniejszenie ruchéw migracyjnych ludnosci. Mniejsza migracja ludnosci lokalnej, jak i
zwiekszajacy sie przyrost naturalny datby mozliwosé utrzymania liczby ludnosci zamieszkujgce;j
gmine mniej wiecej na statym poziomie lub przyczynitby sie do wzrostu liczby ludnosci.

Nalezy takze stosowac rozwigzani przestrzenne, pozwalajgce na podniesienie standardu
zycia w gminie, zaréwno ekonomicznego jak i przestrzennego, aby oprécz wstrzymania fali
migracyjnej zacheci¢ migrantéw spoza obszaru gminy do osiedlania sie w gminie. Nalezy kreowac¢
harmonie i tad przestrzenny, co moze przyczynié¢ sie do promowania gminy jako obszaru o
wysokich walorach estetycznych.

9.1.2. Zatrudnienie.

Miasto Zelechdw jest czynnikiem oddziatywajgcym na aktywno$¢ zawodowg ludnosci
poniewaz m.in. stanowi rynek pracy dla czesci mieszkancéw bedgc osrodkiem dziatalnosci firm
handlowych i ustugowych. Cze$¢ os6b znalazta zatrudnienie poza terenem gminy, najczesciej w
Garwolinie. Wiekszo$¢ mieszkancéw utrzymuje sie jednak z pracy w indywidualnych
gospodarstwach rolnych.

Obszar miasto-gminy Zelechéw nalezy do obszaréw o najwyzszym bezrobociu w regionie
(stan bezrobotnych na dzieh 31.10.2012 r. wynosit 487 os6b). S to dane statystyczne, nie
biorgce pod uwage bezrobotnych nie zarejestrowanych.
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Nieoptacalno$é¢ produkciji rolniczej, brak duzych osrodkéw produkcyjnych i ustugowych
przyczynia sie do ubozenia lokalnej spotecznosci oraz spadku jakosci zycia. Przez co nastepuje
pogtebienie bezrobocia oraz narastania biedy.

W celu tworzenia nowych miejsc pracy nalezy przewidzie¢ obszary predysponowane do
lokalizacji nowych inwestycji o charakterze produkcyjno - ustugowym (rzemies$lniczym) oraz
stworzy¢ programy promujgce oraz w ramach samorzadu gminy, w celu pozyskania nowych
inwestoréw. Nalezy takze dostosowac kierunki w szkotach profilowanych do lokalnych potrzeb

rynkowych.

Bezrobotni miasta i gminy Zelechéw zarejestrowani wg ptci:

ogotem
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Miasto i
gmina 820 785 759 682 480 495 493 451 425
Zelechow

(2r6dto:GUS)

Bezrobotni zarejestrowani wg czasu pozostawania be pracy i ptci — dane dot. powiatu

garwolinskiego:

rok 2003 2004 2005 2006 2007 | 2008 2009 2010 2011 2012
kobiety 3125 3098 2976 3042 2240 | 2143 2276 2120 2061 2327
mezczyzni | 4591 4389 4275 3812 | 2820 | 2630 3294 2843 3016 3638
ogotem 7716 7487 7251 6854 5060 | 4773 5570 7963 5077 5965
3 miesigce i mniej
kobiety - 439 552 412 404 552 597 618 519 524
mezczyzni - 713 779 657 643 626 813 860 830 439
ogétem 1283 1152 1331 1069 1047 | 1178 1410 1478 1349 1397
3 - 6 miesiecy
kobiety - 365 389 436 262 324 460 373 357 407
mezczyzni - 333 535 431 317 388 510 428 448 519
ogétem 814 689 924 867 579 712 970 801 805 926
6 - 12 miesiecy
kobiety - 461 352 534 323 314 416 384 380 444
mezczyzni - 709 549 499 338 400 691 476 552 730
ogétem 1026 1170 901 1033 661 714 1107 860 932 1174

(2r6dto:GUS)

Z powyzszego zestawienia wynika, ze liczba bezrobotnych (zarejestrowanych) w powiecie
garwolinskiem z kazdym rokiem wzrasta. Nalezy takze zauwazyé, ze wzrasta liczba
bezrobotnych, ktérzy sg bez pracy zarobkowej dtuzej niz pét roku.

Na terenie miasta i gminy bezrobocie na przestrzeni ubiegtych lat nieznacznie spadato,

aczkolwiek jest to zwigzane ze wzrostem bezrobotnych niezarejestrowanych oraz migracjg
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ludnosci. W celu zatrzymania tendencji wzrostu bezrobocia nalezy bezwzglednie wprowadzic¢
nowe tereny o przeznaczeniu pod ustugi, produkcje oraz wprowadzi¢ programy wpierajgce rozwgj
gospodarki na terenie Zelechowa. Wyznaczenie nowych terenéw wigze sie takze z podniesieniem
standardéw drég oraz budowg nowych, w tym obwodnicy miasta.

9.1.3. Struktura ustugowa.

Miasto Zelechdw stanowi gtéwny oérodek ustugowy gminy. Znajdujg sie tu sklepy, banki,
punkty ustugowe oraz placéwki zdrowia. Pozostate miejscowosci majg w swojej strukturze ustugi
podstawowe, przewaznie w formie sklepu spozywczo-przemystowego.

Na terenie gminy funkcjonuja trzy O$rodki Zdrowia:

e NZOZ ,Przychodnia”, ul. Staszica 18 ;
o ,ASMED” Przychodnia Lekarzy Specjalistow, ul. Ogrodowa 9;
e NZOZ ,MEDICUS”, ul. Reymonta 362a;

oraz funkcjonuje pie¢ aptek:

Apteka, ul. Dtuga 120;

Apteka, ul. Rynek 6;

Apteka przy ,Przychodni’, ul. Staszica 18;
Apteka ,Receptum”, ul. Rynek 17;

Apteka ,Topfarm”, ul. Rynek 19;

W zwigzku ze starzejgcym sie spoteczenstwem miasta i gminy, mozna predestynowac, ze
zapotrzebowanie na ustugi zwigzane z ochrong zdrowia wzrosng w najblizszych latach — takze na
ustugi zwigzane z opiekg na osobami starszymi.

Na terenie miasta zlokalizowane sg takze trzy obiekty bazy gastronomiczne; :
e Cafe Impresja”, ul. Pitsudskiego 33;
e Bar ,Saigon”, ul. Rynek 8;
e Bar Pokusa”, ul. Kosciuszki 16;

9.1.4. Obiekty przemystowe, sktadowe oraz infrastrukturalne.

W gminie Zelechéw zarejestrowanych byto w 2011 r. 532 podmiotéw gospodarczych, w tym
64 w sektorze przemystowym, 109 w budowlanym, 216 w ustugowym. S3 to przede wszystkim
mate zaktady ustugowe, rzemies$lnicze i handlowe. Powstajgce firmy to czesto placéwki rodzinne,
ktére zatrudniaja niewielkg liczbe oséb. W rejestrowaniu dziatalnosci gospodarczej wystepuje
duza rotacja.

Na terenie gminy dziata kilka zaktadéw przemystowych. Jednym z wiekszych jest ,Warynski
Zelechow” wchodzacy w sktad grupy holdingowej ,Bumar-Warynski’. Zaktad produkuje czesci do
hydrauliki sitowej, a takze sprzet do éwiczen sitowych i rehabilitacyjnych znany poza granicami
Polski. Istnieje rowniez firma ,Lemet” produkujgca czesci zamienne do ciggnikow i maszyn
rolniczych.

W miescie dziatajg ponadto zaktady obuwnicze ,Piechur Bis” i ,Koger”, zaktad krawiecki
»1alia Bis” oraz firmy: ,Ceg-Bruk” - producent kostki brukowej, ,Mir-Pak” - producent opakowan
tekturowych.

Duzy wpltyw na zycie gospodarcze gminy wywiera Gminna Spétdzielnia ,Samopomoc
Chtopska”.
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W Zelechowie w kazdy wtorek odbywajg sie targi. Majg ponad pieésetletnig tradycje.
Targowisko miesci sie na placu pomiedzy ulicami Lelewela, Sienkiewicza i Al. Wojska Polskiego.

Przy ulicy Kochanowskiego znajduje sie targ obejmujgcy swoim asortymentem m.in. ptody
rolne, narzedzia ogrodnicze, rolnicze.

Wskazana jest kontynuacja tradycji targowej oraz jej promocja na wiekszg skale w celu
promocji gminy.

9.2. Infrastruktura spoteczna.
9.2.1. Oswiata.

Oséwiata nalezy do waznych ustug ponadlokalnych gminy. Miasto Zelechéw ma bardzo
dobrze rozwinietg baze oSwiatowag. Na terenie miasta i gminy zlokalizowane sg nastepujgce
placéwki oswiatowe:

Publiczne Przedszkole w Zelechowie;

Zespot Szkédt w Zelechowie;

Szkota Podstawowa w Starym Goniwilku;

Szkota Podstawowa w Starym Kebtowie;

Zespot Szkot w Stefanowie;

Szkota Podstawowa w Woli Zelechowskiej;
Zespot Szkét Nr 1 w Zelechowie;

Zespot Szkét Ponadgimnazjalnych w Zelechowie;

Gtownym centrum edukacyjnym w gminie jest miasto Zelechdéw. Stanowi ono centralny
os$rodek edukacyjny o znaczeniu ponadiokalnym.

Struktura uczacych sie w ciggu ostatnich kilku lat:

2008 2009 2010 2011
Szkolnictwo Liczba uczniow 285 264 246 304
gimnazjalne
Absolwenci 126 99 94 79
Oddziaty w 13 12 10 12
szkotach
Szkolnictwo Liczba uczniow 258 259 281 268
ogolnoksztatcace
Absolwenci 89 95 65 96
Oddziaty w 8 8 9 9
szkofach
Szkolnictwo Liczba uczniow 382 390 377 370
podstawowe
Absolwenci 63 68 67 79
Oddziaty w 18 18 18 18
szkotach
Szkolnictwo ponad gimnazjalne
zawodowe i artystyczne
Licea Liczba uczniow 100 67 21 likwidacja
profilowane
Absolwenci 41 21 45 21
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Oddziaty w 4 3 1 brak
szkotach

Technika Liczba uczniéw 414 441 460 476
Absolwenci 47 36 46 55
Oddziaty w 18 19 20 20
szkotach

Szkolnictwo zasadnicze

zawodowe

Zasadnicze Liczba uczniow 184 207 200 179

szkoly zawodowe
Absolwenci 42 56 69 73
Oddziaty w 7 9 9 8
szkotach

Zrédto: GUS

Zestawienie liczby dzieci w przedszkolach:

Przedszkola 2008 2009 2010 201
dzieci wg wieku
135 152 142 143
ogotem
0 0 0 2
2 lata i mniej
19 29 26 32
3 lata
32 30 47 44
4 lata
38 41 38 44
5 lata
46 52 31 21
6 lat
Zrédio: GUS

Z powyzszych zestawien wynika, ze liczba uczgcych sie na przestrzeni kilku lat utrzymuje
sie na statym poziomie. Ulegto likwidacji liceum profilowane a wzrost liczby uczniéw odnotowano
w technikach. Nalezy dazy¢ do podtrzymania edukacji w technikach oraz dazy¢ do specjalizacji
mtodziezy w rzemiosle i zdefiniowanych zawodach, ktére oferowane sg w szkotach zawodowych.
Specjalizacja i podniesienie jakosci edukacji oraz liczby miejsc w szkotach zawodowych moze
przyczynic sie do zmniejszania bezrobocia wsrdod absolwentéw. Edukacja w konkretnym zawodzie
moze sprzyjac rozwojowi obszaréw gminy i moze przyczynic¢ sie do minimalizacji bezrobocia oraz
pozyskania inwestorow, ktérzy stworzg nowe miejsca pracy dla miejscowej , wyedukowanej w
lokalnej spotecznosci (pocigga to za sobg wyznaczenie nowych terendw pod sektor ustugowy i
produkcyjny). Oferte szk6t zawodowych nalezy dostosowywaé do zapotrzebowania i kontrolowac¢
zmiany zachodzgce na rynku pracy.

Nalezy takze zwr6ci¢ uwage,ze liczba dzieci w wieku przedszkolnym takze utrzymuje sie
$rednio na statym poziomie.

W zwigzku z powyzszym nalezy utrzymac istniejace jednostki szkolne.
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9.2.2. Administracja.

Na terenie gminy funkcje administracyjng sprawuje Urzad Miejski w Zelechowie.
Poza tym na terenie miasta zlokalizowane s3g nastepujace urzedy i instytucje:

Urzad Stanu Cywilnego;

Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej;

Zakfad Gospodarki Komunalnej;

Parafia pw. Zwiastowania Najéwietszej Maryi Panny w Zelechowie;
Urzad Pocztowy w Zelechowie;

Gminna Spoétdzielnia ,Samopomoc Chiopska”;

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko VWiasnosciowa;

Gminna Komisja Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych;
Katolickie Stowarzyszenie Niepetnosprawnych Diecezji Siedleckiej w Zelechowie;
Bank Spotdzielczy w Garwolinie Oddziat w Zelechowie;

Bank Pekao S.A. Placéwka Partnerska w Zelechowie;

Agencja PKO BP S.A. w Zelechowie;

oraz stuzby interwencyjne:

e Ochotnicza Straz Pozarna w Goniwilku, Gézdku, Hucie Zelechowskiej, Kalinowie, tomnicy,
Piastowie, Stefanowie, Wiadystawowie, Woli Zelechowskiej, Zakrzowku oraz Zelechowie;

o Oddziat Miejsko-Gminny Zwigzku Ochotniczych Strazy Pozarnych RzeczypospolitejPolskiej;
e Posterunek Policji;

9.2.3. Kultura.
Na terenie miasta i gminy istniejg placoéwki i z zakresu kultury, sg to:

e Miejsko - Gminny O$rodek Kultury w Zelechowie w ramach ktérego funkcjonuije:
- Miejsko-Gminna Biblioteka Publiczna ( z 19667 woluminami ksiegozbioru)
- Dom Kultury

e Izba pamieci Ziemi Zelechowskiej

Dopetnieniem oferty kulturalnej na terenie gminy sg kluby i obiekty sportowe:
e Klub Sportowy ,Sep” Zelechéw,

e oraz kompleks boisk sportowych ,Moje Boisko — Orlik 2012” przy Zespole Szkét Nr 1 w
Zelechowie

e Hala Sportowa w Zelechowie wraz z otwartymi terenami sportowymi oraz boiskami na terenach
szkolnych,

oraz stowarzyszenia:

o Koto Polskiego Zwigzku Wedkarskiego - Koto Nr 11 Polskiego Zwigzku Wedkarskiego w
Zelechowie

e Zwigzek Kombatantéw Rzeczypospolitej Polskiej i bytych Wiezniéw Politycznych - Koto Miejsko-
Gminne

e Stowarzyszenie Polskich Kombatantéw w Kraju - Koto Nr 5 w Zelechowie

e Stowarzyszenie Emerytéw i Rencistéw w Zelechowie

e Katolickie Stowarzyszenie Niepetnosprawnych Diecezji Siedleckiej z siedzibg w Zelechowie
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e Katolickie Stowarzyszenie Mtodziezy przy Parafii Zwiastowania Najswietszej Maryi Panny

W ciggu roku na terenie gminy odbywajg sie imprezy kulturalne. W okresie $wigtecznym
organizowany jest Przeglad Bozonarodzeniowych Form Teatralnych i Wiosna Teatralna, w ktérych
uczestniczg uczniowskie grupy teatralne. Co roku na poczatku wrze$nia majg miejsce ,Dni
Zelechowa” - impreza majgca upamietniaé nadanie praw miejskich w 1447 roku. Organizowane
sg takze koncerty muzyczne.

9.2.4. Turystyka i rekreacja.

Gmina Zelechéw nalezy do miejsc umiarkowanie atrakcyjnych pod wzgledem turystyki i
rekreacji - z powodu gtéwnie rolniczego charakteru gminy oraz braku szczegélnych waloréow
przyrodniczych oraz odpowiedniej bazy turystyczno — gastronomiczne;.

Do atrakc;ji turystycznych nalezy zaliczyé¢:

e tereny lesne,

szlaki turystyczne, w tym rowerowe,

pomniki przyrody,

jeden z bardziej wartosciowych parkéw zabytkowych w Zelechowie,
zabytki architektury i budownictwa,

Izbe Pamieci Narodowej.

Niewatpliwie ciekawg i istotng atrakcjg turystyczng jest rynek wraz z ratuszem i
sukiennicami. Jest on unikatowy w skali krajowej i wraz z co wtorkowym targowiskiem moze
przyczynic sie do turystycznego rozpropagowania miasta i gminy.

Przez gmine przebiega szlak turystyczny - czes¢ trasy typowej NR 1 Polskiego Towarzystwa
Schronisk Mtodziezowych dla obozéw wedrownych ,Szlakiem Henryka Sienkiewicza” obejmujgcy
teren gminy z dwoch stron: od Zadybia Starego do Zelechowa oraz od strony Miastka
Koscielnego i Zwoli Poduchowne;j.

Przez Zelechdw wytyczone zostaty w 2009 roku trzy szlaki rowerowe:

e zielony szlak rowerowy zataczajacy petle wzdtuz granic Powiatu Garwolinskiego,

e niebieski szlak rowerowy prowadzacy z Zelechowa przez Miastkéw Koscielny, Garwolin,
taskarzew do Maciejowic,

e czarny szlak rowerowy wiodgcy z Zelechowa przez Wole Zelechowskg, Piastow do Wolki
Ostrozenskie;.

9.3. Rolnictwo.

Podstawowa funkcjg terenéw wiejskich jest produkcja rolna. Przewaza indywidualna
wiasnos$¢ uzytkéw rolnych.

Gmina Zelechéw ma charakter typowo rolniczy, przemyst jest tu stosunkowo stabo
rozwiniety, wiekszo$¢ ludnosci mieszka na wsi i utrzymuje sie z rolnictwa. Wiekszos¢ z nich
stanowig gospodarstwa o stabej klasie uzytkdéw rolnych. Uzytki rolne stanowig 78,3% powierzchni
ogolnej.

W hodowli zwierzat przewaza hodowla bydta i trzody chlewnej a w produkgji roslinne;j
dominuje uprawa ziemniaka i zbéz.

Gospodarstwa rolne w gminie charakteryzujg sie dos¢ duzym rozdrobnieniem z przewaga
gospodarstw do 5 ha.

Na terenie gminy dziatajg dwie grupy zrzeszajgce producentéw trzody chlewnej oraz
Spéidzielnia ,Samopomoc Chiopska” z siedzibg w Zelechowie.

Powierzchnia i uzytkowanie gruntéw na terenie (Zrédto GUS) :

J. miary 1996 2002 2010
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Gospodarstwa ogotem miasto - 328 258 -
wie$ - 906 954 -
razem 1234 1212 929
indywidualne | miasto - 246 258 -
wie$ - 852 954 -
razem 1098 1212 929
Powierzchnia i ogotem miasto ha 1119 731 -
uzytkowanie gruntéw
wie$ ha 11747 6398 -
razem 12866 7129 6362
indywidualne | miasto ha 940 - -
wie$ ha 6823 - -
razem 7763 - -
Uzytki rolne ogotem miasto ha 852 626 -
wie$ ha 9376 5428 -
razem 10228 6054 5235
indywidualne | miasto ha 845 - -
wie$ ha 5785 - -
razem 6630 - -
Grunty orne ogotem miasto ha 730 498 -
wie$ ha 7543 4296 -
razem 8273 4794 5183
indywidualne | miasto ha 725 - -
wies ha 5043 - -
razem 5768 - -
Grunty orne odtlogi i ogotem miasto ha 34 81 -
ugory
wie$ ha 2715 236 -
razem 27493 317 86
indywidualne | miasto ha 29 - -
wies ha 215 - -
razem 244 -
Sady pod uprawa ogotem miasto ha 1 5 -
drzew owocowych
wie$ ha 1 9 -
razem 2 14 24
indywidualne | miasto ha 1 - -
wie$ ha 1 - -
razem 2 - -
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taki ogotem miasto ha 102 100 -

wie$ ha 1334 846 -
razem 1436 946 1069
indywidualne | miasto ha 102 - -
wie$ ha 601 - -
razem 703 - -
pastwiska 0ogotem miasto ha 19 22 -
wies ha 479 277 -
razem 498 299 104
indywidualne | miasto ha 17 - -
wie$ ha 137 - -
razem 154 - -

Zwierzeta gospodarskie

bydto miasto szt. 226 236 -
wies szt. 2904 2731 -
razem 3130 2967 3485
trzoda chlewna miasto szt. 704 500 -
wies szt. 7300 6675 -
razem 8004 7175 4662
konie miasto szt. 53 13 -
wie$ szt. 543 268 -
razem 596 271 171
owce miasto szt. 6 0 -
wies szt. 60 42 -
razem 66 42 -
kury miasto szt. 1383 991 -
wies szt. 9543 32552 -
razem 10926 32643 9986

Analizujac powyzsze dane statystyczne, mozna zaobserwowac dos¢ gwattowny spadek
ilosci gospodarstw, produkcji rolnej i zwierzecej w kazdej gatezi rolnictwa. Wzrost odnotowano
tylko w branzy sadowniczej, aczkolwiek na tle gminy produkcja sadownicza jest marginalna.
Zaobserwowano zmniejszenie sie ilosci tak i pastwisk. Jedyng produkcjg utrzymujaca sie na
podobnym poziomie jest hodowla bydta. Nalezy uwzgledni¢ ten fakt w Studium oraz w innych
opracowaniach dotyczacych strategii rozwoju gminy.

10. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Zagrozenia powodziowe wystepujg w sporadycznych okresowych podtopieniach na terenach
zabudowy gospodarczej zlokalizowanej zbyt blisko brzegdéw rzek, powodzie nie zagrazajg wsiom
potozonym w sasiedztwie ciekow wodnych.

Na obszarze gminy i miasta nie ma zaktadéw zaliczonych do zaktadéw o zwiekszonym ryzyku
(ZZR) lub duzym ryzyku (ZDR) wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie z kryteriami

57



ilosciowo-jakosciowym okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 9 kwietnia 2002
r. w sprawie rodzajéw i ilosci substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie sie w zaktadzie
decyduje o zaliczeniu go do zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej ( Dz. U. Nr 58, poz. 535 iz 2006 r. Nr 30, poz. 208).

W gospodarce przestrzennej gminy nalezy stosowaé nastepujace zasady stuzace
zabezpieczeniu potrzeb obrony cywilnej:

1. W rejonach budownictwa wielorodzinnego nalezy przewidywac rezerwe terenéw pod
budowle ochronne (schrony, ukrycia, szczeliny).

2. W budynkach przemystowych, ustugowych, uzytecznosci publicznej, mieszkalno-
ustugowych i mieszkalnych — nalezy na etapie sporzgdzania planéw realizacyjnych
przewidzie¢ schrony i ukrycia.

3. W rejonach budownictwa jednorodzinnego nalezy przewidywac ukrycia typu Il wykonane w
podpiwniczeniach budynkéw przez mieszkancoéw we wtasnym zakresie w okresie
podwyzszonej gotowosci obronnej Panstwa.

4. Bez wzgledu na typ zabudowy zarezerwowac nalezy tereny pod budowe awaryjnych
studni wody pitnej (7,5 | na osobe/ dobe). Odlegtos¢ studni od budynkéw mieszkalnych lub
zgrupowan ludnosci powinna wynosi¢ najwyzej 800 m.

5. Istniejgce studnie powinny by¢ zabezpieczone przed likwidacjg i przystosowane do
sprawnego uruchomienia i eksploatacji w sytuacjach kryzysowych.

6. Oswietlenie zewnetrzne (ulice, zaktady pracy) nalezy przystosowaé do zaciemniania i
wygaszenia.

7. Nalezy uwzgledni¢ system alarmowania i powiadamiania mieszkancéw w wypadku
zagrozen poprzez syreny alarmowe przyjmujac promien styszalnosci syreny do 300 m.

8. Uktad projektowanych i modernizowanych drég i ulic powinien spetnia¢ nastepujgce
warunki:
szeroko$¢ ulicy powinna uniemozliwi¢é ewentualne zagruzowanie,

e powinny by¢ potagczenia z traktami przelotowymi — zapewniajace sprawng ewakuacje
ludnosci w okresie zagrozenia,

e nalezy wyznaczy¢ trasy przejazdu dla pojazddw z toksycznymi srodkami przemystowymi,

9. Wszelkie projektowane na obszarze gminy obiekty o wysokosci rownej i wiekszej od 50 m
npt oraz kazdorazowo przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy zgtaszac
do Sit Powietrznych RP.

10. Nalezy zachowac istniejgce lub projektowane obiekty obrony cywilnej.

11. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.
Wsrod uwarunkowan wynikajagcych z potrzeb rozwoju gminy nalezy wymieni¢ nastepujgce
czynniki:

1. Koniecznos$¢ uzupetnienia na terenie gminy istniejgcej zabudowy, w nawigzaniu do
ulicowego charakteru obecnhego budownictwa (zabudowa zwarta) lecz z zachowaniem
otwar¢ widokowych i krajobrazowych oraz przeciwdziatanie rozproszeniu osadnictwa.

2. Staby rozwdj infrastruktury, ktéry warunkuje konieczno$¢ rozbudowy zasilania w media i
odprowadzania Ssciekow.

3. Budowa obwodnicy miasta, w celu ochrony ukfadu historycznego miasta oraz
przeciwdziataniu negatywnym czynnikom zwigzanym z ruchem kotowym, w tym
tranzytowym.

4. Nalezy dazy¢ do rozwoju produkcji i ustug na terenie gminy oraz do rozwoju rzemiosta
(gmina ma dtugoletnie tradycje rzemiesinicze) w celu stworzenia nowych miejsc pracy.

5. Zte wykorzystywanie gruntéw rolnych warunkuje zmiane w sposobie zagospodarowania
gruntéw zle zagospodarowanych i odtogujacych.

6. Zmiana sredniej wartosci wielkosci gospodarstw rolnych w celu podniesienia wydajnosci
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produkciji.

7. Niski poziom przedsiebiorczosci rolniczej i produkcyjnej na terenie gminy wymaga
przeksztatcenia.

8. Prawidtowy i zrbwnowazony rozwoj miasta i gminy wymaga planowania i tworzenia
projektéw do ubiegania sie o dofinansowanie ze srodkéw strukturalnych Unii Europejskiej.

Wsrdd uwarunkowan wynikajgcych z mozliwosci rozwoju gminy nalezy wymienié:
1. Korzystne warunki rozwoju funkcji rolnej— uzytki rolne stanowig najistotniejszy
komponent waloréw gminy i powinny by¢ ksztattowane w powigzaniu z produkcjg rolng.
2. Dogodne warunki do rozwoju rolnictwa (rolniczy charakter gminy) w oparciu o wigksze
gospodarstwa rolne.
Aktywizowanie rozwoju produkcji — a takze w zwigzku z tym zwigzany rozwdj
ekonomiczny gminy.
Warunki do powstawania zaktadéw produkcyjnych w branzy rolno-spozywcze;.
Rozwdj drobnej wytwérczosci, handlu i ustug oraz produkcji.
Mozliwo$¢ rozwoju obszaru wspartego dofinansowaniami funduszy z Unii Europejskie;.
Promocja turystyczna miasta w oparciu o unikatowy rynek z ratuszem i sukiennicami
oraz cotygodniowe targowiska.
Gazyfikacja gminy i dziatania proekologiczne w sferze energetyki cieplne;.
Mozliwo$¢ dojazdu do pracy w Warszawie i Garwolinie — Zelechow jako miejsce do
zamieszkania i osrodka rozwoju szkolnictwa.

w
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12. Stan prawny gruntow.

Na obszarze gminy wiekszos¢ terendw stanowi wlasnos¢ prywatng. Do gruntéw
panstwowych nalezg obszary lasu Wygoda i elementy infrastruktury drogowej. Wtasnos$¢
komunalna jest rowniez nieliczna. W zwigzku z tym nalezy spodziewac sie, ze wiekszo$¢é
inwestycji na terenie gminy bedzie miata charakter prywatny lub w przypadku inwestycji celu
publicznego konieczne bedzie wykupywanie terenéw od mieszkancow.

13. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych.
13.1. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

Na terenie miasta i gminy Zelechéw nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen
geologicznych. Panstwowy Instytut Geologiczny opracowuje mape osuwisk i terendw
zagrozonych ruchami masowymi. Powyzsza mapa bedzie gotowa po 2016 r. Udokumentowanie
obecnosci lub braku osuwisk wymaga przeprowadzenia prac terenowych.

13.2. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw woéd
podziemnych.

Na terenie miasta i gminy Zelechoéw nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

14. Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséow
odrebnych.

Na obszarze miasta i gminy nie wystepuja tereny gérnicze w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2014, poz. 613).

15. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Gmina Zelechéw obstugiwana jest zréznicowanym uktadem drogowym. Droga wojewddzka
oraz czesciowo drogi powiatowe na terenie gminy zapewniajg potgczenia tranzytowe regionalne.
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Drogi powiatowe i gminne zapewniajg potaczenia lokalne.

Miasto Zelechdw potozone jest w odlegtosci 17 km od drogi krajowej nr 17 ( E372)
Warszawa-Lublin. taczna dlugos¢ drog powiatowych wynosi 55,2 km, drég gminnych (65 km).
Wystepuja takze drogi wewnetrzne uzupetniajgce sie¢ stuzgca miejscowym potrzebom. Na terenie
gminy Zelechéw wystepuja nastepujace relacje drog wojewaddzkich i powiatowych:

Drogi wojewodzkie:

807 Maciejowice-Sobolew-Zelechéw-tukdw;

Drogi powiatowe:

e 1330W Garwoli-Oziemkéwka- Miastkéw Koscielny-Zwola Poduchowna-Zelechéw-Dudki-
Tojanéw

1336W Zelechow - Huta Zelechowska - Bréd

1337W Miastkoéw Koscielny-Ryczyska-Gézdek

1338W Brzegi-Kalinbw-Goniwilk

1342W — droga przez wie$ Piastow

1343W Gonczyce-Cotynia-Wotka Ostrozenska-Piastéw
1364W Anielow-Stefanow

1365W Zelechow-Mrokow

1366W (Ryki) - Ktoczew - gr.woj. -Zelechéw

1367W Babice- Stare Zadybie

1369W Zelechéw -Huta Zadybsak-Okrzeja

Ze wzgledu na wzrastajacy ruch drogowy, nastepuje degradacja istniejgcych drég. Drogi
gminne na terenie gminy Zelechéw wymagajg modernizagiji.

Ze wzgledu na wzrastajacy ruch oraz ochrone substancji zabytkowej miasta niezbedna jest
realizacja obwodnicy miasta, ktéra planowana jest na terenach na potudnie od Zelechowa oraz w
ciggu drogi wojewodzkiej nr 807.

Gmina Zelechéw jest obstugiwana przez komunikacje autobusowg oraz przez przewoznikow
prywatnych. Komunikacja autobusowa realizuje potgczenia gminy Zelechéw z sgsiednimi
gminami: z tukowem, Siedlcami, Rykami, Warszawg, Garwolinem a potgczenie z Lublinem jest
obstugiwane przez przewoznika prywatnego.

Przez gmine nie przebiega system kolejowy a najblizsze stacje kolejowe potozone sg w
Sobolewie i Stoczku Lukowskim.

Obecnie na terenie miasta gtéwnym parkingiem jest ptyta rynku. Nalezy przewidzie¢
alternatywne miejsca parkingowe.

16. Stopien uporzadkowania gospodarki wodno — sciekowej.

Na terenie Gminy s3 4 ujecia wody: w Piastowie, w Nowym Goniwilku i dwa w Zelechowie.

Urzadzenia do ujmowania i uzdatniania wody maja wydajnos¢ sredniodobowg okoto 800
m3/d, a maksymalng 2000 m3/d. Woda w powyzszych urzgdzaniach poddawana jest uzdatnianiu
poprzez odzelazianie i odmanganianie.

Dtugos$¢ sieci wodociggowej wynosita (w dniu 31.12.2010 r.) 109 km. Ludno$¢ korzystajaca
z wody wodociggowej to 6 300 oséb, co stanowito 75% mieszkancéw Gminy. W miescie dostep
do wody z wodociggu miato 3 033 os6b (73,6% mieszkancow miasta), a na terenach wiejskich —
76,1% mieszkancow.

W 2008 roku dostarczono gospodarstwom domowym 222 dam3 wody. Zuzycie wody z
wodociggéw na jednego mieszkanca wynosito w 2010 roku 26,5 m3, a na jednego odbiorce —
35,2 m3.
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Ocena jakosci wody w nadzorowanych wodociggach miasta i gminy w 2011 r. wygladata
nastepujaco:
e wodocigg o produkcji wody od 100 — 1000 m3/dobe w wsiach Goniwilk i Piastow — jakos¢ wody
dobra;

e wodocigg o produkcji wody ponizej 1000 m3/dobe w Zelechowie wodocigg Osiedla, ul.
Ogrodowa - jakos¢ wody w tej grupie wodociggéw odpowiadata wymogom rozporzgdzenia
Ministra Zdrowia z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia
przez ludzi (Dz. U. z 2007 r. Nr 61, poz. 417, z p6zn. zm.);

W gminie Zelechdéw wystepuije deficyt wod w studniach, a ich jako$é nie odpowiada
wymaganiom sanitarnym stawianym dla wody pitnej.

Tylko lokalnie wystepujg dobre warunki do lokalizowania matych i srednich ujeé¢ wody.
Miasto Zelechéw posiada kilka lokalnych - zaktadowych i osiedlowych uje¢ wody.

Ludno$¢ gminy zaopatruje sie gtdwnie w wode z pierwszego poziomu wodonosnego,
pochodzacego z piaszczystych utwordw czwartorzedowych. Ze wzgledu na wystepujacy na
znacznych powierzchniach brak warstwy trudnoprzepuszczalnej izolujgcej wody pierwszego
poziomu wodono$nego przed zanieczyszczeniami z zewnatrz, wody te sg zanieczyszczone
chemicznie i bakteriologiczne.

Na terenie gminy brak jest sieci kanalizacji sanitarnej, $cieki z budynkéw mieszkalnych
odprowadzane sg do zbiornikéw szczelnych. Jedynie miasto Zelechéw posiada kanalizacje
sanitarng i oczyszczalnie Sciekéw, zapewniajgca prawidtowe funkcjonowanie miasta. Jest to
energochtonna oczyszczalnia $ciekéw bytowo-gospodarczych o przepustowosci 2200m3/dobe
wraz z przepompownia $ciekéw sanitarnych. Scieki oczyszczone s3 zbierane przez koryta
przelewowe i odprowadzane kanatem do rzeki Zelechdéwka. Wydajno$¢ oczyszczalni jest
wystarczajgca do przyjecia i oczyszczenia Sciekéw z catego obszaru miasta i gminy.

Nie jest jednak zrealizowana petna sie¢ kanalizacyjna.

Oprécz oczyszczalni miejskiej na obszarze miasta funkcjonuje takze oczyszczalnia
zaktadowa przy zaktadzie "Warzynski-Zelechéw’o projektowanej przepustowoéci 50 m3/d
(projektowana przepustowosci dobowa 40 m3/d).

17. Stopien uporzadkowania gospodarki energetyczne;.
17.1. Energetyka.

Obszar gminy Zelechéw, z zachodu na pétnocny-wschod, przecinajg linie
elektroenergetyczne wysokiego i najwyzszego napiecia:
e 220 kV Kozienice -Siedlce

e 110 kV Kozienice — Stoczek tukowski - Lukow
Linie sg usytuowane w sposéb mato kolizyjny, nie stwarzajacy zagrozenia. Linia 220 kV
planowana jest do przebudowy na linie najwyzszego napiecia 400 kV.

Linie moga wptywac¢ na organizmy zywe poprzez oddziatywanie dwéch niezaleznych
sktadowych pola elektroenergetycznego — elekirycznej i magnetycznej. Przyczyng powstawania
pola elektrycznego jest napiecie istniejace pomiedzy poszczegdlnymi jej przewodami fazowymi a
ziemia. Z kolei prad ptynacy tymi przewodami jest przyczynag powstawania pola magnetycznego.

Poziomy pdl elektrycznych i magnetycznych wytwarzanych przez linie i stacje
elektroenergetyczne podlegajg ograniczeniom w miejscach przebywania i zamieszkania ludzi
( Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 roku w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pét elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposob sprawdzania
dotrzymania tych poziomoéw — Dz. U. Nr 192 poz. 1883).

Zgodnie z powyzszymi przepisami dla pola elektrycznego o czestotliwosci 50 Hz dopuszczalna
warto$¢ natezenia wynosi 10 kV/m. Dodatkowo na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, natezenie pola elektrycznego nie moze przekraczac¢ wartosci 1kV/m. Ponizej tej
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wartosci przebywanie ludnosci w tych obszarach nie podlega ograniczeniom.
Natezenie pola magnetycznego o czestotliwosci 50 Hz nie powinno przekracza¢ 60 A/m.
Linie elektroenergetyczne o napieciu 110 kV i 220 kV na terenie gminy przebiegajg w
bezpiecznych odlegtosciach od zwartej zabudowy mieszkalnej. Podobnie przedstawia sie
lokalizacja podstacji elektroenergetycznych i stacji telefonii komérkowej.

17.2. Energetyka odnawialna.

Gmina Zelechéw zgodnie ze ,Strategig Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego” potozna jest
w obszarze najlepszym w wojewddztwie pod wzgledem energii stonecznej — 10-10,25 (MJ/m2)
oraz w korzystnej strefie energetycznej wiatru. W chwili obecnej na terenie miasta i gminy
odnawialne zrodta energii nie sg wykorzystywane. Nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ wykorzystywania
odnawialnych Zzrédet energii w zakresie wykorzystywania energii stonecznej oraz energii
wiatrowe;.

17.3. Telekomunikacja i dostepnos¢ do internetu.

Na terenie gminy Zelechéw dostepno$é do telekomunikacii jest powszechna. Dostep do
ustug telekomunikacyjnych zapewnia w ramach telefonii stacjonarnej Telekomunikacja Polska i
operatorzy prywatni oraz do telefonii komorkowej liczni prywatni operatorzy.

Dostep do internetu realizowany jest w oparciu o dostawcéw prywatnych oraz od lipca 2010
r. realizowany jest w ramach ,Internetu socjalnego”.

Jest to nieodptatna sie¢ dostepowa adresowana jest do mieszkancéw, ktérzy sg w obrebie
nadajnikdéw naziemnych o czestotliwoéci 2,4GHz z nadajnikéw o lokalizacji: Zelechow-1,
Zelechow-2, Zelechow-3, Zelechéw-4. Dostep do bezptatnego internetu nalezy kontynuowa i
nalezy dgzy¢ do pokrycia catej gminy bezptatnym dostepem, co podniesie walory ekonomiczne,
gospodarcze i edukacyjne gminy.

18. Stopien uporzadkowania gospodarki gazowe;.

Miasto Zelechdw jest zgazyfikowane gazem ziemnym, ktérego zrodtem jest gazociag
wysokiego cisnienia DN200 Gonczyce-tukéw-Siedlce przebiegajgcy przez obszar gminy. W
potudniowej czesci miasta znajduje sie stacja redukcyjno-pomiarowa gazu | stopnia o wydajnosci
Qnom = 1500 m3/godz.

19. Stopien uporzadkowania gospodarki odpadami.
Na terenie gminy i miasta Zelechow gtéwnymi Zrédtami wytwarzania odpadéw komunalnych
sa:
e gospodarstwa domowe;
obiekty infrastruktury, tj. handel, ustugi, zaktady rzemiesinicze, zaktady produkcyjne w czesci
socjalnej;
targowiska;
tereny zielone - ogrody i parki, cmentarze;
ulice i place;
placéwki kulturalno — o$wiatowe;
osrodki zdrowia i opieki spotecznej;
obiekty administracji publicznej;
inne instytucje lub obiekty, posiadajgce cze$¢ socjalno — biurows;

Na terenie gminy Zelechéw w chwili obecnej nie funkcjonujg zadne sktadowiska odpaddw
wyposazone (takze nie wyposazone) w instalacje do odzysku ani unieszkodliwiania odpaddw.
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Do 2001 roku eksploatowano jedno sktadowisko odpadéw komunalnych w Kottéwce. Obiekt
wykonano w latach 1989 — 1990. Skfadowisko zajmowato niecke o wymiarach ok. 60x215 m i
$redniej gtebokosci 3,0 m. Na etapie budowlanym sktadowisko nie zostato wykonane zgodnie z
projektem technicznym. Wokét sktadowiska nie zainstalowano projektowanego drenazu oraz
studzienek zbiorczych stuzacych do odprowadzania wod opadowych i odciekowych z terenu
skfadowiska.

Wykonana niecka przez okoto 13 lat wykorzystywana byta do gromadzenia zmieszanych
odpaddw komunalnych statych i ciektych z terenu gminy Zelechéw.

Obecnos$¢ wody w niecce sktadowiska spowodowata konieczno$¢ zaprzestania dalszego
sktadowania odpadéw. Starosta Powiatu Garwolinskiego decyzjg z dnia 08.10.2003 r. RS.7624-
40/03 zamknat sktadowisko odpaddéw w Kottdéwce okreslajgc warunki i harmonogram prac
zwigzanych z jego rekultywacja.

Decyzjg nr RS.7060-5/05 z dnia 28.10.2005 r. Starosta Powiatu Garwolifiskiego uznat
rekultywacje wysypiska za zakonczong. Monitoring poeksploatacyjny prowadzony bedzie do 2033
roku.

Odpady unieszkodliwianie poprzez sktadowanie, bedg deponowane docelowo na
wyznaczonych regionalnych skfadowiskach odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetnych
(RSO). Dla Siedleckiego Regionu Gospodarki Odpadami wyznaczono, jako obiekty regionalne,
dwa skfadowiska odpadoéw innych niz niebezpieczne i obojetne:

e w Woli Suchozeberskiej, w Gminie Suchozebry;
e w tosicach - Miedzygminne sktadowisko odpadéw komunalnych;

Do powyzszych obiektéw kierowane sg odpady wytwarzane i zbierane na terenie gminy
Zelechow od 1 lipca 2013 roku. Do tego czasu, odpady (oprécz wymienionych powyzej
sktadowisk) byty deponowane réwniez na innych, funkcjonujacych skftadowiskach na terenie
wojewddztwa mazowieckiego.

Na terenie Gminy Zelechéw od 2003 roku prowadzona jest selektywna zbidrka odpadow.

20. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
sg hastepujace :

1. Budowa obwodnicy miasta w ciggu drogi wojewddzkiej nr 807 Maciejowice-Sobolew-
Zelechow-Lukow.

2. Modernizacja oraz ochrona uktadu urbanistycznego miasta wraz z rynkiem z ratuszem i
sukiennicami.

3. Modernizacja infrastruktury drogowe;.

4. Przebudowa istniejacej linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Kozienice-Siedlce na linie
elektroenergetyczng 400 kV.

21. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.

Na terenie gminy wystepuja udokumentowane tereny zagrozenia powodzig, wyznaczone
przez Dyrektora RZGW w Warszawie w opracowaniach pn. ,Studium dla potrzeb planéw ochrony
przeciwpowodziowej — etap Il, rzeka Wilga” oraz ,Studium dla potrzeb planéw ochrony
przeciwpowodziowej — etap I, rzeka Promnik”, 2006 r. Obszarami szczegblnego zagrozenia
powodzig sa tereny wzdtuz rzeki Wilgi i Promnik.

Powyzsze tereny potozone sg w zasiegu zalewu bezposredniego wodg o
prawdopodobienstwie 1%.

Lokalnym podtopieniom ulegajg takze tereny wzdtuz rzek, ale nie zagrazajg one
zabudowie.

W celu ograniczenia skutkéw powodzi nalezy wprowadzi¢:

1. Zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej, zwartych przegrod, nasypéw, za
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wyjatkiem urzadzen hydrotechnicznych, stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa
powodziowego.

2. Koniecznos¢ zachowania naturalnego ksztattu i charakteru koryta rzeki, wraz z
towarzyszgca roslinnoscig drzewiastg, krzewiastg i zielna.

3. Zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajgcych naturalng rzezbe terenu i budowe
geologiczna.

4. Zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uktadzie hydrograficznym oraz wod
gruntowych.
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. CZESC II- KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA |
GMINY ZELECHOW

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw.
Rozwdj przestrzenny miasta i gminy Zelechéw nalezy ksztattowaé nastepujgco:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

Polityke zagospodarowania miasta i gminy nalezy rozwija¢ w oparciu 0 rozwoj
zréwnowazony oraz fad przestrzenny.

Zabudowa w mieécie i na terenie gminy powinna by¢ ksztattowana w sposo6b zwarty.
Nalezy stosowac polityke zwigzang z nierozpraszaniem zabudowy mieszkaniowej i
wyznaczeniem terendw pod jej perspektywiczny rozwo;.

W polityce rozwoju mieszkalnictwa nalezy dazy¢ do stworzenia warunkoéw do podniesienia
standardu zamieszkiwania tj. wzrostu jakosci budowanych mieszkan, ich wyposazenia
oraz remontu mieszkan zaniedbanych.

Na obszarze miasta wyznacza sie tereny dla perspektywicznego rozwoju funkciji
produkcyjnej, drobnej wytworczosci i ustug.

Nalezy traktowacé priorytetowo ustugi zwigzane z rzemiostem jako lokalnej tradycji
rzemiesiniczej — mozliwos¢ rozwoju gminy.

Wzdtuz drég przebiegajacych przez zabudowe wsi moga byc¢ lokalizowane ustugi.

W poszczegolnych wsiach dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgcg i wzbogacajgca
program przestrzenny lokalizacje wg potrzeb: ustug podstawowych, ustug rzemiosta i
wytwaérstwa, ustug publicznych, ustug rekreacji w zieleni - w/w funkcja uszczego6towiona
by¢ powinna na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Preferuje sie wielofunkcyjny rozwéj osrodkdw wiejskich. Miejscowosci moga podlegaé
wiecej niz jednemu kierunkowi rozwoju, pod warunkiem zachowania warto$ci krajobrazu i
jego zasobow oraz braku negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.
Zagospodarowanie terendw wiejskich nalezy projektowac jako obszary zabudowy
wielofunkcyjne;.

Na obszarze gminy nalezy promowac gospodarstwa zwigzane z produkcje rolng i
przetwérstwem.

Na obszarze miasta i gminy dopuszcza sie lokalizacje gospodarstw specjalistycznych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz produkcji specjalistycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Nalezy zapewni¢ przeksztatcenia i rozwoj srodowiska kulturowego w kierunku
ksztattowania tadu przestrzennego i harmonii ze srodowiskiem naturalnym, jako
niezbednego czynnika jakosciowego srodowiska zycia cztowieka.

W celu rozwoju matych przedsiebiorstw, dopuszcza sie lokalizacje zabudowy o funkcji
ustugowej nieucigzliwej na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.
Nalezy dazy¢ do utrzymania uktadu ciagéw ekologicznych, poprzez ich zakaz zabudowy.
Nalezy podnie$¢ standardy poprzez rozbudowe i modernizacje infrastruktury technicznej i
systemu komunikacji.

Niezaleznie od okreslonego przeznaczenia, w kazdym z terenéw wyznaczonych w
Studium, uwzgledniajac przepisy odrebne dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i obiektéw
infrastruktury technicznej oraz melioracji.

Nalezy rozwina¢ sfere zwigzang z ustugami rzemiosta i rolnictwa.

Przy planowaniu rozwoju przestrzennego za priorytet uznaje sie ochrone terenéw o
wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych oraz terenéw istotnych dla zachowania
bioré6znorodnosci, w tym ochrone przed niekontrolowang zabudowa oraz uzytkowaniem.
Nalezy wzbogacac¢ i racjonalnie wykorzystywaé walory systemu przyrodniczego dla
rekreaciji i rolnictwa.
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20. Nalezy utrzymac i racjonalnie wykorzystywac¢ system przyrodniczy dla potrzeb turystyczno-

21.

krajoznawczych, rekreacyjnych i ustugowych obiektéw $rodowiska kulturowego.
Nalezy wyznaczy¢ obszary preferowane do rozwoju funkc;ji letniskowej, turystycznej o
charakterze agroturystyki i rekreac;ji.

22. Zielen miejska powinna zosta¢ poddana renowacji.
23. Zapewni¢ normatywne warunki sanitarne zamieszkiwania ludnosci w zakresie: jako$ci wéd

i powietrza atmosferycznego, poziomu hatasu i wibracji oraz elektromagnetycznego
promieniowania niejonizujgcego.

24. Nalezy dazy¢ do stworzenia wtasciwych warunkéw do zaspokojenia potrzeb spotecznych

w zakresie przemieszczania sie ludzi i towaréw na terenie gminy, jak tez i przemieszczen
zewnetrznych, w tym tranzytu ludzi i towaroéw przez tereny gminy.

25. Na obszarach najlepszych komplekséw glebowych nalezy promowaé rolnictwo.
26. Ustala sie, w celu ochrony gleb najwyzszych klas ( lll - I) poprzez czesciowy zakaz

zabudowy.

Gtéwne obszary funkcjonalne wyznaczone na terenie miasta i gminy Zelechéw oraz

ustalenia i wskazniki dotyczgce zagospodarowania uwidocznione sg w ponizszej tabeli:

Lp. Oznaczanie @ Funkcja terenu, podstawowe ustalenia, wskazniki dotyczace
terenu zagospodarowania
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej miasta Zelechéw, w formie:
M - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
- zabudowy letniskowej, turystycznej o charakterze agroturystyki i
rekreacji;
- dopuszcza sie na rownych zasadach z zabudowa mieszkaniowg
lokalizowanie zabudowy ustug nieucigzliwych oraz nieucigzliwej produkgiji i
sktaddéw, rzemiosta, drobnej wytwérczosci;
- dopuszcza sie ustugi oswiaty i kultu religijnego;
- dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgce ustugi sportu i rekreacji, tereny
zieleni publicznej;
- standardy i wskazniki winny byé dostosowane do istniejgcych budynkow
zlokalizowanych w otoczeniu
noworealizowanego/przebudowywanego/nadbudowywanego/
rozbudowywanego budynku;
- forma noworealizowanych, przebudowywanych/nadbudowywanych/
rozbudowywanych budynkéw powinna zapewniaé ich nawigzanie do
rozdrobnionej zabudowy matomiasteczkowej;
- ustugi preferowane w parterach budynkoéw, ze szczegdinym
uwzglednieniem przestrzeni publicznej ulic i placéw;
- proporcje miedzy funkcjami powinny by¢ ustalane w planach
miejscowych wedtug wnioskow wtascicieli i inwestoréw,
- minimalny procent terenéw biologicznie czynnych 35 %;

2. Tereny zabudowy srodmiejskiej, w formie:

Ms - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

- zabudowy ustug centrotworczych;

- dopuszcza sie tereny zieleni publiczne;j;

- dopuszcza sie na rownych zasadach z zabudowa mieszkaniowg
lokalizowanie zabudowy ustug nieuciazliwych oraz nieucigzliwej produkciji,
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rzemiosta, drobnej wytworczosci;

- standardy i wskazniki winny by¢ dostosowane do istniejacych budynkow
zlokalizowanych w otoczeniu
noworealizowanego/przebudowywanego/nadbudowywanego/
rozbudowywanego budynku;

- ustugi preferowane w parterach budynkéw, ze szczegélnym
uwzglednieniem przestrzeni publicznej ulic i placéw;

- lokalizowanie zabudowy srédmiejskiej zgodnie z przepisami odrebnymi
w odniesieniu do zabudowy $rédmiejskiej;

MR

Tereny zabudowy osrodkow wiejskich, w formie:

- zabudowy zagrodowe;j (siedliskowej);

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- zabudowy letniskowej, turystycznej o charakterze agroturystyki i
rekreacj;

- dopuszcza sie na rownych zasadach z zabudowa mieszkaniowg
lokalizowanie zabudowy ustug nieuciazliwych oraz nieucigzliwej produkciji,
rzemiosta, drobnej wytworczosci;

- dopuszcza sie ustugi o$wiaty i kultu religijnego;

- jako funkcje uzupetniajaca dopuszcza sie tereny sportu i rekreaciji,
tereny zieleni publicznej,

- standardy i wskazniki winny by¢ dostosowane do istniejacych budynkéow
Zlokalizowanych w otoczeniu noworealizowanego budynku;

- proporcje miedzy funkcjami powinny by¢ ustalane w planach
miejscowych wedtug wnioskéw wtascicieli i inwestorow,

- orientacyjny procent terenoéw biologicznie czynnych 50-70 %;

M/U

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w formie:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

- zabudowy ustugowej z preferencjg ustug rzemiosta;

- jako funkcje uzupetniajaca dopuszcza sie tereny zieleni publicznej,
tereny sportu i rekreacji;

- priorytet dla lokalizacji obiektéw ustug rzemiosta, drobnej wytwérczosci;
- proporcje miedzy funkcjami powinny by¢ ustalane w planach
miejscowych wedtug wnioskow wtascicieli i inwestordéw;

- orientacyjny procent terenéw biologicznie czynnych 5 -60 %

M/P

Tereny zabudowy mieszkaniowo-produkcyjnej, w formie:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- zabudowy produkcyjnej;

- dopuszcza sie lokalizacje ustug i sktadéw jako funkcje uzupetniajaca;
- proporcje miedzy funkcjami powinny by¢ ustalane w planach
miejscowych wedtug wnioskéw witascicieli i inwestordw;

- dopuszcza sie produkcje specjalistyczna;

- nie ogranicza sie wielko$ci dziatek;

- orientacyjny procent terenéw biologicznie czynnych 20%-60%.

Tereny zabudowy ustugowej, w formie ustug:
- podstawowych;

- publicznych;

- zdrowia;

- administracji;

- turystyki;
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- wypoczynku;

- kultury;

- kultu;

- rzemiosta;

- gastronomii;

- handlu itd.

- jako funkcje uzupetniajaca dopuszcza sie lokalizacje produkciji
nieucigzliwej, tereny sportu i rekreacji oraz zieleni publicznej;

- minimalny procent terenéw biologicznie czynnych 20%.

Uo

Tereny zabudowy ustug oswiaty:

- jako funkcje uzupetniajgcg dopuszcza sie ustugi gastronomii oraz sportu
i rekreacji oraz zabudowe zamieszkania zbiorowego;

- minimalny procent terenéw biologicznie czynnych 50%

us

Tereny ustug sportu i rekreacji

- dopuszcza sie funkcje zwigzane z obstuga ruchu turystycznego;

- jako funkcje uzupetniajaca dopuszcza sie ustugi handlu i gastronomii;
- minimalny procent terenéw biologicznie czynnych 70%

Tereny zabudowy produkcyjnej, przemystowej, sktadow i
infrastruktury:
- dopuszcza sie produkcje zwierzecy;
- dopuszcza sie produkcje specjalistyczng;
- dopuszcza sie lokalizacje ustug jako funkcje uzupetniajgca;
- nie ogranicza sie wielko$ci dziatek;
- minimalny procent terenéw biologicznie czynnych 20%

P/U

Tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej:

- proporcje miedzy funkcjami powinny by¢ ustalane w planach
miejscowych wedtug wnioskow wtascicieli i inwestorow;

- dopuszcza sie tylko te funkcje, ktére nie sg wymieniane jako mogace
pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego;

- dopuszcza sie obiekty i urzadzenia obstugi rolnej;

- dopuszcza sie produkcje specjalistyczng;

- nie ogranicza sie wielkosci dziatek;

- orientacyjny procent terenoéw biologicznie czynnych 20%-60%.

10.

ZP

Tereny zieleni publicznej:

- w tym parki, ogrody, sady, zielone skwery, parki lesne, ogrédki dziatkowe,
zielen izolacyjna;

- dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, zbiornikéw i
ciekéw wodnych;

- bez mozliwosci lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektéw ogrodowych
oraz ustug kultury, handlu i gastronomii jako funkcji uzupetniajgcej.

- orientacyjny procent terenoéw biologicznie czynnych 70%-90%.

1.

ZN

Tereny zieleni nieurzadzonej (tereny tak, pastwisk):
- powinny pozostawac w formie przyrodniczo aktywnej;
- stanowig czes$¢ korytarzy ekologicznych;

12.

ZC

Tereny istniejacych cmentarzy:
- ustala sie eksploatacje cmentarzy na podstawie przepiséw odrebnych;

13.

ZC1

Tereny projektowanych cmentarzy:
- ustala sie eksploatacje cmentarzy na podstawie przepiséw odrebnych;
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14. Tereny rolne:
R - dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowe;j (siedliskowej);
- lokalizacja zabudowy siedliskowej pod warunkiem zapewnienia dostepu
do drogi publicznej;
- lokalizacja zabudowy preferowana — w skupiskach o$rodkoéw wiejskich;
- dopuszcza sie budowe/rozbudowe/nadbudowe/przebudowe zabudowy w
istniejacych siedliskach;
- dopuszcza sie lokalizacje gospodarstw specjalistycznych, hodowlanych,
ogrodniczych;
- dopuszcza sie ustugi zwigzane z produkcjg rolng oraz ustugi rzemiosta,
sportu i rekreacji;
- dopuszcza sie zalesianie obszaréw o nizszych klasach bonitacyjnych;
- nie dopuszcza sie lokowania zabudowan mieszkalnych w terenach,
gdzie nie wystepuje sasiedztwo innych zabudowan — lokalizacja do
uszczegoétowienia i uscislenia na etapie planu miejscowego,
15. Tereny istniejacych lasow:
ZL1 - powinny pozosta¢ w uzytkowaniu leSnym lub pozostawaé w formie
przyrodniczo aktywnej;
16. Tereny przewidziane do zalesien:
ZL2 - powinny zostac zalesione lub pozostawa¢ w formie przyrodniczo
aktywnej;
17. Tereny wod srédladowych;
w - rzeki, cieki, rowy, istniejace i projektowane zbiorniki wodne;
- nalezy zachowaé istniejace sieci rowodw i systemoéw drenarskich
zapewniajgcych prawidtowe funkcjonowanie odwodnienia i odbioru wéd;
- dopuszcza sie zwiekszenie zasobdw wodnych poprzez budowe obiektéw
matej retencji (w tym zbiornikéw wodnych);
- dopuszcza sie przeznaczenie zbiornikéw wodnych na funkcje
rekreacyjne — kapieliska;
18. KS Tereny parkingéw;
19. Teren stacji elektroenergetycznej 110/15 kV;
EE - dopuszcza sie lokalizacje zabudowy, urzadzen elektroenergetycznych
oraz niezbednej infrastruktury technicznej;

Dokfadna lokalizacja funkcji uzupetniajgcych dla terenéw oznaczonych symbolami M i MR
zostang umiejscowione na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego moga zawiera¢ inne lub bardziej
uszczegoétowione ustalenia niz zawarte w Studium — zgodne z zasada fadu przestrzennego, gdy
wyniknie to z doktadniejszego rozpoznania zagadnien bedacych ich przedmiotem — nie bedzie to
stanowito naruszenia ustalen Studium.

Woéwczas w uzasadnieniu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy
wskazacé réznice pomiedzy ustaleniami planu, a ustaleniami studium wraz z motywacja.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w
tym tereny wylaczone spod zabudowy.

Ustalenia dotyczace kierunkéw i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz
uzytkowania terenoéw ksztattujg sie nastepujaco:
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

Zagospodarowanie terenéw obecnie zurbanizowanych oraz przewidywanych w
dotychczasowych planach zagospodarowania przestrzennego na cele mieszkaniowo -
ustugowe, powinno uwzglednia¢ podstawowe wartosci przestrzenne i architektoniczne
gminy.

Nowa zabudowa zagrodowa (siedliskowa), obok istniejacej, moze by¢ realizowana w
ustalonych planem granicach zabudowy skupionej. W planach miejscowych nalezatoby
zapewnic przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy, oraz nadmiernemu rozprzestrzenianiu
sie terendéw zurbanizowanych. Do przysztego miejscowego planu zagospodarowania
miasta i gminy wskazane jest sporzadzenie katalogu lokalnych form architektonicznych,
ktéry powinien by¢ stosowany do przysztych planédw lokalnych i dokumentaciji technicznej.
Plany te winny szczegotowo okresli¢ warunki ksztattowania zabudowy w celu zapewnienia
tworczej ewolucji lokalnych form architektonicznych.

Dopuszcza sie budowe, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe budynkéw w istniejgcych
siedliskach rolniczych zakwalifikowanych do innej kategorii przeznaczenia niz tereny
osrodkow wiejskich.

Przy wznoszeniu nowych obiektéw nalezy stosowac¢ formy architektury twérczo
nawigzujace do tradycyjnych form lokalnych.

Tereny zabudowy mieszkaniowej, zwtaszcza rejony zieleni przydomowej, moga by¢
uzupetnione o funkcje ustugowe — niewptywajace negatywnie na Srodowisko przyrodnicze.
Forma budynkdéw wielorodzinnych powinna zapewniac ich nawigzanie do rozdrobnione;j
zabudowy matomiasteczkowej. Oznacza to miedzy innymi ograniczone gabaryty rzutu
budynku, dla zapewnienia charakterystycznego rytmu tradycyjnej zabudowy miejskie;.
Niedopuszczalne jest wznoszenie typowych, klatkowych budynkéw wielorodzinnych,
sktadajacych sie z powtarzalnych sekgcji.

Noworealizowane oraz przebudowywane/rozbudowywane/nadbudowywane budynki
sgsiadujace lub bedace w bliskim sasiedztwie powinny nawigzywaé¢ do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryty oraz nawigzanie kompozycja i wystrojem
architektonicznym elewacji nowych i przebudowywanych budynkéw do istniejacych
obiektéw historycznych - poprzez stosowanie podobnych zasad podziatu, detalu,
rozwigzan materiatowych, proporcji .

Wskazana funkcja i zasady zagospodarowania okres$lajg podstawowy kierunek
przeznaczenia terenu, w obrebie kazdego wyodrebnionego na rysunku Studium obszaru,
oznaczonego symbolem, o ktérym mowa w tabeli dotyczacej: "funkciji terenu,
podstawowych ustaleh, wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania.”

Wszystkie rodzaje obszaréw zabudowy oznaczone symbolem literowym (wg tabeli dot.
oznaczenh terendw oraz funkcji terenu, podstawowych ustalen, wskaznikéw dotyczacych
zagospodarowania) moga by¢ uzupetniane funkcjonalnie o miejsca parkingowe, drogi,
infrastrukture techniczna, place publiczne, zielen w formie urzadzonej, urzadzenia wodne
oraz matg architektura,

Wzdtuz drég i ulic zaleca sie stosowanie zieleni izolacyjnej oraz szpaleréw drzew.

Nalezy zatrzymacé tendencje (wynikajagca z przyczyn wtasnosciowych) do zabudowy
terenow wzdtuz gtéwnych drég, poniewaz prowadzi to do rozproszenia zabudowy, jest
nieekonomiczne (ze wzgledu na uzbrojenie terenu), prowadzi do konfliktéw zaréwno
spotecznych jak i przestrzennych, oraz do zatrzymania inwestycji drogowych, a takze
przymyka otwarcia widokowe i zaktéca rownowage przyrodnicza.

Jako rekompensate nalezy przyjg¢ obowigzek ustanowienia w obrebie nowych zaktadow
produkcyjnych terendw zieleni izolacyjne;.

Postuluje sie wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wokot istniejgcych i projektowanych
cmentarzy.

Ustalenie zasad i kontrola kolejnosci zajmowania pod zabudowe poszczegdlnych terenow
- powinna obowigzywaé zasada: najpierw uzbrojenie ternu potem zabudowa.

Dopuszcza sie uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejagcym (mozliwo$¢ utrzymania
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istniejgcego zagospodarowania terenu).

16. Wyznacza sie w miejscowosci Piastow oraz w miescie Zelechéw (okolice ul. Letnisko)
obszary przeznaczone do rozwoju funkcji letniskowej, turystycznej o charakterze
agroturystyki i rekreacji.

Ksztattujgc lokalny tad przestrzenno - architektoniczny nalezy m. in. kierowac sie zasadami:

1. Harmonizacji zabudowy z krajobrazem i elementami przyrody.

2. Poszanowania lokalnych i regionalnych tradycji architektonicznych, przejawiajgcego sie w
wykorzystywaniu najlepszych i charakterystycznych starych form i elementéw
architektonicznych przy tworzeniu zabudowy spetniajgcej wymogi wspétczesnego
budownictwa.

3. Harmonizacji nowej zabudowy z wartosciowg zabudows istniejgca.

4. Eksponowania warto$ciowych dominant architektonicznych i zachowania cennych osi
widokowych.

5. Ksztattowania wtasciwych proporcji pomiedzy przestrzeniami publicznymi w szerokim
znaczeniu a przestrzeniami prywatnymi.

6. Ksztattowania wtasciwych relacji przestrzennych pomiedzy budynkami, w tym, stosownie
do okolicznosci, czytelnych linii zabudowy ulic oraz funkcjonalnie rozplanowanych
zespotdw budynkéw w ramach poses;ji.

7. Ksztattowania funkcjonalnych podziatéw geodezyjnych.

8. Racjonalizacji kosztow uzbrojenia terenéw inwestycyjnych.

W zwigzku z istniejgcymi tendencjami demograficznymi na terenie gminy nie wystepuje

potrzeba niewielkiego ilosciowego wzrostu zasobow mieszkaniowych, zapotrzebowanie to czesto
ograniczone bedzie jedynie do wymiany zasobdw zuzytych, aczkolwiek presja inwestowania jest
w gminie dos¢ silna.

Gtoéwne zadania w zakresie mieszkalnictwa to:
utrzymanie w planach rezerwy terenéw pod budownictwo mieszkaniowe i zabezpieczenie
dodatkowych terendéw pod inwestycje budowlane;
utrzymanie, remont, wymiana i uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej w wolnych
przestrzeniach istniejgcych miedzy zabudowsg;
rozwoj systemoéw infrastruktury technicznej podnoszacej standard mieszkan i warunkéw
zamieszkiwania ludnosci;
dokonanie zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod katem
przeznaczenia obiektow zabudowy zagrodowej i plomb miedzy tg zabudowa i innych obiektéw
pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, ustugi i budownictwo letniskowe;

Tereny wytgczone spod zabudowy sg to tereny oznaczone na rysunku ,Kierunkéw studium”

symbolami:

1. ZL1 —tereny istniejacych lasow, tereny objete catkowitym zakazem zabudowy, za
wyjatkiem zabudowan zwigzanych z gospodarka lesna.

2. ZL2 —tereny przewidziane do zalesien, tereny bez mozliwosci lokalizacji zabudowy.

3. ZP-tereny zieleni urzadzonej, w tym parki, ogrody, sady, zielone skwery, parki lesne, bez
mozliwosci lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektéw ogrodowych oraz ustug kultury,
handlu i gastronomii, jako funkcji uzupetniajace;.

4. ZN - tereny zieleni nieurzgdzonej (tereny fak, pastwisk), tereny bez mozliwosci lokalizaciji
zabudowy, za wyjatkiem niezbednej infrastruktury techniczne;.

5. R —tereny rolne z mozliwoscig lokalizacji zabudowy oraz z mozliwoscig zalesien -
czesciowy zakaz zabudowy.

6. Tereny wydm i pol piaskdw eolicznych, czesciowy zakaz zabudowy (poza terenami
przeznaczonymi do zainwestowania).

7. Tereny zwartych komplekséw gleb I-1ll klasy bonitacyjnej, oznaczone na rysunku Studium.
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8. Tereny korytarz ekologicznych - bez mozliwosci lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem
niezbednej infrastruktury technicznej.

9. Tereny zagrozone powodzig - tereny potozone w zasiegu zalewu bezposredniego wodg o
prawdopodobienstwie 1%.

10. Obszary gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 wraz ze strefg ochronna.

11. Obszary napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV i NN 400 kV wraz z ich
odpowiednimi pasami technologicznymi — cze$ciowy zakaz zabudowy dla obiektow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Obszary oraz zasady ochrony przyrody, Srodowiska i jego zasobow, uzdrowisk.

Kazda dziatalno$¢ cztowieka ingeruje w srodowisko przyrodnicze i zaktdca jego
funkcjonowanie. Nalezy dgzy¢ do tego, by przyroda nie stracita mozliwosci samoistnej odnowy i
nie dopuszczac do zniszczenia zasobow nieodnawialnych. Ze wzgledu na to, ze srodowisko
przyrodnicze miasta i gminy Zelechéw jest w znacznej mierze przeksztatcone, dalsza polityka
zagospodarowania przestrzennego gminy winna opierac sie na ekorozwoju.

Na catym obszarze gminy nalezy wprowadzi¢ nakaz ochrony istniejgcych zadrzewien oraz
obowigzek wprowadzenia nowych wszedzie tam, gdzie nie bedzie to kolidowato z istniejgcymi
uzytkami rolnymi - zwtaszcza wzdtuz drog i rowdw melioracyjnych oraz w strefach izolacyjnych od
obiektow ucigzliwych.

Uzdrowiska na obszarze gminy nie wystepuja.

3.1. Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione oraz przewidziane do
ochrony na podstawie przepisow szczegolinych.

3.1.1. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw o ochronie przyrody:

1. Pomniki przyrody.
2. Park Zabytkowy w Zelechowie.
3. Grupy cennych zadrzewien.

Dziatania na obszarach objetych ochrong muszg by¢ podporzadkowane ustaleniom
przepiséw szczegolnych i aktéw stanowigcych szczegélne formy ochrony przyrody.

Wyznaczenia sie takze strefy ekologiczne jako korytarze ekologiczne, obejmujgce tereny
zielone, grunty orne, lasy i wody powierzchniowe potozone w dolinach rzek Wilgi, Zelechowianki,
Promnika i Olszanki. Na wymienionym terenie nalezy zakazac¢ lokalizacji obiektéw uciazliwych dla
$rodowiska, prowadzenia odwodnien bez zgody odpowiednich Organdéw i lokalizacji miejsc
eksploatacji surowcoéw naturalnych. Ponadto teren nalezy pozostawi¢ w uzytkowaniu
maksymalnie zblizonym do naturalnego z umozliwieniem naturalnej migracji flory i fauny w tej
strefie i z zapewnieniem swobodnego grawitacyjnego przeptywu powietrza.

Proekologiczna polityka gminy powinna koncentrowac sie rowniez na eliminacji wszelkich
zagrozen oraz na dziataniach prowadzacych do renaturalizacji tych obszaréw, gdzie istnieje taka
mozliwosé.

Eliminacje zagrozen mozna osiggna¢ przez:
zorganizowanie systemu usuwania odpaddw;
zbudowanie systemoéw kanalizacyjnych w $lad za wodociggami grupowymi;
zgazyfikowanie catej gminy i uzycie gazu do celéw grzewczych;
zwiekszenie lesistosci obszaru;
stworzenie systemu retencjonowania wod;
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3.1.2. Obszary chronione na podstawie przepiséw o lasach, ochronie gruntow
rolnych i leSnych.

Ochronie przed przeznaczeniem gruntéw na cele nierolnicze podlegajg grunty zaliczone do
klas | — Ill. Grunty klas IV, V, VI oraz RN nie sg zaliczane do chronionych.

Decyzje o zmianie przeznaczenia gleb klasy | — Il podejmuje Minister Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowej, gleb klasy IV stosowny Wojewoda. O zmianie przeznaczenia na nierolnicze gleb
klasy V, VI i RN decyduje Burmistrz.

Ochronie podlegaja takze grunty lesne. Nalezy w miare mozliwosci nie przeznaczaé gruntdéw
gleb chronionych oraz lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Polityka przestrzenna w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesSnych:

Maksymalne zachowanie w uzytkowaniu rolniczym gleb najlepszych.

Ochrona przed dewastacja i niekorzystng zmiang stosunkéw wodnych

Nie rozpraszanie zabudowy zwtaszcza na terenach najlepszych gleb.

Ochrona gleb organicznych (gleby mutowe, murszowe, murszowate i torfowe), gtéwnie

pod uzytkami zielonymi, wystepujacych w dnach dolin i obnizen terenowych.

Zachowanie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych jako waznego elementu lokalnego

uktadu powigzan ekologicznych, w tym wszelkiej, naturalnej sukcesiji roslinnej (gtéwnie

brzozy), jako wstepnego etapu dolesieh planowych.

6. Zakaz wznoszenia w lasach obiektow budowlanych z wyjgtkiem obiektow integralnie
zwigzanych z funkcja lasu.

7. Utrzymanie zasiegdw laséw istniejgcych, z docelowymi zalesieniami.

8. Dbatos¢ o stan zdrowotny i sanitarny laséw.

9. Woprowadzanie nowych zalesien na najstabszych glebach zwtaszcza w sasiedztwie
lasow istniejgcych.

10. Przystosowanie laséw do funkcji rekreacyjnej.

11. Prowadzenie zgodnie z zasadami proekologicznymi gospodarki lesnej.

HON =
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3.1.3. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow prawa wodnego.

Wokoét ujeé wéd podziemnych stuzgcych do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wode do
picia i potrzeb gospodarstw domowych oraz do produkcji artykutéw zywnosciowych nalezy
ustanowi¢ bezposrednie strefy ochrony oraz ewentualnie - posrednig strefe ochrony zgodnie z
przepisami szczegélnymi.

Bezposrednie strefy ochrony nalezy przyja¢ jako obszar fizycznie wygrodzony i wytaczony w
z uzytkowania innego niz zwigzane z eksploatacjg wody.

Studium ustala obowigzek ochrony istniejgcych urzadzen melioracji wodnych, ktére powinny
by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe i
zalesienie w miejscowo$ciach Gozdek, Nowy Goniwilk, Stary Goniwilk, Huta Zelechowska, Nowy
Kiebow, Stary Ktebow, Janowek, Zakrzowek i Zelechéw wykonane zostaty urzgdzenia melioracji
wodnych szczego6towych. Ewentualna zmiana przeznaczenia zmeliorowanych gruntéw moze
nastgpi¢ tylko przy braku mozliwosci innych rozwigzanh i po uzgodnieniu z odpowiednim Organem.

Zajmujac czes¢ terendw na ktérych wystepuja urzadzenia melioracji wodnych
szczego6towych (drenowanie, rowy melioracyjne) nalezy zapewnié¢ sprawne dziatanie systemow na
terenach przylegtych, zapobiegajac zaktécenia stosunkéw wodnych, niszczenia lub uszkadzania
urzadzen wodnych. W przypadku przebudowy powyzszych urzadzen melioracyjnych wymagane
jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Polityka przestrzenna w zakresie ochrony zasobdéw wodnych:

1. Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekédw do wod powierzchniowych i gruntu.
2. Ustalanie warunkéw ochrony wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem w
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opracowaniach planistycznych i decyzjach administracyjnych.
3. Monitorowanie stanu czystosci wod i podejmowanie dziatan majacych doprowadzié¢ do
podwyzszenia jej jako$ci.

3.2. Rekreacja i turystyka.

Walory przyrodnicze i krajobrazowe oraz liczne zabytki, umozliwiajg rozwoj turystyki i
wypoczynku, zwlaszcza agroturystyki i ekoturystyki. Ograniczeniem dla rozwoju turystyki na
terenie gminy jest przede wszystkim zty stan infrastruktury technicznej oraz powazne braki w
bazie noclegowe;j.

Rozwdéj gminy pod wzgledem turystycznym i wypoczynkowym mozna osiggnaé poprzez
nastepujace dziatania:

1. Podniesienie standardu istniejacej bazy turystyczno-wypoczynkowej m.in. przez
modernizacje i uzupetnienie infrastruktury technicznej oraz budowe obiektow o standardzie
odpowiadajgcym normom europejskim.

2. Opracowanie i wytyczenie szlakéw turystycznych dla turystyki kwalifikowanej piesze;.

3. Rozbudowa istniejgcych tras i szlakéw rowerowych.

4. Promocja waloréw turystycznych gminy w kraju i za granica.

4. Obszary i zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej.

W zakresie ochrony wartosci kulturowych terenu objetego opracowaniem, ustalono
historyczne rozplanowanie przestrzenne, historyczng strukture funkcjonalna, wartosciowe obiekty
kubaturowe oraz wartosci ekspozycyjne-krajobrazowe. Whnioski wyptywajgce ze stanu wartosci
kulturowych terenu objetego opracowaniem, umozliwity okreslenie stref ochrony konserwatorskiej.

Strefy te grupuja obszary i zespoty o podobnej wartosci kulturowej, przyrodnicze;j i
krajobrazowej. Wyznaczenie w ich zasiegu chronionych pojedynczych obiektéw, umozliwia
ponadto ich ochrone niezaleznie od charakteru strefy w jakiej sie znajduja.

Na obszarze miasta Zelechow, proponuje sie wyznaczy¢ nastepujgce strefy ochrony
konserwatorskiej.

STREFA "A" - petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, obejmujacej:

uktad Rynku Gtéwnego (Nowego), rynku pierwotnego, fragment wrzecionowatego ukfadu drég z
kosciotem parafialnym;

teren zespotu dworsko — parkowego;

teren zespotu folwarcznego;

obszar, na ktérym zlokalizowany jest dworek przy Al. Wojska Polskiego 7a;

Strefa "A" obejmuje obszar, na ktérym elementy historycznego uktadu przestrzennego
miejscowosci lub jego czesci, tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nim integralnie teren
i krajobraz zachowaty sie w tak wysokim stopniu, ze znajdujacy sie na nim zespél, wyrdznia sie w
catosci uktadu przestrzennego wspétczesnej miejscowosci swoimi cechami przestrzennymi, a w
szczegoblnosci tym, ze dominujg w nim elementy historycznej kompozycji przestrzennej,
obrazujgce czytelnie historyczne pochodzenie zespotu oraz reprezentacyjne lub typowe dla
pewnego okresu w rozwoju architektury i urbanistyki pod wzgledem rozplanowania, zabudowy
oraz uktadu terenu i krajobrazu.

Wytyczne konserwatorskie dla strefy "A" zostaty okreslone w formie zakazéw, wymagan i
postulatow:

e wymaga sie zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj. utrzymanie
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istniejgcego uktadu drog, alei, szpalerdéw roslinnosci wysokiej, osi widokowych i
kompozycyjnych, uktadu zbiornikéw i ciekéw wodnych;

e wymaga sie zachowania istniejgcych podziatow wtasnosciowych;

® wymaga sie nawigzania kompozycjg i wystrojem architektonicznym elewacji nowych lub
przebudowanych budynkéw do istniejgcych obiektéw historycznych;

e wymaga sie stosowanie podobnych zasad podziatu, detali, rozwigzan materiatowych, proporcji
(w tym stosunku powierzchni szklonej do catkowitej powierzchni sciany zewnetrznej —
wynoszgcym procentowo nie wiecej niz 35%);

e dopuszcza sie stosowanie w nowych i przebudowywanych budynkach podziatu otworéw
okiennych (podziat wielopolowy) i drzwiowych nawigzujgce do rozwigzan historycznych;

e zaleca sie stosowanie w nowych i przebudowywanych budynkach dachéw spadzistych
kalenicowych, z kalenicg orientowang réwnolegle do linii pierzei ulicznej lub rynkowej, o spadku
potaci dachowych wynoszgcych 25°-45° natomiast spadki potaci dachowych na lukarnach,
ryzalitach, dachach pograzonych itp. 20°-30° orientowanych prostopadle do kalenicy gtéwnej;

e zakaz stosowania w nowych i przebudowywanych budynkach dachow kopertowych
niekalenicowych;

e stosowanie wylgcznie elementéw matej architektury (latarni, ogrodzen, tawek) o stylistyce
nawigzujacej do form historycznych (np. latami ,pastoralnych” lub,kandelabrowych”, bram
metalowych kutych);

e ustala sie ochrona nawarstwien i obiektow archeologicznych, zalegajgcych pod poziomem
gruntu, stanowigcych swiadectwo przeksztatcen tkanki miejskiej;

Zasady ochrony historycznej struktury przestrzennej strefy ,A”:

Woprowadza sie catkowity zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych na placu rynku
gtéwnego i rynku pierwotnego (obecnie park), na cmentarzu przykoscielnym kosciota
parafialnego.

1. Wymaga sie opracowania szczegétowego planu rewaloryzacji przestrzeni rynku.
2. Wszystkie dziatania inwestycyjne zgodnie z przepisami odrebnymi.

Okreslone walory historyczno-przestrzenne zespotu Nowego Rynku, stawiajg go w rzedzie
najcenniejszych w regionie i obliguja do objecia Rejestrem Zabytkdw.

Nalezy dazy¢ do przywrécenia pierwotnego, symetrycznego uktadu przestrzennego, przez
odtworzenie naroznych placykéw wraz z wyeliminowaniem z ich obrebu zabudowy. Powinny to
by¢ tatwo dostepne wnetrza z posadzka brukowa, z mozliwoscig wprowadzenia niskiej,
komponowanej zieleni. Dobrze czytelna linia zabudowy pierzei rynkowych powinna bezwzglednie
pozostaé nienaruszona. Pierwotna gtebokos¢ dziatek waha sie w granicach 50-60 m. Jest ona
czytelna we wszystkich pierzejach, oprocz pétnocnej, ktérej zachodnia cze$é zostata sptycona na
korzy$¢ poszerzenia ulicy Krétkiej. Nalezy zapobiegac dalszym przeksztatceniom pierzei.
Wyjatkowo dodatnio zadziatato wybrukowanie rynku w okrasie miedzywojennym kamieniem
polnym co nalezy bezwzglednie utrzymac. Ta naturalna ,podtoga” wnetrza urbanistycznego
integruje je przestrzennie i korzystnie podkresla skale zatozenia, stanowigc réwnoczesnie
niezastgpiony element klimatu miasta.

Ochronie podlegaja wszystkie kamienne nawierzchnie ulic i wszelkie ich uzupetnienia i
naprawy nalezy wykonywaé w tym samym materiale.

Zabudowe rynku nalezy uzupetni¢ do zwartej, co jest zgodne z ogéinymi zasadami
organizacji $cian rynkéw miejskich, jakkolwiek w Zelechowie nie wyksztatcita sie taka zabudowa.
Obiekty znajdujace sie w obrebia rynku powinny petnié¢ funkcje mieszkalno - ustugowa. Nalezy
przewidzie¢ przeniesienie tu urzeddéw miejskich i instytucji podnoszgcych walory centrum.

Jakkolwiek ptyta rynku powinna pozostaé niezabudowana, nalezy zorganizowaé w jej
obrebie sezonowe punkty handlu (np. na stylizowanych stotach), co jest zgodne z tradycjg rynku.
Ograniczanie funkcji uzytkowych rynku moze spowodowac obumarcie tego zespotu
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staromiejskiego. Dodatkowo istnieje mozliwo$¢ wybudowania studni, np. w stylowej obudowie, co
posiada swoje uzasadnienie historyczne.

Obszar Rynku powinien by¢ bezwzglednie wytgczony z ruchu tranzytowego pojazdéw

ciezkich. W obrebie ptyty Rynku dopuszcza sie:

wytacznie ruch samochodoéw osobowych z wyjatkiem okazjonalnie autokaréw
wycieczkowych oraz samochodoéw do 3,5t dostawczych dla potrzeb sklepow i ustug
znajdujacych sie w poszczegolnych budynkach;
nie dopuszcza sie ruchu tranzytowego pojazdéw ciezkich;
zachowanie nawierzchni z kamienia polnego, z dopuszczeniem nawierzchni w czesci z
kostki lub ptyt kamiennych na ciggach pieszych, przejSciach dla pieszych oraz wydzieleniu
miejsc postojowych;
rozwigzanie uktadu komunikacyjnego ptyty rynku z rozplanowaniem wjazdéw i wyjazdéw,
pasow jezdnych i pieszych wraz z towarzyszacymi miejscami postojowymi na samochody
osobowe, miejsca dla 0oséb niepetnosprawnych oraz miejsc na kontenery na odpady state;
dopuszcza sie wprowadzenie w przestrzeh placowg powierzchni biologicznie czynnej w
postaci nieutwardzonej powierzchni wokét drzew, zabezpieczajac zeliwng kratg w
poziomie posadzki;
lokalizowanie obiektow matej architektury (latarni, ogrodzen, tawek, altan, posggéw,
wodotryskow, wiat, tablic ogtoszeniowych) o stylistyce nawigzujgcej do form historycznych
(np. latarni ,pastoralnych” lub ,kandelabrowych”, bram metalowych kutych) trwale
zwigzanych z gruntem;
zaleca sie wyprowadzenie komunikacji miejskiej poza obreb ptyty rynku, ze wskazaniem
na czes¢ dziatki nr 2176, u zbiegu ulic Pudty, Marszatka J6zefa Pitsudskiego i Staszica z
dopuszczeniem matej architektury (np. wiat przystankowych, tawek, latarni, itp.) trwale
zwigzanych z gruntem.

Dla obszaru Rynku postulowane s3g nastepujace warunki i standardy ksztattowania

zabudowy:

1.

Projektowanie wytgcznie w oparciu o tradycje miejscowa z wykluczeniem form
awangardowych i obcych stylowo.

Dopuszcza sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych w zabudowie przy rynku (pierzeje) — do 2
kondygnacji naziemnych oraz poddasze uzytkowe;

dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych w zabudowie w drugiej linii rynku do 3
kondygnacji naziemnych oraz poddasze uzytkowe;

Nie dopuszcza sie stosowania koloréw jaskrawych na elewacjach budynkow;

Dopuszcza sie procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0% dla
tej czesci kazdej z dziatek, ktéra jest zabudowana w liniach rozgraniczajacych (pierzeje), a
w pozostatych powierzchnia biologicznie czynna min. 5%;

Dopuszcza sie pokrycie dachu dachoéwka ceramiczng i blachg ptaskg na rgbek stojacy w
kolorze ustalonym z Konserwatorem Zabytkéw;

Nie dopuszcza sie stosowania na budynkach nowych i przebudowywanych dachéw
kopertowych;

Elementy dysharmonizujace, zwtaszcza uniemozliwiajgce ekspozycje wartosciowych
obiektow zabytkowych, winny by¢ usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie;
Dopuszcza sie translokacje budynkéw drewnianych objetych ochrong konserwatorska;
Stosowanie kablowych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych oraz stylowych
latarni dostosowanych do historycznego otoczenie;

10. Dopuszcza sie realizacje na kazdej dziatce budowlanej reklam na elewacji budynku, w

11

formie logo lub napisu bedacego nazwa budynku lub dziatalno$ci w nim prowadzonej, pod
warunkiem ograniczenia wysokosci logo lub napisu do 1,0 m;

. Dopuszcza sie umieszczanie reklam na budynkach wytagcznie na elewacjach od strony
drog i przestrzeni publicznych pod warunkiem, ze:
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o maksymalna powierzchnia reklam na danej elewacji nie moze przekroczy¢ 3 m2;

e neony umieszczane na dachach budynkéw beda azurowe a ich wysoko$¢ nie przekroczy
1,5m,
szyldy moga by¢ umieszczane w obrebie kondygnaciji parteru;

12. Umieszczanie reklam i szyldéw na elewacjach nowo realizowanych budynkéw dopuszcza
sie wytgcznie w miejscach specjalnie na ten cel okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego oraz wyznaczonych w projektach budowlanych.

STREFA "B” - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, obejmujaca:

fragment $redniowiecznego i nowozytnego rozplanowania miasta;

teren cmentarza parafialnego;

teren wokét kosciota filialnego p.w. $w. Stanistawa bpa;

teren cmentarza zydowskiego;

obszar, na ktérym zlokalizowany jest dom (dawny Urzad Gminy) przy ul. Diugiej 136;

Strefa "B" obejmuje najczesciej te tereny historycznego uktadu przestrzennego, ktére
znajdowaly sie poza danym osrodkiem zatozenia, np. aleje i szpalery roslinnosci wysokiej, czy tez
tereny dawnych przedmie$¢ lub obrzezy miasta, obszary poczatkowo rolnicze, nastepnie
poddawane parcelacji, ktérych zabudowa nie reprezentujgc wysokiej wartosci zabytkowe;j i
plastycznej oraz nie figurujgc w wiekszosci w rejestrach konserwatorskich, stanowi warto$é
kulturowg w skali lokalnej.

Strefg "B" obejmuje sie tez niezbedng podbudowe przestrzenng dla zabytkowego obiektu
dominujgcego a takze tereny historycznego uktadu przestrzennego, gdzie zostaty zatarte
elementy dawnego zatozenia, rozebrane lub przebudowane historyczne budowle kubaturowe,
zlikwidowane cieki wodne czy zespoty starodrzewia.

Strefa ta stuzy gtdéwnie ochronie wartosci przestrzennych i krajobrazowych. Nie stawia sie
wobec niej wymagan tak jak dla strefy "A" nie mniej jednak powinna podlega¢ postulowanym
rygorom:

e wymaga sie zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj. utrzymania
istniejacej sieci drég, alei, szpaleréw, osi widokowych i kompozycyjnych;
e wymaga sie zachowania historycznych podziatéw witasnosciowych;

e wymaga sie dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali i bryty;

® wymaga sie nawigzania kompozycjg i wystrojem architektonicznym elewacji nowych lub
przebudowywanych budynkéw do istniejgcych obiektéw historycznych — poprzez stosowanie
podobnych zasad podziatu, detali, rozwigzan materiatowych, proporcji (w tym stosunku
powierzchni szklonej do catkowitej powierzchni sciany zewnetrznej — wynoszgcym procentowo
nie wiecej niz 35%);

e dopuszcza sie stosowanie w nowych i przebudowywanych budynkach podziatu otworéw
okiennych (podziat wielopolowy) i drzwiowych nawigzujgce do rozwigzan historycznych;

e dopuszcza sie stosowanie w nowych i przebudowywanych budynkach dachéw spadzistych
kalenicowych, z kalenica orientowana réwnolegle do linii pierzei ulicznej lub rynkowej, o spadku
potaci dachowych wynoszgcych 25°- 45°, natomiast spadki potaci dachowych na lukarnach,
ryzalitach, dachach pograzonych itp. 20°- 30° orientowanych prostopadle do kalenicy gtdéwnej;

e zakaz stosowania w nowych i przebudowywanych budynkach dachéw kopertowych
niekalenicowych;

e stosowanie wytgcznie elementéw matej architektury (latarni, ogrodzen, tawek) o stylistyce
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nawigzujacej do form historycznych (np. latami ,pastoralnych” lub ,kandelabrowych”, bram
metalowych kutych);

o ustala sie ochrone nawarstwieh i obiektéw archeologicznych zalegajgcych pod poziomem
gruntu, stanowigcych Swiadectwo przeksztatcen tkanki miejskiej;

e dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy w zaleznosci od jej funkcji, z wymogiem
dostosowania jej do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryly zabudowy,
przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego wspétistnienia elementéw kompozycji historyczne;j i
wspotczesnej;

e zakazuje sie wytyczania nowych ciggdw komunikacyjnych, innych niz drogi wewnetrzne, ciagi
pieszo - jezdne lub piesze stuzgce obstudze komunikacyjnej wytgcznie zespotowi patacowo -
parkowemu;

Zasady ochrony historycznej struktury przestrzennej strefy ,B”:

1. Ustalona strefa ochrony konserwatorskiej stanowi istotny element ksztattowania wiasciwej
skali i krajobrazu miasta.

2. Wymaga sie zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania tj.
utrzymania istniejacej sieci drég, alei, szpaleréw, ciekow wodnych, osi widokowych i
kompozycyjnych.

3. Dziatalnos¢ w tej strefie powinna zmierzaé do restauracji i modernizacji technicznej
obiektéw o wartosci kulturowej z dostosowaniem wspétczesnej funkcji do wartosci
zabytkowej obiektow.

4. Dopuszcza sie realizacje nowych obiektow z wymogiem dostosowania ich do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryty.

5. Wszystkie dziatania inwestycyjne w tej strefie przeprowadzac zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Nalezy przeciwdziata¢ dalszej zabudowie Starego Rynku, réwnocze$nie odtwarzajac jego
pierwotng przestrzen przez zlikwidowanie wtérnej zabudowy w czesci potnocnej. Wobec daleko
idgcych przeksztatceh stanu pierwotnego nie ma potrzeby stawiania kategorycznych wymogéw
dotyczacych wielkosci dziatek przyrynkowych. Wyjatkiem jest tu pierzeja pétnocna, gdzie jest
dobrze czytelna pierwotna gteboko$¢ blokéw zabudowy. Zabudowa w obrebie dawnych pierzei
rynkowych oraz poétnocnej pierzei ulicy Tylnej postuluje sie projektowanie zabudowy zwartej, o
charakterze matomiasteczkowym i funkcji mieszkalno-ustugowej. Mozna utrzymac,
charakterystyczna dla Zelechowa ogrodki przed fasadami doméw. Nalezy zagospodarowac je
gtébwnie zielenig niska.

Na catym opisywanym obszarze nalezy utrzymacé dotychczasowy charakter architektury,
zindywidualizowany w poszczegdlnych czesciach miasta a nawet ulic. W partiach o silnym
nasyceniu zabudowa drewniang, w tym z 2 potowy XIX wieku oraz przetomu XIX/XX (ul. Diuga,
Traugutta, Lelewela, Lipowa i Chtopickiego), postulowane jest uzupetnianie jej w nawigzaniu do
form istniejacych. Sa to obiekty o konstrukcji zrebowej, najczesciej oszalowane. Interesujaca
grupe obiektéw do bezwzglednego zachowania stanowig rowniez parterowe domy murowane, z
przysadzistymi dachami dwuspadowymi, gtadko tynkowane, o cechach architektury
klasycystycznej, w typie dworkowym z gankiem. Cze$¢ obiektéw zachowata w catosci tradycyjng
stolarke okienng (dwuskrzydtowg z nadslemionami) czesto z drewnianymi okiennicami oraz
ptycinowe drzwi. Przetrwaty tez dekoracyjne, zeliwne balustrady z poczatku XIX wieku.

Przy projektowaniu nowej architektury na terenie zabudowy municypialnej z XX wieku oraz
W jej najblizszym sasiedztwie, nalezy utrzymac dotychczas obowigzujgca zasade zabudowy
wolnostojacej, rozproszonej, charakterystycznej dla historycznej architektonicznej sylwetki terenu.
Zgodnie z uwarunkowaniami historycznymi, nalezy koncentrowac tu budynki uzytecznosci
publicznej, ze szczegdinym zwréceniem uwagi na szkolnictwo. Dodatkowo przy projektowaniu
nalezy uwzgledni¢ nastepujace lokalne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1. Unikanie dwuspadowych dachoéw, z zaleceniem dachéw mansardowych, naczétkowych lub
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czteropotaciowych przenikajgcych sie z dwuspadowymi.

2. Stosowanie jako pokrycia dachowego wspétczesnych rozwigzan materiatowych z tworzyw
sztucznych imitujgcych gont lub dachéwke.

3. Nawigzanie wykrojem otworéw okiennych do istniejgcych, tacznie z podziatami
kwaterowymi.

4. Stosowanie tynkowania gtadkiego w stonowanej, pastelowej kolorystyce.

Podczas projektowania zieleni nalezy dazy¢ do utrzymania obecnego charakteru
kompozycji, z drzewami wzdtuz ulicy, o nisko poprowadzonych gateziach. Mimo iz nie ma to
historycznego uzasadnienia, taki uktad zieleni stanowi element ozywiajgcy urbanistyczny
krajobraz obszaru. Nie mozna jednak dopusci¢ do zbyt gestych nasadzen. Zielen skoncentrowana
wokét budynkdéw powinna byé niskopienna lub mie¢ posta¢ trawnikéw co pozwoli na lepsza
ekspozycje architektury. Postuluje sie, aby budynki byty odgradzane od ulicy zywoptotem lub
niskim, drewnianym ogrodzeniem sztachetowym, na kamiennej podmuréwce.

STREFA "K" - ochrony krajobrazu, obejmujaca:

e teren przy cmentarzu parafialnym;
e teren przy parku dworskim;
e teren przy zespole folwarcznym,;

Strefa "K" obejmuje tereny krajobrazu integralnie zwigzane z zespotem zabytkowym,
znajdujace sie w jego otoczeniu. Granice strefy "K" wyznacza sie obejmujac nimi obszary
jednorodne pod wzgledem rodzaju pokrycia terenu lub rodzaju zwigzkéw widokowych w zespole
zabytkowym.

Strefa "K" zostata wprowadzona jako uzupetnienie stref ochrony konserwatorskiej "A" i "B" w
charakterze otuliny.

W strefie tej postuluje sie:

e zachowanie istniejacego drzewostanu o charakterze zabytkowym;

e utrzymanie istniejacego mtodego i nowego drzewostanu w dobrej kondycji biologicznej, o ile nie
koliduje z realizacjg robo6t i obiektow budowlanych w zakresie rewaloryzacji struktury
funkcjonalno —przestrzennej zespotu patacowo —parkowego;

e nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysokag roslinnoscia;

STREFA "E" - ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego, obejmujaca:
e widok na kosciét filialny p. w. $w. Stanistawa bpa z drogi wiodacej do Zakrzéwka;

Strefa "E" jest strefa ochrony ekspozycji, ktéra obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie
wiasciwego eksponowania zespotdéw lub obiektéw zabytkowych.

Wyznaczenie granic strefy "E" jest zalezne od wielkosci i bogactwa sylwety zespotu
zabytkowego, od roztozenia akcentéw dominujgcych, wreszcie od uksztattowania terenu, na
ktéorym potozony jest zespdt zabytkowy oraz tereny otaczajace.

Strefa ta podlega nastepujacym rygorom:

e wprowadza sie zakaz zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia;

e wprowadza sie zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych;
Na terenie gminy wystepujg liczne stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji

zabytkéw ( wymienione w rozdziale 8.2.3.Zabytki gminy Zelechéw.), w celu ich ochrony ustala
sie :
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Strefe ,,W” - ochrony stanowiska archeologicznego - wpisanego do rejestru zabytkow
oraz strefe ,,OW” - ochrony stanowisk archeologicznych o powierzchni >0,01 ha

Strefa ,W’ stanowi ochrone stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow:
248/1058 z dnia 20.06.1974r. - AZP65-75/1/1. W tej strefie obejmujacej teren osady
wczesnosredniowiecznej postuluje sie o ustanowienie zakazu dziatalnosci budowlanej i
inwestycyjne;.

W strefie ,OW” wszelka dziatalno$¢ moze by¢ prowadzone wytacznie pod nadzorem
archeologiczno - konserwatorskim. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
powinno sie uwzglednia¢ potozenie tych stanowisk, a wszelkie prace w poblizu tych obiektéw lub
w ich miejscu powinny by¢ poprzedzone eksploracja archeologiczng prowadzong pod nadzorem
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw, na zasadach okreslonych w przepisach szczegéinych.
Na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy
uszczegobtowi¢ granice stref ochrony ,OW” dla lokalizacji stanowisk archeologicznych,
oznaczonych na rysunku Studium wypetnionymi trojkatami oraz dla lokalizacji stanowisk
archeologicznych - znalezisk pojedynczych, sladéw osadnictwa lub stanowiska archeologicznego
o powierzchni do 1 ara.

W strefach ,A”, ,B” i ,K” proponuje sie ustalenie podczas prac ziemnych prowadzonych w
w/w strefach nadzér archeologiczny.

W celu ochrony obiektéw znajdujacych sie w Wojewodzkiej i Gminnej Ewidencji
Zabytkow, ustala sie:
e utrzymanie obiektéw w jak najlepszym stanie technicznym — bez naruszenia ich wartosci
zabytkowej;
e zapisy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dotyczace warunkéw i
zakresu ochrony w zaleznoéci od potrzeb;

Wskazane jest opracowanie Gminnego Programu Ochrony nad Zabytkami, w celu ochrony
dziedzictwa kulturowego miasta i gminy Zelechoéw oraz podjecie dziatarh majgcych na celu
podniesienie Swiadomosci spotecznej o wartosciach duchowych i materialnych otaczajacych nas
krajobrazéw i koniecznosci wiekszej troski kazdego o ich ochrone, nalezyte ksztattowanie i
pielegnacje.

Priorytetem ochrony waloréw dziedzictwa kulturowego winno byé w szczegolnosci
dostosowanie form nowej zabudowy do historycznego otoczenia w sposob zachowujacy harmonie
formalng i funkcjonalna.

Ochrona dziedzictwa kulturowego gminy wymaga:

e remontdéw, modernizacji i odtwarzania obiektéw zabytkowych;

e ochrony zespotéw budownictwa drewnianego;

e umiejetnego zagospodarowania sgsiedztwa obiektow zabytkowych i historycznych uktadéw
urbanistycznych;

e udzielania przez gmine wsparcia dla ewentualnych inwestoréw, chcacych (w sposéb zgodny z
zaleceniami Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw) zagospodarowaé obiekty zabytkowe;

e kontynuacji rozpoznania archeologicznego na terenie gminy i uwzgledniania ich wynikéw
podczas planowania przestrzennego i dziatalnosci inwestycyjne;j;

Nalezy takze objg¢ ochrong wartosci zabytkowych cmentarzy poprzez zachowanie i

konserwacje zabytkéw architektury oraz nagrobnej sztuki sakralnej, zachowanie i rewaloryzacje
historycznej kompozycji - w tym osi kompozycyjnych oraz skomponowanych uktadéw zieleni.
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5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Rozwdj infrastruktury komunikacyjnej i technicznej powinien dgzy¢ do poziomu w petni

zapewniajacego:

e ochrone zdrowia mieszkancoéw;

e wysoki standard zycia mieszkancéw,;

e stworzenie dobrych warunkéw do dynamicznego rozwoju gospodarczego gminy;

Wobec wzrastajacej ruchliwosci spoteczenstwa i gwattownego zwiekszenia obcigzenia

transportu drogowego i wzrastajgcej liczby zwtaszcza indywidualnych srodkéw transportu, kierunki
dziatah w zakresie transportu zmierza¢ musza do poprawy jakosci infrastruktury, zwtaszcza w
kierunku zapewnienia wiekszego bezpieczenstwa, usprawnienia ruchu, wyeliminowania zbednych
kolizji oraz uciazliwoéci dla okolicznych mieszkancéw. Dla spetnienia zwiekszonych wymogéw w
zakresie komunikaciji i transportu i w zwigzku z tym usuniecia ograniczen dla rozwoju gminy w tym
zakresie nalezy:

1.

2.

Przeprowadzi¢ kompleksowy proces modernizacji i poprawy jakosci odcinkéw drég
gminnych.

Rozpoczaé dziatania na rzecz pozyskania terenéw i rozpoczecia realizacji obwodnicy
Zelechowa w przebiegu drogi wojewddzkiej nr 807. Decyzja o jej szczegdtowym przebiegu
powinna by¢ poprzedzona wykonaniem szczegétowych analiz w formie projektu
koncepcyjnego i uwarunkowan technicznych. Odcinki drogi wojewodzkiej 807
przewidziane do adaptacji powinny podlegac szczegotowej ochronie w zakresie
ograniczenia dostepnosci z przylegtych gruntéw rolnych na zachéd od Woli Zelechowskiej
oraz na wschdd od Zelechowa. W miare mozliwoéci i w wyniku analiz, nalezy przewidzieé¢
mozliwo$¢ przedtuzenia obwodnicy w kierunku wschodnim i wtgczenie jej w istniejgcy ciag
drogi wojewodzkiej nr 807 za miejscowoscig Jarczew w woj. lubelskim.

Podjecie dziatan na rzecz poprawy standardu funkcjonowania komunikacji autobusowej,
zwhaszcza poprzez poprawe warunkdw obstugi podréznych w Zelechowie, czemu stuzyé
powinna budowa dworca autobusowego lub co najmniej zmiana lokalizacji i rozbudowa
przystanku autobusowego. Nowa lokalizacja musi uwzglednia¢ zaréwno wygode obstugi
mieszkancow miasta jak i szanse usprawnienia ruchu poprzez przysztg obwodnice.

W celu zapewnienia odpowiedniej segregacji ruchu pojazdéw o odmiennych parametrach
ruchu, co przyczynia sie do zwiekszenia bezpieczenstwa, nalezy opracowac i wdrozy¢
program budowy Sciezek rowerowych na terenie miasta i gminy. W pierwszej kolejnosci
Sciezki powinny odcigzy¢ najbardziej uczeszczane i niebezpieczne odcinki drog: ulice
wylotowe z Zelechowa oraz odcinki drogi wojewddzkiej od Zelechowa do Woli
Zelechowskiej i Jarczewa.

Na obszarze catej gminy i miasta Zelechéw dopuszcza sie realizacje drog gminnych i
wewnetrznych oraz parkingdw niewyznaczonych w Studium, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5.1. Zaopatrzenie w wode.

Ze wzgledu na wystepujacy deficyt wody w studniach oraz na ich jako$¢ nie odpowiadajaca

wymogom stawianym wodzie do celéw spozywczych nalezy zrealizowac zaopatrzenie w wode
wszystkich miejscowosci z wodociggow grupowych, zasilanych ze stacji wodociggowych w
Goniwilku Nowym, Piastowie i Zelechowie przy ul. Pitsudskiego.

Studnie moga stanowi¢ zrédto wody dla potrzeb gospodarczych. Zasiegi stref ochrony

sanitarnej wokoét studni w poszczegdélnych stacjach wodociggowych rowne wielkosciom stref
ochrony bezposredniej, okreslonym w przepisach odrebnych.
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5.2. Odprowadzanie sciekow.

Wydajnosé oczyszczalni $ciekow w miescie Zelechowie jest wystarczajgca do przyjecia i
oczyszczenia Sciekow z catego obszaru miasta i gminy. Nalezy zrealizowa¢ sieé kanalizacyjna
oraz urzadzenie punktu zlewnego we wsi Gozdek, sasiadujacej z miastem Zelechéw. Scieki ze
wsi zostang odprowadzone do przepompowni w poétnocno-zachodniej czeéci Zelechowa, a
nastepnie poprzez kanalizacje miejskg do oczyszczalni Sciekéw.

Ze wzgledu na duze koszty skanalizowania lub brak mozliwosci technicznej, dopuszcza sie
indywidualne kanalizowanie posesji do szczelnych zbiornikoéw na nieczystosci ciekte oraz
przydomowych oczyszczalni Sciekéw. Nieczystosci ze zbiornikow bedg wywozone przez stuzby
komunalne do punktu zlewnego przy oczyszczalni miejskiej.

Dla miejscowej utylizacji Sciekéw sanitarnych proponuje sie budowe matych przydomowych
oczyszczalni sciekow.

Nalezy lokalizowa¢ indywidualne urzgdzenia do oczyszczania $ciekdédw na terenach
zaktaddw produkcyjnych i ustugowych oraz osiedli mieszkaniowych, pod warunkiem ze bedzie to
zgodne z wymogami sanitarnymi i ochrony srodowiska oraz zgodne z przepisami szczeg6inymi.

Na catym obszarze gminy nalezy wprowadzi¢ zakaz odprowadzania sciekow
nieoczyszczonych do ciekow wodnych i rowéw melioracyjnych oraz wod gruntowych. Zabudowa
mieszkaniowa, ustugowa i przemystowa nie objeta siecig kanalizacyjng powinna by¢é wyposazona
w szczelne zbiorniki osadowe lub przydomowe oczyszczalnie sciekow

Nie przewiduje sie na terenie gminy lokalizacji odrebnej sieci kanalizacji deszczowej. Wody
deszczowe s3g bezposrednio odprowadzane do gruntu i przydroznych rowoéw. Na terenie miasta
odprowadzenie wéd opadowych odbywa sie z utwardzonych powierzchni gtéwnych ulic z
utwardzonych powierzchni pozostatych ulic, placow oraz parkingéw do gruntu przy pomocy
studzienek chtonnych lub rowéw chtonnych odparowywalnych a z dachéw budynkéw i
przydomowych terenéw bezposrednio do gruntu.

5.3. Zaopatrzenie w gaz.

Cata Gmina Zelechow powinna by¢ zgazyfikowana gazem ziemnym, ktérego zrédtem
bedzie przebiegajacy przez jej teren gazocigg wysokiego cisnienia DN 200 Gonczyce-tukow-
Siedlce (odgatezienie od magistrali Putawy-Warszawa) za posrednictwem stacji redukcyjno-
pomiarowej | stopnia o wydajnoéci 1500 m3/godz. zlokalizowanej na terenie miasta Zelechowa.

Sieci gazowe $redniego ciSnienia miasta i gminy powinny tworzy¢ wspotpracujacy ukfad
zapewniajgcy bezawaryjng dostawe gazu na cele grzewcze i bytowo-gospodarcze.

Dalsza gazyfikacja obszaru przez przedsiebiorstwo gazownicze bedzie mozliwa, jesli
zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki budowy odcinkéw sieci gazowych.

W przypadku braku mozliwosci budowy odcinkéw sieci gazowych, zgodnie z art. 7 pkt 1
Ustawy Prawo Energetyczne, gazyfikacja gminy moze by¢ realizowana na warunkach
okreslonych w odrebnych umowach zawartych pomiedzy przedsiebiorstwem gazowniczym a
gmina/odbiorca.

Linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5 m od gazociggu w rzucie
poziomym.

Dla budownictwa jednorodzinnego lub zagrodowego szafki gazowe (otwierane od strony
ulicy) powinny by¢ zlokalizowane w linii ogrodzen, a w pozostatych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecig gazowa.

W liniach rozgraniczajgcych gminnych drég publicznych oraz drég niepublicznych nalezy
zarezerwowac trasy dla projektowanej sieci gazowe;j.

Warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okresla:

e dla gazociggéw wybudowanych w dniu 12 grudnia 2001 r. oraz po tym terminie -
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. (Dz. Nr 97, poz. 1055),
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e dla gazociggéw wybudowanych przed 12 grudnia 2001 r. - Rozporzadzenie Ministra Przemystu
i Handlu z dnia 14 listopada 1995r. (Dz. U. Nr 139, poz. 686).

Przeprowadzanie gazyfikacji gminy powinno by¢ scisle powigzane z kierunkami ochrony
przyrody i z ustaleniami przepiséw odrebnych.

5.4. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Nalezy zapewni¢ wszystkim mieszkaricom miasta i gminy Zelechéw dostawe energii
elektrycznej o dobrych parametrach technicznych, jakosciowych i ilosciowych, ktére by catkowicie
pokryty potrzeby odbiorcow. Osiggnac¢ to nalezy przez:

e rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej Sredniego i niskiego napiecia oraz
budowe nowych stacji transformatorowych SN/nn;

e |okowanie pasow dla linii Sredniego i niskiego napiecia oraz o$wietlenia ulicznego w ciggach
drogowych;

e koniecznos$¢ prowadzenia linii Sredniego i niskiego napiecia po oddzielnych trasach;

e projektowanie w istniejgcych liniach napowietrznych SN, stacji transformatorowych stupowych,
natomiast stacje wnetrzowe, tylko w przypadku duzych mocy i braku napowietrznych linii SN;

e przebudowe (likwidacje) napowietrznej linii 220 kV na napowietrzna linie 400 kV;

e wykonywanie zasilania liniami napowietrznymi jak i kablowymi ( dotyczy takze stacji
wnetrzowych i stupowych) i z ograniczeniami w strefach konserwatorskich ;

e zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe nowych staciji, jesli takie beda niezbedne do zasilenia
danego terenu;

e dopuszczenie na terenie obszaréw chronionych, skracania wysokosci lub usuwania drzew i
krzewow pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi;

e zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewodw tych
gatunkow, ktérych naturalna wysoko$é moze przekracza¢ 3m;

e nakaz przycinania drzew i krzewow rosnacych pod liniami elektroenergetycznymi;

e zachowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ (WN) 110 kV, srednich
napie¢ (SN) 15kV i niskich napie¢ (nn) 0,4 kV oraz istniejacych stacji rozdzielczych,
transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych.

W celu maksymalnej ochrony przed polem elektromagnetycznym nalezy:

e zapobiegac zagrozeniom poprzez wyznaczenie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego odpowiednich paséw technologicznych dla linii napowietrznych:
- 400 kV — po 35 m od osi linii w obie strony,
- 110 kV — po 20 m od osi linii w obie strony,
- 15 kV — po 7 m od osi linii z przewodami nieizolowanymi oraz po 5 m od osi linii z
przewodami izolowanymi,

e w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wprowadzi¢ stosowne zakazy w
obrebie paséw technologicznych linii elektroenergetycznych,

o stosowaé dopuszczalne wskazniki poziomu pola elektromagnetycznego, zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami szczegolnymi.

Miejscowe plany zagospodarowania poszczegoélnych terenéw powinny przewidywac
rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementéw
infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach
budynkéw i budowli w energie elektryczna, a takze osSwietlenia terenu wokét obiektow.

Rozwoj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng ma polega¢ na odbudowie,
przebudowie i modernizaciji istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii
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elektroenergetycznych a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych
stacji rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych
stagji.

Przytaczanie obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w
tym réwniez wynikajgcego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi bedzie sie odbywac¢ w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
witasciwe przedsiebiorstwo energetyczne wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa
energetycznego.

Dla istniejacych i projektowanych linii nn, SN,WN i NN nalezy pozostawi¢ odpowiednie
korytarze uwzgledniajace wymagane przepisami odlegtosci od innych obiektéw.

W obrebie stref ochrony konserwatorskiej ,A”, ,B”, ,K” i ,E”, nowe linie elektroenergetyczne
niskiego napiecia powinny by¢ projektowane wytgcznie jako kablowe. Nalezy takze przewidzie¢
sukcesywna wymiane napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia na linie
kablowe (w ramach przeprowadzanych remontéw i modernizacji).

Szczegoty techniczne budowy i lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych nalezy
uzgadnia¢ z energetyka zawodowa na etapie opracowan realizacyjnych.

5.5. Telekomunikacja.
Ustala sie nastepujace kierunki rozwoju telekomunikaciji:
e Utrzymanie istniejgcych urzgdzen telekomunikacyjnych w dobrym stanie technicznym.

e Lokalizacje sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych, jak i w nowych technologiach, w
tym budowe, rozbudowe i modernizacje infrastruktury Swiattowodowe;j.

e Objecie terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potgczonym z systemami
sieci internetowych: wojewo6dzkiej i krajowej.
e Objecie terenu catej Gminy dostepem do sieci internetowe;j.

o Rozwoj systemdw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i
bezprzewodowych), stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne w gminie i regionie.

e Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

5.6. Odpady.

Wyznacza sie na rysunku Studium miejsca gromadzenia odpadoéw statych na terenach
wiejskich. Wiejskie punkty gromadzenia odpadéw lokalizuje sie w Hucie Zelechowskiej, omnicy,
Nowym Goniwilku, Stefanowie i Nowym Kebtowie.

Odpady unieszkodliwianie poprzez sktadowanie, bedg deponowane docelowo na
wyznaczonych regionalnych skfadowiskach odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetnych
(RSO). Dla Siedleckiego Regionu Gospodarki Odpadami wyznaczono, jako obiekty regionalne,
dwa sktadowiska odpaddw innych niz niebezpieczne i obojetne:

e w Woli Suchozebrskiej, w Gminie Suchozebry;
e w tosicach - Miedzygminne sktadowisko odpadéw komunalnych;

Do powyzszych obiektéw kierowane sg odpady wytwarzane i zbierane na terenie gminy
Zelechow od 1 lipca 2013 roku. Do tego czasu, odpady (oprécz wymienionych powyzej
sktadowisk) byty deponowane réwniez na innych, funkcjonujacych sktadowiskach na terenie
wojewddztwa mazowieckiego.

Na terenie Gminy Zelechéw od 2003 roku prowadzona jest selektywna zbidrka odpadow.

84



6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

Zgodnie z art. 2 pkt 5 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za

inwestycje celu publicznego uwaza sie dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i
ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), stanowigce realizacje celéw, o ktérych
mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami. Na obszarze
gminy inwestycjami celu publicznego w rozumieniu Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sa:

2
3.

o s

©o~NOo®

Budowa i modernizacja drég gminnych.

Budowa i modernizacja drég powiatowych.

Budowa i modernizacja linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia
zlokalizowanych na terenie miasta i gminy.

Budowa i modernizacja przewodéw wodociggowych i uje¢ wody na terenie gminy.
Budowa urzadzenh gospodarki $ciekowej na terenie gminy, w tym oczyszczalni
przydomowych oraz na terenie miasta poza wyznaczonym obszarem aglomeracji.
Inwestycje w system gromadzenia i wywozu odpadéw na terenie gminy.
Modernizacja panstwowych i gminnych urzadzeh melioracji wodnych na terenie gminy.
Inwestycje zwigzane z ochrong obiektéw zabytkowych na terenie miasta i gminy.
Budowa i modernizacja budynkéw uzytecznosci publiczne;.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Zgodnie z ustaleniami ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa” przewiduje

sie nastepujgce inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie miasta i
gminy Zelechéw:

1.

Usprawnienie sieci drog wojewodzkich, w tym likwidacja ,waskich gardet” w ruchu poprzez
budowe, przebudowe, remonty, utrzymanie istniejgcych drég i obiektéw mostowych
obejmujace gtéwnie dostosowanie parametréw technicznych do wymagan ruchu,
zwiekszenia nosnosci, odnowy nawierzchni, budowy chodnikéw i $ciezek rowerowych,
zwtaszcza na terenach zabudowywanych.

Budowe obej$¢ w ciggach drég wojewddzkich na obszarach zurbanizowanych dla
zmniejszenia ucigzliwosci ruchu tranzytowego — budowa obej$cia w ciggu drogi
wojewddzkiej nr 807.

Rozwdj swiattowodowej infrastruktury telekomunikacyjnej obejmujgcej swym zasiegiem
wszystkie miasta i siedziby gmin, w tym obszary zewnetrzne aglomeracji warszawskiej
oraz rozbudowe automatycznych potgczen miedzymiastowych.

Rozwdéj technik radiokomunikacyjnych oraz innych systeméw tacznosci bezprzewodowe;j.
Przebudowe linii elektroenergetycznej o napieciu 220 kV na linie o napieciu 400 kV lub na
linie wielotorowe ( wielonapieciowe).

Uzyskanie nowych potaczen z krajowym uktadem przesytowym gazu zwiekszajacych
wydajnosé¢ techniczng systemu poprzez rozbudowe gazociagu wysokiego cisnienia.

8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

Na terenie miasta i gminy nie wystepujg obszary, dla ktérych obowigzkowe jest

sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw
odrebnych.
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9. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci sg to tereny objete
Zmiang przeznaczenia z terendéw niezainwestowanych na tereny zainwestowane, ktére ze
wzgledu na podziat geodezyjny (takze wlasnosciowy) uniemozliwiajg prawidtowe
zagospodarowanie dziatek sgsiadujgcych zgodnie z funkcjg i warunkami zagospodarowania
terenu oraz przepisami szczegolnymi. Sg to przede wszystkim nowe, wielkopowierzchniowe
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, przeksztatcone z terendw rolnych.

10. Obszary rozmieszczenia obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2.
Na terenie gminy nie wyznacza sie obszaréw przeznaczonych do lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni powyzej 2000 m2.

11. Obszary przestrzeni publiczne;j.
Na terenie miasta i gminy wyznacza sie nastepujace obszary przestrzeni publicznej:
® Rynek ;
e Zabytkowy Park;
e tereny zieleni wzdtuz rzeki Zelechowianki w mieécie;

12. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Gmina i miasto Zelechéw majg petne pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z uchwaleniem Studium, cze$¢ terendéw objetych zmiana, bedzie
wymagata zmiany obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Proponuje sie objecie zmiang catosci gminy w granicach administracyjnych ( z wytgczeniem
miasta Zelechdw) oraz cato$ci miasta (z wytgczeniem obowigzujgcych zmian miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego).

W przypadku braku mozliwosci wykonania powyzszego zatozenia proponuje sie
opracowywanie planéw w granicach administracyjnych sotectw wg ponizszej kolejnosci:

1. Miasto Zelechow.
2. Wola Zelechowska.
3. Piastéw.
4. Wiadystawow (1 ll).
5. Stefanow.
6. Huta Zelechowska.
7. Stary Goniwilk.
8. tomnica.
9. Gobzdek.

10. Kalinéw.

11. Nowy Kebtow.

12. Stary Kebtow.

13. Nowy Goniwilk.

14. Kottowka.

15. Zakrzowek.

16. Sokolniki.

17. Gasiory

18. Janowek.

Dopuszcza sie takze w granicach kazdego sotectwa, w ramach indywidualnych przypadkoéw,
wytgczenie z opracowania terendw lesnych oraz podziat sotectwa na mniejsze obszary objete
zmiang planu. Co do ostatecznej wielkosci i kolejnosci wykonania planéw gtos decydujacy ma
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Rada Miasta oraz Burmistrz, w zaleznosci od potrzeb i rozwoju gminy.

13. Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntoéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne.

W zwigzku z ochrong gruntéw lesnych i ornych dobrych klas bonitacyjnych nie przewiduje
sie znacznych obszaréw przewidzianych do zmiany przeznaczenia. Ewentualne zmiany dotycza
terendw rolnych w bliskim sgsiedztwie lub w terenach juz zainwestowanych. Sg to w
przewazajacej czesci grunty o klasach bonitacyjnych VI-IV oraz czesciowo grunty o klasie .

14. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;.

Restrukturyzacja rolnictwa powinna zmierzaé w kierunku specjalistycznych gospodarstw

rolnych.

Ze wzgledu na wysokg dynamike przemian na obszarach wiejskich oraz ze wzgledu na niska

optacalnos¢ dziatalnosci rolniczej proponuje sie wyréznienie trzech grup gospodarstw:

1. | grupa — gospodarstwa o powierzchni > 5 ha, nastawiona gtéwnie na skoncentrowang
produkcje — powinna to by¢ najwieksza i najbardziej rozwijajgca sie grupa ze wzgledu na
charakter gminy oraz jej uwarunkowania.

2. 1l grupa — gospodarstwa o powierzchni 2-5 ha, gospodarstwa dwu- wielozawodowe, o
profilu produkcji specjalistycznej oraz dziatalnosci pozarolnicze;.

3. Il grupa — gospodarstwa najmniejsze obszarowo o produkcji rolniczej przeznaczonej na
samozaopatrzenie.

Kierunki produkgji rolnej nalezy dostosowac¢ do predyspozyciji rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i do koniunktury na rynku zywnosciowym. Réwnoczes$nie nalezy spetni¢ warunek
bezpieczenhstwa form i technologii produkcyjnych pod wzgledem ochrony srodowiska, zwtaszcza
zasobow wodnych gminy.

Nalezy dazy¢ do zacie$niania zwigzku przemystu spozywczego z producentami.

W zwigzku z wysokg jakoscig gleb, zjawiskami, ktére obnazyty negatywne skutki
uprzemystowionej produkgji rolnej na Swiecie, a takze koniecznoscig ochrony wod podziemnych
gminy przed skazeniami, promowanym kierunkowo modelem produkcji rolnej w gminie Zelechéw
powinno byé¢ rolnictwo ekologiczne. Wymaga to czesSciowego powrotu do tradycyjnych form
gospodarowania, ale przede wszystkim edukacji rolnikéw i wsparcia gospodarstw w $rodki i
infrastrukture utatwiajgca wprowadzania takich metod gospodarowania, jak: odpowiedni
ptodozmian, pasze i nawozy naturalne, oraz inne ale pozbawione hormonéw, antybiotykéw i
innych szkodliwych srodkow.

Grunty rolne, wypadajace z produkcji rolnej powinny podlegac¢ zalesianiu w celu zwiekszenia
niskiej lesisto$ci gminy.

15. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

Na obszarze miasta i gminy nie wystepujg tereny gérnicze w rozumieniu przepisdéw ustawy z
dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2014, poz. 613), w zwigzku z
powyzszym nie wyznacza sie filaréw ochronnych.

16. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania sie¢ mas
ziemnych.

Na obszarze gminy nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Na terenie gminy wystepujg udokumentowane tereny zagrozenia powodzig, wyznaczone
przez Dyrektora RZGW w Warszawie w opracowaniach pn. ,Studium dla potrzeb planéw ochrony
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przeciwpowodziowej — etap Il, rzeka Wilga” oraz ,Studium dla potrzeb planéw ochrony
przeciwpowodziowej — etap Il, rzeka Promnik”, 2006 r. Obszarami szczegblnego zagrozenia
powodzig sg tereny wzdtuz rzeki Wilgi i Promnik.
Powyzsze tereny potozone sg w zasiegu zalewu bezposredniego wodg o
prawdopodobienstwie 1%.
W celu ograniczenia skutkéw powodzi nalezy wprowadzic:

1. Zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej, zwartych przegrod, nasypow, za wyjatkiem
urzadzen hydrotechnicznych, stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa powodziowego.

2. Koniecznos$¢ zachowania naturalnego ksztattu i charakteru koryta rzeki, wraz z
towarzyszaca roslinnoscig drzewiasta, krzewiastg i zielna.

3. Zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajgcych naturalng rzezbe terenu i budowe
geologiczna.

4. Zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uktadzie hydrograficznym oraz wéd
gruntowych.

17. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz.
1271).

Na obszarze miasta i gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
rozumianych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153,
poz. 1271).

18. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji.
Modernizacji wymaga rynek w miescie wraz z zabytkowym ratuszem i sukiennicami.

19. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
Na terenie miasta i gminy Zelechow nie wystepujg tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

20. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.

Na terenie miasta i gminy nie wystepujg obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym
wyznaczone przez samorzad gminny.

21. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.

Ze wzgledu na rozproszong zabudowe wiejskg oraz niewielkie odlegtosci pomiedzy wsiami
wyklucza sie mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajgcej 100 kW .
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IV. UZASADNIENIE | SYNTEZA

Miasto i gmina Zelechéw, o powierzchni: miasto — 1213 ha, gmina — 7536 ha, potozone jest
w potudniowo - wschodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w powiecie garwolinskim .
Gmine stanowi 18 sotectw. Gmina posiada dobrze rozwinietg sie¢ powigzan komunikacyjnych. Z
Zelechowa rozchodzg sie drogi w kierunku Garwolina, Stoczka t.ukowskiego, tukowa i Ryk. Przez
miasto przebiega droga wojewddzka nr 807. Miejscowos¢ potozona jest w odlegtosci 17 km od
drogi krajowej nr 17.

Gmina ma charakter typowo rolniczy.

Rozmieszczenie miejscowosci na terenie gminy jest w miare réwnomierne. W obrebie wsi
najczesciej wystepuje zabudowa rozproszona, licznie sg réwniez kolonie. Wystepuje przewaga
zabudowy siedliskowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej. Obserwuje sie rozproszenie
zabudowy — szczegdlnie zabudowy siedliskowej. Miasto petni funkcje cenotwérczg - jest
os$rodkiem administracyjnym, mieszkaniowym oraz ustugowym.

Najwiekszym atutem miasta sg jego zabytki, ktére zostaty objete ochrona konserwatorskg w
specjalnie ustanowionych strefach. Miasto i gmina cechuje sie negatywng tendencjg
demograficzna. Sieé ustugowa jest rozwinieta w stopniu dobrym dla obstugi miasta i gminy.

Infrastruktura techniczna rozwinieta jest przede wszystkim na terenie miasta ze wzgledu na
rozproszenie zabudowy na obszarze gminy. Miasto posiada sie¢ wodociggows i kanalizacyjna,
sie¢ energetyczng, centralny system cieptowniczy zasilany przez miejska cieptownie. Miasto i
miejscowos¢ Gbézdek sg zgazyfikowane.

Walorem i atutem miasta i gminy s3 jej gleby, nieskazone srodowisko oraz unikatowe w skali
kraju zabytki a takze tradycja rzemiesinicza.

Zadaniem Studium byto stworzenie warunkow dla takiego rozwoju przestrzennego, ktory
pozwolitby na zdyskontowanie istniejacych waloréw oraz zniwelowanie narastajacych problemoéw i
konfliktow przestrzennych. W rozwigzaniach Studium zaproponowano rozwoj gminy jako obszaru
z nastawieniem na rozwdj funkcji rolniczych i produkcji, w ktérym powinny by¢ rozwijane funkcje
ustugowe, rzemiosta. Zwraca sie takze uwage na mozliwosci zwigzane z funkcja turystyczna.

Rozwojowi temu powinno sprzyja¢ wykorzystanie, uwypuklenie i uatrakcyjnienie istniejacych
zasobow dziedzictwa kulturowego i historii obszaréw miasta oraz wykorzystanie waloréow
Srodowiskowych gminy. Nalezy pielegnowaé walory estetyczne, historie i kulture miasta oraz
wzmocnic¢ strefe produkcji rolniczej i rzemieslniczej gminy.
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