UCHWALA NR XXVIII/186/2017
RADY MIEJSKIEJ W ZELECHOWIE
z dnia 9 lutego 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego

miasta Zelechéw oraz dla czesci obrebow geodezyjnych: Wola Zelechowska, Huta Zelechowska i Kotléwka
w gminie Zelechéw

Na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz. 778 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2016 r. poz. 446 ze zm.), w zwiazku z wykonaniem Uchwaly Nr XI1/84/2015
Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 5 listopada 2015 1. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska w Zelechowie stwierdza, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelechéw” i uchwala co

nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne
§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego miasta
Zelechow oraz dla czgsci obrebow geodezyjnych: Wola Zelechowska, Huta Zelechowska i Kotléwka w gminie
Zelechéw, zwany dalej planem.
2. Uchwala dotyczy przeznaczania terenéw dzialek o:
1) nrew. 2618/1, 2618/2, 3002/1, 3002/2 potozonych w miescie Zelechw,
2) nr ew. 366/1, 400 polozonych w Woli Zelechowskiej,
3) nr ew. 624/4 (cze$¢ dzialki) polozonej w Hucie Zelechowskiej,
4)nr ew. 586 potozonej w Kotléwce, okreslonych granicami w Uchwale Nr XI1/84/2015 Rady Miejskiej
w Zelechowie zdnia 5 listopada 2015r. wsprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
§ 2.1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly oraz w czgéci graficznej planu.
2. Integralng czescig uchwaly sg zatgczniki:
1) Zalacznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1: 500, zawierajacy ustalenia planu miejscowego dla terenéw dzialek
o nrew. 2618/1, 2618/2, 3002/1, 3002/2 potozonych w miescie Zelechéw.
2) Zakgeznik nr 2 - Rysunek planu w skali 1: 1 000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego dla terenu dziatki
o nr ew. 366/1 polozonej w Woli Zelechowskiej.
3) Zalgcznik nr 3 - Rysunek planu w skali 1: 1 000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego dla terenu dziafki
o nr ew, 400 polozonej w Woli Zelechowskie;.
4) Zatacznik nr 4- Rysunek planu w skali 1: 1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego dla terenu czesci
dziatki o nr ew.624/4 potozonej w Hucie Zelechowskiej.
5) Zalacznik nr 5 - Rysunek planu w skali 1: 1 000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego dla terenu dzialki
o nr ew.586 potozonej w Kotiowce.
6) Zatacznik nr 6 - Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zelechowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
7) Zalgeznik nr 7- Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zelechowie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy izasadach ich
finansowania.
3. Ustalenia planu stanowigce tre$¢ uchwaty, odnoszg si¢ odpowiednio do ustalen w czeéci graficznej planu
i obowigzuja facznie, w zakresie okreslonym uchwalg.



§ 3.1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ksztaltowania krajobrazu,

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa isposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow,

7) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendéw publicznie dostepnych oraz
do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw,

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

9) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

2. Plan nie ustala, ze wzgledu na niewystgpowanie ponizszych zagadnief w obszarze planu:

1) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

2) granic i sposobu zagospodarowania terenéw Jub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

3) sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 4. Podstawowym celem sporzadzanego planu jest stworzenie podstaw formalno-prawnych dla realizacji
funkcji ushugowej, produkcyjno-ustugowej oraz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW — elektrowni fotowoltaicznych z zachowaniem zintegrowanej ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz walorow krajobrazowych oraz integracja przestrzenna i funkcjonalna
obszaru z terenami sasiednimi.

§ 5. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2016 poz.778 ze zm.),

2) studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zelechéw, ustanowione Uchwalg Nr XXVII/185/2017 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia
9 lutego 2017 r.,

3) planie - nalezy przez to rozumiec niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki, stanowigce Zalgcznikinr 1, 2, 3, 4, 5 do uchwaly,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra dominuje
tzn. zajmuje co najmniej 51% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej
w sposob okreslony w ustaleniach planu,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktéry
zostal dopuszczony na terenic wyznaczonym planem jako uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia



podstawowego w sposob okreslony w ustaleniach planu, zajmujacy maksymalnie 49% powierzchni uzytkowej
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej w sposéb okreslony w ustaleniach planu,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczona na rysunku planu, okreslajaca
najblizsze mozliwe polozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza si¢ przekroczenie tej
linii przez takie elementy jak: gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy i ganki jednak nie wiccej
nizo 1,5m,

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ calkowita wysoko$¢ obiektéw budowlanych, mierzong od
poziomu terenu istniejacego, a dla budynku od poziomu terenu istniejacego w miejscu najnizej polozonego
wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do najwyzej pofozonego punktu konstrukcji
budynku, a dla obiektéw budowlanych do najwyzej polozonej czesci stanowiacej element obiektu budowlanego,

9) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w procentach
najmniejszg dopuszczalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlanej do powierzchni
tej dziatki, realizowang jako nawierzchnia ziemna urzadzona na gruncie rodzimym w spos6b umozliwiajacy
naturalng wegetacje roslin, oraz jako woda powierzchniowa,

10) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi obowigzujace
na dzien realizacji inwestycji okreélonej niniejsza uchwata,

11) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktdrych
prowadzona jest dziatalno$¢ shizaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2000 m?,

12) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci polegajacej na lgczeniu okreslonych czynnikow
produkcyjnych w celu osiggnigcia efektu w postaci wytworzonych produktéw lub ushug,

13) obiektach wezléw higieniczno-sanitarnych - nalezy przez to rozumieé zespdt pomieszczen higieniczno-
sanitarnych, w sktad ktérego wchodza ustgpy, natryski, umywalnie, szatnie, przebieralnie, pomieszczenia do
higieny osobistej kobiet oraz pomieszczenia do przechowywania sprzetu do utrzymania czystosci,

14) obiektach zwigzanych z obstugg komunikacji autobusowej - nalezy przez to rozumie¢ zespdt pomieszczen,
w skiad ktorego wchodzy poczekalnie, ustugi handlu i gastronomii, obiekty weziéw higieniczno-sanitarnych,
ustugi zwigzane z obshuga pasazerow tj. kasy biletowe, przechowywanie bagazu itp.,

15) zabudowie technicznej- nalezy przez to rozumiec zespét pomieszczen przeznaczonych dla urzadzen shizacych
do funkcjonowania i obslugi technicznej budynku,

16) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktérym powierzchnia
przeswitéw widocznych z kierunku prostopadiego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 35% na kazdy metr
biezacy ogrodzenia,

17) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone, skomponowane pod wzgledem estetycznym
i utrzymywane zespoly drzew, krzewow oraz zieleni niskiej wraz z niezbedna infrastruktura,

18) niewyznaczonych dojsciach i dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu projektowane dojscia piesze i dojazdy, zapewniajace obstuge komunikacyjng terenéw inwestycji,

19) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ elementy reklamowe wolnostojace
lub umieszczone na obiekcie budowlanym lub ogrodzeniu:

a) plaszczyznowe - o powierzchni ekspozycji wigkszej niz 3,0 m?,

b) trojwymiarowe - o wymiarach, z ktérych co najmniej jeden przekracza 1,5 m,

c) o wysokosci najwyzszej krawedzi elementu przekraczajacej 2,5 m od poziomu przyleglego terenu.

§ 6.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi oznaczeniami:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,



4) sieci infrastruktury techniczne;j:
a) sie¢ kanalizacji sanitarne;j,
b) sie¢ wodociggowa,
c) sie¢ elektroenergetyczna,
d) sie¢ gazociagowa,
€) istniejacy gazocigg wysokiego cisnienia DN 200 wraz ze strefg ochronna,
5) granica obszaru zrédliskowego rzek,
6) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw - ,,Rynek wraz z przyleglymi pierzejami”, nr rej. A-468 z dnia
13 marca 1998 r.,
7) granica strefy "A" - pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej,
8) granica obszaru stanowiska archeologicznego nr AZP 66/75/1,
9) tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz warunkach zabudowy i zagospodarowania
— wyznacza si¢ przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem:
a) U — tereny zabudowy ustugowe;j,
b) P/U - tereny zabudowy produkcyjno — ustugowe;j,
c) PE- tereny zabudowy produkcyjnej - farmy fotowoltaicznej,
d) Z1. — tereny istniejacych lasow,
e) R —tereny rolne,
f) KDG- tereny drogi publicznej klasy giéwnej,
g) KDL~ tereny drogi publicznej klasy lokalnej,
h) KDD - tereny drogi publicznej klasy dojazdowe;.
2. Oznaczenia niewymienione w ust.] majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze planu

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1. Budynki (takze ogrodzenie, obiekty malej architektury, detal architektoniczny oraz zieler) przez
zastosowanie odpowiedniej skali, formy architektonicznej, materialéw uzytych do wykoriczenia elewacii
i kolorystyki powinny by¢ harmonijnie wpisane w otaczajacy krajobraz w nawiazaniu do miejscowych
uwarunkowar.

2. Os$wietlenie budynkéw, zagospodarowanie terenu, forme zieleni urzadzonej, urzadzenia reklamowe nalezy
realizowa¢ w oparciu o spéjny projekt architektoniczny.

3. Obiekty malej architektury nalezy ksztaltowaé jako spojne w formie, kolorze imateriale zzabudows
realizowana w obrebie terenu inwestycji.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej w formie kompozycji zieleni wysokiej z uzyciem gatunkow
rodzimych zgodnych z siedliskiem.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Realizacja nowej zabudowy moze odbywa¢ si¢ pod warunkiem jednoczesnej budowy infrastruktury
technicznej zapewniajgacej ochrong srodowiska w zakresie obowigzujacych przepiséw odrebnych.

2. Zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii.

3. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Obowiazuje ochrona obszaréw zrodliskowych rzek, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dla terenéw istniejacych laséw, oznaczonych symbolem 1ZL na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte
w§13ust. 11§ 19.



§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1. Zakazuje si¢ budowy ogrodzen o wysokosci powyzej 1,80 m,

2. Zakazuje sig¢ stosowania ogrodzen peinych.

3. Zakaz realizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych z wylaczeniem elementéw Gminnego Systemu
Informac;ji.

4. Dopuszcza si¢ wylacznie realizacje:

1) tablic reklamowych o powierzchni nie wigkszych niz 3,0 m?,
2) szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m2.

5. Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych i szyldéw wylacznie w obrebie nieruchomosci stanowigcej
miejsce lokalizacji obiektu, ktérego dotyczy iwylgcznie na budynkach lub powtarzalnych elementach malej
architektury, specjalnie w tym celu zaprojektowane;.

6. Dla tablic reklamowych iszyldow na ogrodzeniach ustala si¢ umieszczanie wylgcznie w strefie wejsé
i wjazdow, ktorej szeroko$¢ wynosi po 1,5 m w kazdg strong wejscia lub wjazdu.

7. Tablice reklamowe i szyldy na ogrodzeniach nie moga wystawac¢ ponad ogrodzenie wigcej niz 0,5 m.

8. Ustalenia dodatkowe dla obszaru zawartego w wyznaczonej strefie ,,A” - pelnej ochrony historycznej
struktury przestrzennej:

1) dopuszcza si¢ realizacje na kazdej dzialce budowlanej reklam na elewacji budynku, w formie tablicy
reklamowej lub szyldu bedacego nazwa budynku lub dzialalno$ci w nim prowadzonej, pod warunkiem
ograniczenia wysokosci tablicy reklamowej lub szyldu do 1,0 m,

2) neony umieszczane na dachach budynkéw beda azurowe a ich wysokos¢ nie przekroczy 1,5 m,

3) szyldy moga by¢ umieszczane w obrebie kondygnacji parteru.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1. Dzialki o nr ew. 2618/1, 2618/2, 3002/1, 3002/2 w Zelechowie, zgodnie z rysunkiem planu - Zatacznikiem
nr 1, polozone s3 w bloku zabudowy Rynku, wpisanego do rejestru zabytkoéw jako ,,Rynek wraz z przyleglymi
pierzejami”, nr rej. A-468 z dnia 13 marca 1998 r.

2. Dziatki o nr ew. 2618/1, 2618/2, 3002/1, 3002/2 w Zelechowie, zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do planu,
polozone sa w wyznaczonej strefie ,,A” - pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, w ktérej obowigzuje:

1) zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj. utrzymanie istniejgcego ukladu drég,
alei, szpalerow roslinnosci wysokiej, osi widokowych ikompozycyjnych, ukladu zbiomikéw i ciekéw
wodnych,

2) zakaz wytyczania nowych ulic zmieniajacych zatozenia zachowanego historycznego uktadu komunikacyjnego
i przestrzennego (nie dotyczy koniecznych do obshugi terenu dojsé i dojazdow),

3) stosowanie kablowych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych oraz stylowych latarni
dostosowanych do historycznego otoczenia,

4) montaz skrzynek przylaczeniowych elektrycznych i gazowych w miejscach najmniej eksponowanych, takich
jak tylne elewacje i bramy,

5) dostosowanie nowej i przebudowywanej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali
i bryty,

6) nawigzanie kompozycja i wystrojem architektonicznym elewacji nowych lub przebudowywanych budynkéw do
istniejacych obiektéw historycznych - poprzez stosowanie podobnych zasad podziatu, detali, rozwigzan
materialowych, proporcji (w tym stosunku powierzchni szklonej do catkowitej powierzchni sciany zewnetrznej
- Wynoszacym procentowo nie wiecej niz 35%),

7) stosowanie tynkowania gladkiego w kolorystyce stonowanej, w kolorze bieli, zélci, szarosci lub ich
pochodnych, o niskim nasyceniu barw (odpowiadajace systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do



3030) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania fragmentéw elewacji okladzing trwalg
lub zastosowaniem odcieni z przedzialu systemu barwnego NCS powyzej 3030,

8) stosowanie w nowych iprzebudowywanych budynkach dachéw spadzistych kalenicowych, zkalenicg
orientowang réwnolegle do linii pierzei ulicznej lub rynkowej, o spadku potaci dachowych wynoszacych 25°-
45°, natomiast spadki potaci dachowych na lukarnach, ryzalitach, dachach pogrgzonych itp. 20°-30°

orientowanych prostopadle do kalenicy gtéwnej,
9) zakaz stosowania w nowych i przebudowywanych budynkach dachéw kopertowych niekalenicowych,
10) stosowanie jako pokrycia dachowego wspoOlczesnych rozwigzar materialowych ztworzyw sztucznych
imitujacych gont lub dachowke,
11) stosowanie wylacznie elementéw malej architektury (latarni, ogrodzen, fawek) o stylistyce nawigzujacej do
form historycznych (np. latarni ,,pastoralnych” lub ,,kandelabrowych”, bram metalowych kutych),
12) prowadzenie wszystkich dziatan inwestycyjnych w tej strefie zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Dziatki onr ew. 2618/1, 2618/2, 3002/1, 3002/2 w Zelechowie, zgodnie z Zalacznikiem nr 1 do planu,
znajduja si¢ w obszarze stanowiska archeologicznego nr AZP 66/75/1, w ktérym:
1) nakazuje si¢ prowadzenie wszelkiej dzialalno$ci inwestycyjnej planowanej na obszarach objetych strefs, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
§ 11. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. Okresla si¢ nastepujace wskazniki:
1) wysokosé zabudowy obowiazujgca jako maksymalna,
2) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie, obowigzujacy jako minimalny,
3) wskaznik powierzchni zabudowy obowigzujgcy jako maksymalny,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy obowigzujgcy jako minimalny,
5) wskaznik intensywnosci zabudowy obowigzujgcy jako maksymalny.
2. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.
§ 12. Szczegoélowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
1. Nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych scalen nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
2. Nie ustala si¢ wielkosci dziatek dla terenu zabudowy produkcyjno — uslugowej, oznaczonej na rysunku planu

symbolem 1P/U, 2P/U, zabudowy uslugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1U oraz dla terendéw
zabudowy produkcyjnej — farmy fotowoltaicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1PE.

3. Nie ustala si¢ minimalnej wielkoéci dzialek w przypadku dokonywania podzialéw pod dojscia dojazdy
i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej,

§ 13. Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Dla teren6w istniejacych laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL ustala si¢ zakaz zabudowy,
za wyjatkiem niewyznaczonych dojs¢ idojazdow oraz obiektdw zwiazanych z gospodarka lesna, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Dla terenu zabudowy produkcyjno - ushugowej 1P/U, ustala si¢ zakaz zabudowy w obszarze istniejacego
gazociagu wysokiego ci$nienia DN 200 wraz ze strefa ochronng zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla terenu zabudowy produkcyjno - ustugowej 2P/U oraz zabudowy produkcyjnej — farmy fotowoltaicznej
1 PE, ustala si¢ zakaz zabudowy w odleglosci 12 m od linii lasu.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji 1 infrastruktury technicznej.

1. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu.

1) Polgczenie obszaru objetego planem z zewngtrznym ukfadem drogowym:



a) z droga gminng, publiczng klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL, zlokalizowana na
dzialce o numerze ewidencyjnym 2044 (ul. Pudly), poprzez zjazd z terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1U poprzez istniejacy cigg pieszo — jezdny zlokalizowany poza obszarem obj¢tym planem,

b) z droga wojewodzka zlokalizowana na dzialce o numerze ewidencyjnym 242 poprzez zjazd zterenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U poprzez droge, oznaczong na rysunku planu symbolem
1KDD,

¢) z drogg gminng, publiczng klasy dojazdowej, oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDD, zlokalizowang
na dziatce o numerze ewidencyjnym 387 poprzez zjazd z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
2P,

d) z drogg gminna, publiczng klasy lokalnej, oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDL, zlokalizowang na
dziatce o numerze ewidencyjnym 322 poprzez zjazd z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PE.

e)z drogg gminna zlokalizowana na dzialce onumerze ewidencyjnym 623/2 oraz z drogg powiatowg
zlokalizowang na dzialce o numerze ewidencyjnym 623/3, poprzez zjazd z terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1R.

2) Ustala sig, w obrgbie linii rozgraniczajacych, realizacj¢ elementéw drég oraz urzadzen technicznych.

3) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drég lub poza nimi.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw malej architektury, lokalizowanie
niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen pomocniczych isieci infrastruktury technicznej, wtym
komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi terenu.

2. Ustalenia w zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczna.

1) Ustala si¢ utrzymanie przebiegéw i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
zlokalizowanych na terenie objetym planem, zapewniajgc mozliwos¢ ich rozbudowy, przebudowy
i modemizacji.

2) Dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, Ze nie beda naruszac
pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odregbnych.

3) Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie Sciekdéw czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze planu.

4) W przypadku kolizji istniejagcych sieci iurzadzen z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza si¢ ich
przebudowe wedhug przepiséw odrgbnych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe] poprzez sie¢ wodociagows.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady odprowadzania $ciekdw oraz wod deszeczowych:

1) Z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, odprowadzenie sciekéw bytowych do kanalizacji
sanitarnej oraz przez sie¢ kolektoréw do oczyszczalni.

2) Z terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1P/U, 2 P/U, 1PE,IR odprowadzenie $ciekow
sanitarnych do szczelnych bezodplywowych zbiornikoéw na nieczystosci ciekle lub przydomowych oczyszezalni
$ciekow zgodnie zprzepisami odrgbnymi, docelowo po zrealizowaniu gminnej kanalizacji sanitarnej
odprowadzenie $ciekow przez siec¢ kolektoréw do oczyszczalni.

3) Obowiazek odprowadzania wod deszczowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia
oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo — rozdzielcze lub z alternatywnych
zrodel energii.

2) Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1U, potozonej w wyznaczonej strefie
A" - pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, obowiazuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczng



poprzez kablowa sie¢ elektroenergetyczng Sredniego iniskiego napigeia oraz poprzez stacje rozdzielcze,
transformatorowe oraz transformatorowo — rozdzielcze.

3) Dopuszcza sie realizacje nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz transformatorowo —
rozdzielczych.

4) Dopuszcza sie stosowanie indywidualnych lub lokalnych odnawialnych zréded energii na potrzeby wytwarzania
energii elektryczne;.

5) Zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych z wylgczeniem instalacji na dachach budynkéw w formie
turbin.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji

1) Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacji, pod warunkiem zgodnosci
z przepisami odrgbnymi.

2) Ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej wylacznie jako podziemnej kablowej oraz
radiowe;j.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) Zrédlem zaopatrzenia w gaz terenu objetego opracowaniem pozostaja gazociagi niskiego i sredniego cisnienia
zasilane z gazociggu wysokiego cisnienia.
8. W zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto ustala sig :

1) Ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédel ciepta. Obowiazek stosowania systeméw grzewczych
i technologii zapewniajacych dotrzymanie okre§lonych w przepisach odrebnych wskaznikéw emisji gazéw
i pylow do powietrza.
9. W zakresie zasady gospodarki odpadami:

1) Prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
10. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) Urzgdzenia wodociagowe powinny zapewnia¢ mozliwosé korzystania z wody do celéw przeciwpozarowych, do
zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

2) Drogi obstugujace obszar objety opracowaniem, w tym nie wykazane na rysunku planu powinny zapewniaé
warunki jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odr¢bnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe. Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 15. Na terenie zabudowy ushigowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushugowa.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - obiekty wezlow sanitarnych (w tym wbudowane w obiekty ustugowe), obiekty
zwigzane z obstugg komunikacji autobusowe;j.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zprawem do remontu, nadbudowy, przebudowy
i rozbudowy.
4. Dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych ogrodkow gastronomicznych.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, obiektéw malej architektury, obiektow,
sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

6. Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6 metrow.

7. Liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna.

8. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 5 %.
9. Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 90 %.

10. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.



11. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0.

12. Geometria dachu: zgodnie z § 10.

13. Pokrycie dachu:zgodnie z § 10.

14. Kolorystyka obiektéw budowlanych: zgodnie z § 10.

15. Obshuga komunikacyjna: zgodnie z § 14 ust.1, pkt 1 lit.a.

16. Minimalna liczba miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe na kazde 200 m? powierzchni sprzedazy.

17. Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce
parkingowe na kazde 250 m? powierzchni sprzedazy.

18. Ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych dla obiektéw nowych, istniejacych, rozbudowanych lub
zmieniajagcych sposéb uzytkowania w obrebie dzialek budowlanych, na ktérych znajdujg si¢ te obiekty,
z dopuszczeniem realizacji migjsc postojowych na innym terenie do ktdrego inwestor posiada tytul prawny,
zlokalizowanym w odleglosci nie przekraczajacej 100 m od terenu inwestycji.

19. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczona na rysunku planu.
§ 16. Na terenie zabudowy produkcyjno — ushugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolami 1P/U ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — sklady imagazyny, zabudowa administracyjno — socjalna, zabudowa
techniczna.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, obiektéw malej architektury, obiektow,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 metrow;

5. Liczba kondygnacji:2 kondygnacje nadziemne oraz uzytkowe poddasze;

6. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 40 %;

7. Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50 %;

8. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

9. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,5;

10. Geometria dachu: jednospadowy, dwu- lub wielospadowy o kgcie nachylenia potaci dachowych od 2° do
45¢,

11. Obshuga komunikacyjna: zgodnie z § 14 ust.1, pkt 1 lit. b;

12. Minimalna liczba miejsc parkingowych: 1miejsce parkingowe na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej;

13. Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: 1 miejsce
parkingowe na kazde 250 m? powierzchni uzytkowej;

14. Dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw rowerowych;

15. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu,

§ 17. Na terenie zabudowy produkcyjno — ustugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2P/U ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — skiady i magazyny, zabudowa administracyjno — socjalna oraz zabudowa
techniczna oraz zabudowa produkcyjna w postaci instalacji fotowoltaicznych wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii 0 mocy ponizej 100 kW.

3. Dopuszcza sig realizacje¢ inwestycji, ktére mogg zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, obiektow malej architektury, obiektow,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

5. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 metrow.

6. Liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemna oraz uzytkowe poddasze.



7. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 40 %.

8. Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50 %.

9. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

10. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,5.

I1. Geometria dachu: jednospadowe, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 2° do
45°.

12. Obshuga komunikacyjna: zgodnie z § 14 ust.1, pkt 1 lit.c.

13. Minimalna liczba miejsc parkingowych: Imiejsce parkingowe na kazde 200 m? powierzchni uzytkowe;.

14. Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows: 1 miejsce
parkingowe na kazde 250 m*powierzchni uzytkowej.

15. Dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw rowerowych.

16. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczona na rysunku planu.

§ 18. Na terenie zabudowy produkcyjnej — farmy fotowoltaicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1PE
ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna — farma fotowoltaiczna, w postaci instalacji
fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa techniczna.

3. Dopuszcza si¢ konstrukcje wolnostojace kotwione do ziemi stuzace do montazu paneli fotowoltaicznych,
panele fotowoltaiczne, przetwornice, rozdzielni¢ elektryczng z transformatorem, przylacze elektroenergetyczne,
ogrodzenie instalacji.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, obiektéw malej architektury, obiektow,
sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 metrow.

6. Liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna.

7. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 5 %.

8. Powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 90 %,

9. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.

10. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:1,0.

11. Geometria dachu: jednospadowy, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 2° do
45°,

12. Obstuga komunikacyjna: zgodnie z § 14 ust.I, pkt 1 lit.d.

13. Minimalna liczba miejsc parkingowych:]1 miejsce parkingowe na kazde 200 m? powierzchni uzytkowe;j;

14. Minimalna liczba miegjsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingowa: 1 miejsce
parkingowe na kazde 400 m? powierzchni uzytkowe;.

15. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

§ 19. Na terenach istniejacych lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL. ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe — las.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — niewyznaczone dojscia i dojazdy.

3. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90 %.

4. Dopuszcza si¢ uzupelnianie i pielegnacje istniejacej zieleni.

§ 20. Na terenach rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem IR ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny rolne.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa zagrodowa.



3. Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 11 metrow.

4. Liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne oraz uzytkowe poddasze.

5. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 70 %.

6. Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30 %.

7. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.

8. Maksymalny wskaznik intensywnodci zabudowy: 0,5.

9. Geometria dachu: jednospadowy, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°.

10. Obstuga komunikacyjna: zgodnie z § 14 ust.1, pkt 1 lit.e.

11. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

§ 21. Na terenach drogi publicznej klasy gléwnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy glowne;.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna.

3. Minimalna szerokos$¢ — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. Na terenach drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL,
2KDLustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy lokalnej.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna.

3. Minimalna szeroko$¢ — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. Na terenach drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDD
ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy dojazdowej.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna.

3. Minimalna szerokos$¢ — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe
§ 24.1. Stawke procentows shuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu dla terendw przewidzianych pod zainwestowanie ustala si¢ w wysokosci:

1) 10% dla terenéw zabudowy ushugowej 1U;

2) 10% dla teren6w zabudowy produkcyjno - uslugowej 1P/U, 2 P/U;

3) 10% dla terenéw zabudowy produkcyjnej — farmy fotowoltaicznej 1PE;

4) 0,1% dla terenow laséw 1ZL;

5) 0,1% dla terenow rolnych 1R;

6) 0,1% dla terenéw drogi publicznej klasy gtéwnej1KDG;

7) 0,1% dla terenéw drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL;

8) 0,1% dla terenéw drogi publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD.
§ 25. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Zelechowa.

§ 26. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.




