UCHWALA NR XXVII1/192/2017
RADY MIEJSKIEJ W ZELECHOWIE

z dnia 09 lutego 2017 roku

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zelechdw
na lata 2017-2021.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15, art. 40 ust.1i art.41 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym ( t.j Dz. U. z 2016 r.. poz. 446 ze zm. ) oraz art. 21 ust.1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z
dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22016 1, poz. 1610 ze zm. ) Rada Miejska w Zelechowie uchwala . co
nastepuje:

§1

Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zelechow na lata
2017-2021 w brzmieniu stanowigcym zatacznik do uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zelechowa.
§3

Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Waojewodztwa Mazowieckiego.




Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21, Ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz.
1610 ze zm. ) Rada Miejska uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Wieloletni program gospodarowani mieszkaniowym zasobem gminy opracowywany jest na co
najmniej na pie¢ kolejnych lat. Dotychezas obowigzujaca uchwata w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zelechow wygasta z dniem 31 grudnia 2016 r. w
zwiazku z tym zostat opracowany wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Zelechow na lata 2017-2021 zgodnie z w/w ustaws.




Zalgeznik do uchwaty Nr XXVII11/192/2017
Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 09 lutego 2017 roku.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Zelechow na lata 2017-2021.
Rozdzial I

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale.

§1
W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zelechdw wehodzg lokale mieszkalne stanowigce wlasnosé
Gminy Zelechow.

§2

I. Zasob mieszkaniowy Gminy Zelechow oraz stan techniczny budynkéw i lokali zlokalizowanych w
miescie Zelechow przedstawia ponizsza tabela:

Lp.| Adresul. llos¢ Powierzehnia | C.o. | Gaz |Woda |Kanali Stan techniczny
lokali |uzytkowa w zacja
m?
1| Al Wojska 4 244 0 0 £x + dobry
Polskiege 7A
2 | Al. Wojska T 231 0 ] + + dobry
Polskiego 7
3 |Chiopickiego | 7 216 0 + * F dobry
4 | Diluga 33A 1 48 0 0 + $ dobry
5 | Dluga 112 5 148 0 0 + + dobry
6 | Rynek 11 3 154 0 0 H + dobry
7 | Krotka 1 2 [17 0 0 + + dobry
8 | Lipowa 8 2 02 0 0 + + dobry
9 Pudty 4 5 185 0 + + H dostateczny
[0 | Traugutta 32 2 106 0 ¢ e dobry
I'l | Traugutta 21 6 202 0 0 + 0 zly
12 |Pilsudskiego | 2 42 0 0 0  |zbiomik dobry
13 sciekow
I3 | Staszica 4 4 196 0 0 + 0 dobry
14 |Wilczyska 18 | 7 206.3 0 0 +  pbiornik dobry
scickow
|5 | Patacowa 1 2 85.8 + 0 + + b. dobry




§3

Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela si¢ szes¢ lokali w budynku przy ul. Traugutta 21 w
Zelechowie oraz dwa lokale w budynku przy ul. Wilczyskiej 18 w Zelechowie z przeznaczeniem na
wynajem jako lokale socjalne.

§ 4

W latach 2017-2021 przewiduje sie zwigkszenie zasobu mieszkaniowego poprzez budowe socjalnego
wielolokalowego budynku mieszkalnego przy Al. Wojska Polskiego w Zelechowie.

Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajjcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

§5

Plan remontow wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata
przedstawia si¢ nastepujgco:

Lp. | Adres Pow. Przeznaczenie | Stan Niezbedne | Rok Uwagi
lokalu lokalu techniczny | remonty
I Traugutta 106,0 m* | lokal zly remont 2017 lokal
21 mieszkalny pokrycia socjalny
dachowego
| 2 Wilczyska | 206.3 m* | lokal dobry wykonanie | 2019
18 mieszkalny elewacji,
remont
dachu i
kominow
|3 Staszica 4 196 m- lokal dobry wykonanie | 2020
mieszkalny elewaciji,
wymiana
rynien
Rozdzial 111

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.
§6
W latach 2017-2021 planuje si¢ sprzedaz budynku komunalnego potozonego przy ul. Pudly 4.
Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu,
§7

I. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takicego uksztattowania stawek czynszu w latach
2017-2021 . aby wplywy z czynszow pokrywaly koszty biezacego utrzymania budynkow i zapewnity
pozyskanie srodkéw na remonty.

2. Ustala sig nastgpujgce czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu:



- lokal potozony w budynku przeznaczony do rozbiorki albo kapitalnego remontu ze wzgledu na zty
stan techniczny — o 20%.

- lokal bez zimnej wody biezgcej: - 0 10%,

- lokal bez kanalizacji sanitarnej: - 0 5%.

- lokal bez instalacji c.0. — 0 5%,

- lokal bez instalacji gazu sieciowego — 0 5%.
- lokal znajdujacy si¢ na poddaszu: - o 5%,

- lokal jednaizbowy: - 0 5%.

3. Obnizka stawki czynszu. o ktorej mowa w pkt. 2, moze nastapi¢ na wniosek Najemcy. jedynie z tytutu
wystapienia co najmniej dwoch czynnikow i nie moze przekroczy¢ 30% stawki bazowej czynszu.

4. O obnizkg czynszu mogg ubiegac sie Najemcy lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy Zelechow. ktorzy nie zalegaja w oplatach czynszu dluzej niz 3 miesigce.

5. Wysokos¢ czynszu najmu lokali ustala si¢ na podstawie stawki czynszu i powierzchni uzytkowej
lokalu,

Rozdzial V

Sposéb i zasady zarzydzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zelechow oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zelechow w kolejnych latach.

§8

Budynkami 1 lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza w imieniu
Gminy - Zaktad Gospodarki Komunalnej, ul. Waisenberga |, 08-430 Zelechow zwany dalej
.. zarzadeg”.

§9

Zarzadca gospodarujacy mieszkaniowym zasobem Gminy Zelechow kieruje sie wzgledami:
racjonalnosci. gospodarmaosci | celowascl.

§ 10

Zarzadca. ktdremu powierzono zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy, powinien wspoldziatac z
najemcami w szczegolnosci w zakresie:

- remontow biezacych lokali mieszkalnych,
- zagospodarowania terenu wokol budynkow.
Rozdzial VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§11

Zrodlem  finansowania gospodarki mieszkaniowej bedg dochody z czynszow za najem lokali
mieszkaniowych i uzytkowych.



Rozdzial VII

Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontdw, Koszty inwestycji i modernizacji lokali oraz budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

9 Podzial wydatkow
Lp. Rok Biezaca eksploatacja Remanty Inwestycje i | Razem
modernizacja
| 2017 18000,00 zi 35000,00 zt 15000,00zt 68000,00 zt
2 2018 18000,00zt 35000,00 zt 1300000,00 zt | 1353000.00 zt
3 2019 18000,00zt 35000,00 zt 40000,00zt 93000,00 zt
4 2020 18000.00zt 35000,00 zt 30000,00zt 83000,00 zt
: 2021 18000.00z 35000.00 zt 0,00zt 53000.00 zt

Rozdzial VIII

Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 12
Priorytety dziatan z zakresu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.
1} Poprawa stanu technicznego budynkdw.
2) Budowa nowych lokali mieszkalnych.

3) Racjonalizacja opfat czynszu za najem lokali mieszkalnych.




