UCHWALA NR XXXI111/219/2017
RADY MIEJSKIEJ W ZELECHOWIE
z dnia 22 czerwea 2017 r.

w sprawie ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zelechow”

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U.z 2016 r. poz. 446 z pézn. zm.), art. 12 ust. 1 i art. 28 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U, z 2017r.
poz. 1073 ) oraz w zwigzku z Uchwalg Nr VIII/62/2015 Rady Miejskiej w Zelechowie
zdnia 9 lipca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzania studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelechow, uchwala sie, co
nastgpuje:

§ 1.
1.Uchwala sig¢ ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zelechéw”, zwane dalej Studium. Studium obejmuje obszar miasta i gminy
Zelechéw w jego granicach administracyjnych.
2. Studium zostalo zawarte w nastepujacych zatgcznikach do niniejszej uchwaty:

1) zafacznik nr 1 - cze$¢ tekstowa ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelechéw”;
2) zalagcznik nr 2 - rysunek ,,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelechéw. Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego, w skali 1:25000;
3) zalgcznik nr 3 - rysunek ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania  przestrzennego miasta i gminy Zelechéw. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego, w skali 1:25000;
4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
Studium.
§2.
Traci moc Uchwata Rady Miejskiej w Zelechowie Nr L1/367/14 z dnia 30 wrzesnia 2014 r.
w sprawie ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zelechow”. '

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Zelechowa.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zalgcznik nr 4
do Uchwaly Rady Miejskiej w Zelechowie nr XXX111/219/2017
zdnia 22 czerwca 2017 1.

Sposéb rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelechéw”

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 . poz. 1073) stwierdza si¢, co nast¢puje:

W trakcie sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zelechdw, przedmiotowy dokument byt dwukrotnie wykladany do publicznego
wgladu.

I. W okresie od 1 grudnia 2016 r. do 21 grudnia 2016 r. odbylo si¢ pierwsze wylozenie projektu
Studium do publicznego wgladu. W okresie ustawowo wyznaczonym do skladania uwag do 16
stycznia 2017 r., wptynely 3 uwagi - wykaz uwag zamieszczono w tabeli : ” Wykaz uwag zgloszonych
na podstawie art. 11 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do wylozonego projektu ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zelechéw”(ztozonych do dnia 16 stycznia 2017 r. po I wytozeniu
projektu studium do publicznego wgladu w dniach 1 grudnia 2016 r. - 21 grudnia 2016 r.)”.

2 uwagi uwzgledniono (byly to uwagi bezzasadne) i 1 uwagi nieuwzglgdniono.

Uwagi uwzglednione, to uwagi ztozone przez:

1. Irene Marianne i Tadeusza Saks (uwaga z dnia 11.01.2017 r.), uwaga dotyczy zmiany prze-
znaczenia terenu na cele budowlane na glebokosé 100 m od istniejacej drogi, na dz. nr ew.
183/2 w miejscowosci Gozdek.

Uwaga bezzasadna. Dziatka na glgbokosci ok. 100 m przeznaczona jest pod zabudowe MR — Te-
reny zabudowy osrodkéw wiejskich.

2. Weronike¢ Maraszek (uwaga z dnia 16.01.2017 r.), uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia czg-
$ci dziatki pod zabudowe jednorodzinng. Pozostata czes¢ terenu — teren rolny z wyznaczony-
mi siedliskami.

Uwaga bezzasadna. Czgs¢ dzialki jest przeznaczona pod zabudowg MR — tereny zabudowy o$rod-
kow wiejskich, a czgsé pod tereny rolne R z mozliwoscig lokalizacji zabudowy zagrodowej na zasa-
dach okreslonych w studium.

Uwaga nieuwzgledniona, to uwaga zlozona przez:

1. Adama Bajere (uwaga z dnia 10.01.2017 r.), uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia terenu na
cele budowlane na dz. nr ew. 312/1, 318 w Ggsiorach ( obreb Wiadystawow).

Dziatki o nr 312/1, 318 w Gasiorach ( obrgb Wiadystawdw) przeznaczone sa w projekcie studium
pod tereny rolne R, na ktérych dopuszczona jest mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
istniejacej zabudowy oraz mozliwo$¢ zabudowy na specjalnych warunkach. Teren znajduje si¢ poza
kompleksem planowanej zabudowy, przez dziatki przebiega istniejacy gazociag wysokiego ci$nienia
DN 200 wraz ze strefa ochronng (mozliwos¢ zabudowy w formie zabudowy zagrodowe;).



Ze wzgledu na wykonany bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, brak jest uzasadnienia
wprowadzania nowych, dodatkowych terenéw zabudowy (rezerwa terenowa pod nowa zabudowe
mieszkaniowq jest wystarczajaca w perspektywie 30 lat oraz spetnia warunki wyznaczone w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawiera takze rezerwe zwigzang z niepewnoscia
procesOw inwestycyjnych).

Ww. uwagi zostaty rozpatrzone na sesji Rady Miejskiej w Zelechowie w dniu 9 lutego 2017r.

II. W okresie od 20 kwietnia 2017 r. do 12 maja 2017 r. ponownie wylozono projekt Studium do
publicznego wgladu. W okresie ustawowo wyznaczonym do skladania uwag do dnia 2 czerwca 2017
r., wplynely 3 uwagi - wykaz uwag zamieszczono w tabeli : ” Wykaz uwag zgloszonych na podstawie
art. 11 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do
wylozonego projektu ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Zelechéw (zlozonych do dnia 2 czerwea 2017 . po drugim wylozeniu projektu studium do
publicznego wgladu w dniach 20 kwietnia 2017 r. - 12 maja 2017 r.)”.

2 uwagi uwzgledniono (byly to uwagi bezzasadne) i 1 uwagi nieuwzgledniono.

Uwagi uwzglednione, to uwagi ztozone przez:

1.Wojtasiewicza Andrzeja (uwaga z dnia 25.05.2017 r.), uwaga dotyczyta zmiany przeznaczenia
dziatki lub jej czgsci o nr ewid. 1964/5 w miescie Zelechéw, pod zabudowe mieszkaniows jednoro-
dzinna.

Uwaga bezzasadna. Dzialka jest przeznaczona pod zabudowe M — Tereny zabudowy mieszkanio-
wej miasta Zelechow.

2.Wojtasiewicza Waldemara (uwaga z dnia 25.05.2017 r.), uwaga dotyczyta zmiany przeznaczenia
dziatki lub jej czesci o nr ewid. 1964/6 w miescie Zelechow, pod zabudowe mieszkaniowa jednoro-
dzinng.

Uwaga bezzasadna. Dzialka jest przeznaczona pod zabudowe M — Tereny zabudowy mieszkanio-
wej miasta Zelechow.

Uwaga nieuwzgledniona, to uwaga zloiona przez:

1.Skwarka Szymona (uwaga z dnia 12.05.2017 r.), uwaga dotyczyla zmiany przeznaczenia czesci
dziaki z rolnej na przemystowo — ustugows, na dz. nr ewid. 168 w miejscowosci Nowy Kebtow.

Dziatka o nr ewid. 168 w Nowym Keblowie, w czeéci okreslonej w uwadze, przeznaczona jest w
projekcie studium pod tereny rolne - R.

Uwaga zostafa nieuwzgledniona, ze wzglgdu na polozenie dziatki poza kompleksem planowanej
zabudowy oraz przy strefie rezerwowanej dla projektowanego wezta komunikacyjnego planowanej
obwodnicy miasta (potrzebna rezerwa terenowa pod wezet komunikacyjny).

Przez teren dzialki przebiega istniejacy gazocigg wysokiego cisnienia DN 200 wraz ze strefa
ochronng. Ze wzgledu na przebiegajacg istniejacg infrastrukturg techniczng przez dziatke oraz
glebokos¢ dziatki od istniejacej drogi powiatowej do gazociagu wraz ze strefy ochronng wynoszaca
ok. 40 m - dziatka cechuje si¢ stabymi mozliwosciami racjonalnego zagospodarowania, zgodnego z
przepisami odrgbnymi.



