UCHWALA NR VI1/43/2019
RADY MIEJSKIEJ W ZELECHOWIE

z dnia 21 marca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2019 .
poz. 506) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2018 poz. 1945 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXXVI1/250/2017 Rady Miejskiej w Zelechowie
z dnia 30 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystqplema do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zelechow, Rada Miejska w Zelechowie, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelechow
przyjetego uchwala Nr XXXI11/219/2017 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 22 czerwca 2017 r., uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw, zwany dale;
planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tre§¢ uchwaty planu;
2) czgsci graficznej, ktora sa rysunki planu:
a) w skali 1:500, stanowiacy zalacznik nr 9, obejmujacy obszar nr 12A,
b) w skali 1:1000, stanowiace:

- zalacznik nr 1, obejmujacy obszary nr 11 2,
- zalgcznik nr 2, obejmujacy obszary nr 3 i 4,
- zalacznik nr 3, obejmujacy obszar nr 5,
- zalgcznik nr 4, obejmujacy obszar nr 6,
- zalacznik nr 5, obejmujacy obszar nr 7,
- zalacznik nr 7, obejmujacy obszar nr 9,
- zalgcznik nr 8, obejmujgcy obszary nr 101 11,
- zatacznik nr 10, obejmujacy obszary nr 12B i 38,
- zalacznik nr 11, obejmujacy obszar nr 13,
- zalgcznik nr 12, obejmujacy obszary nr 14, 151 16,
- zatacznik nr 13, obejmujacy obszary nr 17, 181 21,
- zalgcznik nr 14, obejmujacy obszar nr 19,
- zalacznik nr 15, obejmujacy obszar nr 20,
- zalgcznik nr 16, obejmujacy obszar nr 22,
- zalacznik nr 17, obejmujacy obszary nr 23 i 24,
- zalacznik nr 18, obejmujacy obszar nr 25,
- zalgcznik nr 19, obejmujacy obszary nr 261 27,
- zalacznik nr 20, obejmujacy obszar nr 28,
- zalacznik nr 21, obejmujacy obszary nr 29 1 30,
- zalgcznik nr 22, obejmujacy obszary nr 31, 321 33,
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- zalacznik nr 23, obejmujacy obszary nr 34 i 35,
¢) w skali 1:2000, stanowigce:

- zalgcznik nr 6, obejmujacy obszar nr 8,

- zatacznik nr 24, obejmujacy obszary nr 36 1 37,

3) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Zelechowie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcego zatgcznik nr 25 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Zelechowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego zatacznik nr 26 do niniejszej uchwaty.

2. Granice obszarow objetych ustaleniami planu okreslajg rysunki planu, stanowigce Zalaczniki Nr 1-24 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1
niniejszej uchwatly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu wykonane na kopii mapy zgodnej z wymogami
art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce
zatgczniki Nr 1-24 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi poza
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony indywidualnym
symbolem cyfrowo-literowym lub cyfrowo-literowo-cyfrowym, w ktorym pierwsza cyfra, zakonczona
kropka, okre§la numer obszaru, symbol literowy okresla podstawowe przeznaczenie terenu za$ druga cyfra
wyr6znia teren spos$rod innych terendow o tym samym przeznaczeniu w obrebie tego samego obszaru;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktére w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w wyniku realizacji planu
wzbogaca lub uzupehia przeznaczenie podstawowe, przy czym dopuszcza si¢ jego realizacje rowniez przed
realizacjg przeznaczenia podstawowego;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lone na rysunku planu, poza ktdre
nie wolno wysung¢, w strong¢ linii rozgraniczajacej teren, zewnetrznych krawedzi rzutu bryt budynkow;
przy czym wymog ten nie dotyczy takich elementow budynku jak wykusze, ryzality, ganki, schody
zewnetrzne, pochylnie i wiatrotapy — oile ich szeroko$¢ nie przekracza 30% szerokosci elewacji
i jednoczesnie nie sg one wysuni¢te przed zewngtrzng krawedz bryty budynku dalej niz na 1,5 m, a takze
nie wykraczaja poza linie rozgraniczajace terenu; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
nastepujacych elementdw budynku: rur spustowych, okapdéw dachdéw, anten, parapetow, balkonow,
gzymsoOw oraz materialow wykorzystywanych do docieplenia budynkows;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca
wymagane potozenie nie mniej niz 70% szerokos$ci elewacji frontowej nowo lokalizowanego budynku
glownego; dopuszcza si¢ przekroczenie linii o 1,5 m przez nastepujace elementy wysunigte z bryty
budynku: schody, pochylnie, rampy, wykusze, otwarte tarasy i zadaszenia o ile nie wykraczaja one poza
linie rozgraniczajace terenu; przez budynek gléwny nalezy rozumie¢ budynek peinigcy w catosci lub
czg¢sciowo funkcje mieszczaca si¢ w ramach przeznaczenia podstawowego terenu, stanowiacy gtowny
element zagospodarowania dziatki; obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy nastepujacych elementow
budynku: rur spustowych, okapow dachow, anten, parapetow, balkonoéw, gzymsow oraz materialow
wykorzystywanych do docieplenia budynkdw;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ushugowa nie powodujaca hatasu, drgan
i zanieczyszczen powietrza przekraczajacych obowiazujace normy dla terené6w mieszkaniowych
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i niewymagajacg obstugi transportowej samochodami o no$nosci powyzej 3,5t, atakze niegenerujaca
ucigzliwych zapachéw, ktoére pogarszalyby standard zamieszkania poza terenem, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny;

10) ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg z zakresu rzemiosta
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
129

12) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowej)
podpartego stupami lub nadwieszonego z lekkimi $cianami lub bez nich, niewydzielong z przestrzeni za
pomocg przegrod budowlanych.

2. Definicje pozostatych poje¢ niewymienionych powyzej a uzytych w niniejszej uchwale znajdujg si¢
w przepisach odrebnych.

§ 3. 1. Dla obszar6w objetych granicami okreslonymi w §1 niniejszej uchwaty ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do ustalenia:

1) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania w metrach;
6) numery obszarow;
7) strefy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia;
8) przeznaczenie terendw;
9) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wraz z numerem stanowiska;
10) strefa ,,A” — pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej;
11) granica strefy ,,A” — pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej;
12) strefa ,,B” — ochrony zachowanych elementéw zabytkowych;
13) granica strefy ,,B” — ochrony zachowanych elementéw zabytkowych;
14) strefa ,,K” — ochrony krajobrazu;
15) granica strefy ,,K” — ochrony krajobrazu;
16) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
17) granice obszaréw wpisanych do rejestru zabytkdw;
18) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
19) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m;
20) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza 150 m;
21) strefy kontrolowane od gazociggdw wysokiego ci$nienia;
22) granica terenu sluzgcego organizacji imprez masowych.
2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi.

§ 5. 1. Kazdy teren ordéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania oznacza si¢
symbolem cyfrowo-literowym lub cyfrowo-literowo-cyfrowym, gdzie:

1) pierwsza cyfra zakonczona kropka oznacza numer obszaru;
2) symbol literowy okresla przeznaczenie podstawowe terenu;

3) druga cyfra wyréznia teren sposrod innych terenow o tym samym przeznaczeniu w obrebie tego samego
obszaru.

2. Ustala si¢ nastepujace symbole dla okreslenia przeznaczenia terenow:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej;
2) Ms — tereny zabudowy mieszkaniowej srodmiejskiej;
3) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j;
4) U — teren zabudowy ustugowe;j;
5) PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;
6) US — teren ustug sportu i rekreacji;
7) ZP — teren zieleni publicznej;
8) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej (taki, pastwiska);
9) R — tereny rolne;
10) DZL — teren przeznaczony do zalesienia;
11) KP — teren placu publicznego;
12) KS/U — teren parkingow i ustug;
13) KDG — tereny drog publicznych klasy gltowne;j;
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14) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
15) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalne;j;
16) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j;
17) KDW - tereny drog wewnetrznych;
18) KPJ — tereny ciagdéw pieszo-jezdnych.
3. Dla kazdego z terenéw, o ktorych mowa w ust. 2, obowigzuja 1acznie ustalenia wprowadzajace zawarte

w Rozdziale I, ustalenia ogo6lne zawarte w Rozdziale II, ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 11l oraz
ustalenia koncowe zawarte w Rozdziale IV niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi
1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ nadbudowe irozbudowe istniejacych obiektow znajdujacych si¢ w granicy dziatki, pod
warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w granicy dziatki, jezeli jest to dopuszczone w ustaleniach
szczegotowych planu, atakze niezaleznie od ustalen szczegdélowych planu w przypadku budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych oraz zabudowy szeregowej; w przypadku pozostatych
budynkow dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w granicy dziatki na dziatkach o szeroko$ci mniejszej niz
16 m dla wszystkich terendw, pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie zachowania pierwotnej wysokoséci oraz remontu, przebudowy, odbudowy irozbudowy
z zakazem nadbudowy dla istniejacej zabudowy wyzszej i/lub posiadajacej wicksza liczbe kondygnacji niz
okreslona w ustaleniach szczegdtowych dla terenu;

5) dopuszczenie zachowania obecnego nachylenia potaci dachowych w przypadku remontu, przebudowy lub
rozbudowy istniejacych obiektow;

6) dla istniejacych budynkoéw znajdujacych si¢ w calosci lub czeSciowo migdzy linig rozgraniczajaca
a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ ich rozbudowe wylacznie w granicach obszaru

wyznaczonego przez linie zabudowy, natomiast w pozostaltym obrysie budynku — wylgcznie remont,
nadbudowe i przebudowe;

7) dopuszcza si¢ remont, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkow rowniez w sytuaci,
gdy funkcja budynku jest odmienna od funkcji wyznaczonej planem dla terenu, na ktérym budynek ten si¢
znajduje pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami planu;

8) za zgodna z planem uznaje si¢ lokalizacje¢ instalacji i urzadzen dla pozyskiwania energii z odnawialnych
zrodet wykorzystujacych energi¢ promieniowania slonecznego oraz energi¢ geotermalng o mocy do
100 kW;

9) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji iurzadzen dla pozyskiwania energii zodnawialnych zrodet
wykorzystujacych energie wiatru o mocy powyzej 5 kW.

§ 7. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw ustala
sie:
1) maksymalng wysokos¢:
a) budynkow: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu,

b) obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami: 12 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow
budowlanych acznosci publicznej realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne z tego zakresu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla terendw oznaczonych symbolami 12A.Ms1, 12A.Ms5, 15.Ms oraz 16.U — 900 m?,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 14Ms — 800 m?,
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c) dla terenu oznaczonego symbolem 12A.Ms2 — 80 m?,
d) dla terendow oznaczonych symbolami 12A.Ms3 oraz 12A.Ms4 — 100 m?,
e) dla terendw oznaczonych symbolami MNU — 500 m?,

f) dla terenow oznaczonych symbolami 4.MN, 5.MN, 6. MN1, 9.MN, 10.MN1, 10.MN2, 12B.MN, 13.MN,
17.MN, 19.MN, 21.MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN, 30.MN, 31.MN, 32.MN, 33.MN,
34.MN1, 34.MN2, 36.MN:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 350 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz dla zabudowy uslugowej — 500 m?,
g) dla terenu oznaczonego symbolem 6.MN2 — 500 m?,
h) dla terenu oznaczonego symbolem 6.U — 800 m?,
i) dla terenu oznaczonego symbolem 20.U — 500 m?,
j) dla terenu oznaczonego symbolem 38.KS/U — 800 m?,
k) dla terenu oznaczonego symbolem 8.US — 1000 m?,
1) dla terenéw oznaczonych symbolami PU — 1000 m?.
2. Zapisoéw ust. 1 pkt 2 nie stosuje si¢ w przypadku:
1) wydzielenia dziatki dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) wydzielenia dziatki pod poszerzenia istniejgcych lub wydzielenia nowych drog;

3) dziatek powstalych w wyniku wydzielenia dziatki pod poszerzenie drogi publicznej wyznaczonej w planie,
jezeli w wyniku takiego podziatu ich powierzchnia stanie si¢ mniejsza niz ustalona dla danego terenu
powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j.

3. Okreslone w ustaleniach szczegolowych planu szerokosci drég publicznych, droég wewngtrznych oraz
ciaggow pieszo-jezdnych w liniach rozgraniczajacych nie uwzgledniaja wskazanych na rysunku planu naroznych
scie¢ w ramach weztow drogowych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu;ustala sig:

1) zakazy:
a) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

2) zakaz, o ktérym mowa wpkt1, lit. anie dotyczy inwestycji celu publicznego, wtym z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacji;

3) strefe ,,K” - ochrony krajobrazu, obejmujaca w catosci tereny: 7.MNU, 8.ZP, 38.KS/U, 38.KDZ, 38.KDG
oraz, czgsciowo, zgodnie z zasiggiem wskazanym na rysunku planu, tereny: 8. MNU, 8. KDDI1, 8.US,
w granicach ktorej ustala sig:

a) zachowanie istniejagcego drzewostanu o charakterze historycznym,
b) zakaz wprowadzania zwartej zieleni wysokiej,

c¢) zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych — chyba, ze ustalenia dla poszczegolnych terenéw stanowia
inaczej (dotyczy terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.MNU, 8. MNU, 8.US, 8.ZP oraz
38.KS/U);

4) nastgpujace standardy akustyczne, okreslone przepisami odrebnymi:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem Ms jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

b) dla terendw oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) dla terendw oznaczonych symbolami MNU i U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
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d) dla terenu oznaczonego symbolem US jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz débr kultury wspolczesnej ustala sig¢:

1) obowiazek ochrony obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa mazowieckiego,
oznaczonych na rysunku planu:

a) rynek, nr rej. A-468,
b) ratusz z sukiennicami, nr rej. A-7/38,
c¢) dworek, ul. Wojska Polskiego 7a, nr rej. A-363;

2) w zakres obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, o ktorym mowa w pkt 1, lit. a wchodza w catosci tereny:
12A.Ms2, 12A.Ms3, 12A.Ms4, 12A.Ms5, 12A.U, 12A.KP, 12A.KDD1, 12A.KDD2, 12A.KDD3,
12A.KPJ oraz czesciowo, zgodnie z zasiggiem wskazanym na rysunku planu, teren 12A.Ms1;

3) w zakres obszaru wpisanego do rejestru zabytkdéw, o ktorym mowa w pkt 1, lit. ¢ wchodzi czgSciowo,
zgodnie z zasiggiem wskazanym na rysunku planu, teren 15Ms;

4) zasady ochrony obiektow i obszarow, o ktorych mowa w pkt 1, okreslaja przepisy odrgbne z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

5) obowiazek ochrony obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu:
dom nr 44, ul. Chtopickiego;

6) dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, o ktérym mowa w pkt 5, obowigzek:

a) zachowania i odtworzenia oryginalnych cech architektonicznych budynku, charakterystycznych dla
okresu jego powstania takich jak: bryla, balkony i balustrady, materialy elewacyjne, podziat elewacji,
detale architektoniczne i elementy elewacji (gzymsy, cokoty, obramienia okien),

b) zachowania oryginalnych osi kompozycyjnych elewacji, rytmu otwordéw okiennych i drzwiowych,
wielkos$ci i podzialow stolarki, jednolitej kolorystyki okien dla calego budynku,

c) zachowania oryginalnego kata nachylenia potaci dachowej i oryginalnego materiatu pokrycia dachu,
z zakazem stosowania mansard i pseudomansard w nieuzasadnionych historycznie przypadkach;

7) strefe ,,A” - pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, obejmujacag w catosci tereny: 12A.Msl,
12A.Ms2, 12A.Ms3, 12A.Ms4, 12A.Ms5, 12A.U, 12A.KP, 12A.KDD1, 12A.KDD2, 12A.KDD3,
12A.KPJ oraz czesciowo, zgodnie z zasiggiem wskazanym na rysunku planu, teren 15.Ms — wg rysunku
planu, w ktorej wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy szczegélne oraz,
dla ktérej obowigzuje:

a) zakaz wytyczania nowych ulic zmieniajacych zatozenia zachowanego historycznego uktadu
komunikacyjnego i przestrzennego (nie dotyczy koniecznych do obstugi terenu drég wewnetrznych),

b) stosowanie kablowych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych dostosowanych do
historycznego otoczenia,

c) montaz skrzynek przylaczeniowych elektrycznych i gazowych w miejscach najmniej eksponowanych,
takich jak tylne elewacje i bramy;

8) strefe ,,B” — ochrony zachowanych elementow zabytkowych, obejmujaca w calosci tereny: 13.MN, 14.Ms,
16.U, 17.MN oraz czg¢éciowo, zgodnie z zasi¢giem wskazanym na rysunku planu, tereny: 9.MN, 15.Ms —
wg rysunku planu, w ktorej obowiazuje:

a) zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, tj. utrzymanie istniejgcej sieci ulic,
alei, szpalerow, osi widokowych i kompozycyjnych,

b) uzupetnianie zabudowa, zgodng =z ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw, pod warunkiem
dostosowania jej gabarytow i detalu architektonicznego do historycznej kompozycji przestrzennej,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu,

¢) uzupetnianie pierzei ulic zabudowg typu tradycyjnych kamienic, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi
planu,
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d) stosowanie kablowych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych dostosowanych do
historycznego otoczenia;

9) strefy ochrony konserwatorskiej nastepujacych stanowisk archeologicznych:

a) AZP 65-75/8 - Stanowisko archeologiczne, kultura nieokreslona, epoka kamienia — epoka brazu — Slad
osadnictwa,

b) AZP 65-75/9/34 - Stanowisko archeologiczne, okres nowozytny — Osada,

c) AZP 66-75/2/1 - Stanowisko archeologiczne, 1) XIII — XV w., 2) XV-XVI w., 3) prawa miejskie nadat
w 1447 r. Kazimierz Jagiellonczyk - 1) Wies, Osada targowa, 2) Grod (Zamek?) 3) Miasto,

d) AZP 66-75/2F/1F - Stanowisko archeologiczne, 1) XVII w., 2) XVIII — XIX w. - 1) Slady osadnictwa
wiejskiego 2) Slady osadnictwa wiejskiego;

10) w obrebie stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 9, wszelkie prace ziemne mogace miec
wplyw na stan ich zachowania moga by¢ prowadzone wylacznie na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i1 opieki nad zabytkami.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
w obrebie drog publicznych oraz na obszarach przestrzeni publicznej, jakimi sg tereny 12A.U, 12A.KP oraz
8.US, obowigzek:

1) sytuowania obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej w sposoéb niekolidujacy zruchem pieszym
i rowerowym;

2) ksztattowania nawierzchni drég ichodnikow w sposdéb umozliwiajacy korzystanie znich osobom
niepetnosprawnym.

§ 11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow ustala sig¢:

1) dla catego obszaru objetego ustaleniami planu w celu ochrony Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych nr
2151inr2151:

a) zakazy, o ktérych mowa w §8 pkt 1 z zastrzezeniem §8 pkt 2,
b) obowiazek zachowania wymogdéw ochronnych wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) obowiazek przestrzegania ustalen wynikajagcych z przepisow odrebnych z zakresu sieci gazowych na
obszarze stref kontrolowanych od gazociggdéw, oznaczonych na rysunku planu.

§ 12. 1. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala si¢:

1) dla teren6w oznaczonych symbolami 12A.Ms1, 12A.MsS5, 14.Ms, 15.Ms oraz 16.U:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 250 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 12A.Ms2:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 80 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;

3) dla teren6w oznaczonych symbolami 12A.Ms3 i 12A.Ms4:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 100 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;

4) dla terendw oznaczonych symbolami MNU, MN oraz 6.U:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 500 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;

5) dla terenu oznaczonego symbolem 20.U:
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a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 300 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
6) dla terenu oznaczonego symbolem 12A.U:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
7) dla terenu oznaczonego symbolem 12A.KP:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 400 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
8) dla terenu oznaczonego symbolem 38.KS/U:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 800 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
9) dla terenéw oznaczonych symbolami PU i 8.US:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
10) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.
2. Zasad 1 warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby:
1) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) poszerzenia istniejagcych lub wydzielenia nowych drog.

3. Na obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialéow nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) ustala si¢ strefy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia o szerokos$ci
po 5,5 m w obie strony od osi linii, oznaczone na rysunku planu, na terenie ktérych obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz nasadzen drzew i krzewow tych gatunkow,
ktorych naturalna wysokos$¢ moze przekracza¢ 3 m;

2)w strefach kontrolowanych od gazociaggow wysokiego cis$nienia, wskazanych na rysunku planu na
obszarach nr 201 36, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw, a w odlegtosci 10 m od gazociggu ustala si¢
zakaz realizacji parkingdéw dla samochodow, przewodow kanalizacyjnych, kanatow sieci cieplne;,
kanalizacji kablowej iwodociaggéw majacych bezposrednie potaczenie z pomieszczeniami dla ludzi
i zwierzat;

3) ustala si¢ granic¢ strefy ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m, zgodnie zrysunkiem planu, od linii
rozgraniczajgcej zachodnig i pétnocno-zachodnig granice terenu 38.KS/U, na obszarze ktorej obowigzuje
zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zakladow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego, zakltadow przechowujacych artykuly Zzywnos$ci oraz studzien, Zrdédet i strumieni
stuzacych do czerpania wody do picia i na potrzeby gospodarcze;

4) ustala si¢ strefe ochrony sanitartnej od cmentarza 150 m, obowigzujgca na terenach: 38.KDZ, 38. KDG
1 38.KS/U zgodnie z rysunkiem planu, na obszarze ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji niepodtaczonych do
sieci wodociagowej zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykulty zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego, zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci, a takze zakaz lokalizacji uje¢ wody
pitnej i wody na potrzeby gospodarcze.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie obszaréw objetych ustaleniami planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym oraz obstuge
komunikacyjng tych obszarow:
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a) dla obszaru nr 1 poprzez droge publiczng klasy glownej (1. KDG),

b) dla obszaru nr 2 poprzez drogg publiczna przylegajaca do obszaru objetego planem od strony poinocne;j
(ul. Dlugg) oraz drogg publiczng klasy giéwnej (2. KDG),

c) dla obszaru nr 3 poprzez droge publiczng klasy dojazdowej (3.KDD),
d) dla obszaru nr 4 poprzez drogi publiczne klasy dojazdowej (4. KDD1, 4. KDD2),
e) dla obszaru nr 5 poprzez droge wewngtrzng (5. KDW),

f)dla obszaru nr 6 poprzez drogg publiczng przylegajaca do obszaru objetego planem od strony
poludniowo-wschodniej (ul. Chtopickiego),

g) dla obszaru nr 7 poprzez droge publiczng przylegajaca do obszaru objgtego planem od strony potnocno-
zachodniej (ul. Pitsudskiego) oraz od strony potnocnej (ul. Patacows),

h) dla obszaru nr 8 poprzez drogi publiczne klasy dojazdowej (8. KDD1, 8. KDD2) oraz drogg wewngtrzng
(8.KDW),

i)dla obszaru nr 9 poprzez droge publiczng przylegajaca do obszaru objetego planem od strony
potudniowo-zachodniej (ul. Diugg),

j) dla obszaru nr 10 poprzez drogg publiczng przylegajaca do obszaru objetego planem od strony poinocnej
(ul. Ogrodowa) oraz droge publiczna klasy gtownej (10.KDG), a takze cigg pieszo-jezdny (10.KPJ),

k) dla obszaru nr 11 poprzez droge publiczng klasy glownej (11.KDG) oraz drogi publiczne klasy
dojazdowej (11.KDD1, 11.KDD?2),

1) dla obszaru nr 12A poprzez drogi publiczne przylegajace do obszaru objetego planem od strony
zachodniej (ul. Chlopickiego), od strony poinocnej (ul. Krétka), od strony wschodniej (ul. Rynek), od
strony potudniowej (ul. Pudly) oraz drogi publiczne klasy dojazdowej (12A.KDD1, 12A.KDD2,
12A.KDD23), a takze ciagg pieszo-jezdny (12A.KPJ),

m) dla obszaru nr 12B poprzez istniejacg droge wewnetrzna, znajdujaca si¢ na dziatce nr 1974, sgsiadujaca
z obszarem od strony wschodniej, atakze poprzez jej poszerzenie w postaci fragmentu ciggu pieszo-
jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 12B.KPJ,

n) dla obszaru nr 13 poprzez drogi publiczne przylegajace do obszaru objetego planem od strony pétnocno-
zachodniej (ul. Chlopickiego) oraz od strony potudniowo-zachodniej (ul. Traugutta), a takze poprzez
droge publiczng przylegajaca do obszaru objetego planem od strony pétnocno-wschodniej (ul. Jatkowa),

0) dla obszaru nr 14 poprzez drogg publiczng przylegajaca do obszaru objetego planem od strony potnocno-
wschodniej (ul. Aleja Wojska Polskiego) oraz droge wewnetrzng od strony potudniowo-wschodniej,

p) dla obszaru nr 15 poprzez droge publiczng przylegajaca do obszaru objetego planem od strony
potudniowo-zachodniej (ul. Aleja Wojska Polskiego),

q) dla obszaru nr 16 poprzez drogg publiczng przylegajaca do obszaru objetego planem od strony potnocno-
wschodniej (ul. Aleja Wojska Polskiego), od strony poludniowo-zachodniej (ul. Lelewela) oraz droge
wewnetrzng od strony pétnocno-zachodniej,

r)dla obszaru nr 17 poprzez droge publiczng przylegajaca do obszaru objegtego planem od strony
poludniowo-zachodniej (ul. Traugutta),

s)dla obszaru nr 18 poprzez drogi publiczne przylegajagce do obszaru objetego planem od strony
poludniowo-zachodniej (ul. Traugutta) oraz od strony poétnocno-zachodniej (ul. Nowa),

t)dla obszaru nr 19 poprzez drogi publiczne przylegajace do obszaru objetego planem od strony
potudniowo-zachodniej (ul. Staszica) oraz od strony pétnocno-zachodniej (ul. Michatowskiego),

u) dla obszaru nr 20 poprzez drogi publiczne przylegajace do obszaru objg¢tego planem od strony
poludniowo-zachodniej (ul. Bema) oraz od strony p6inocno-zachodniej (ul. Chtopickiego),

v) dla obszaru nr 21 poprzez drogi publiczne przylegajace do obszaru objetego planem od strony pétnocno-
wschodniej (ul. Dwernickiego) oraz od strony potudniowo-zachodniej (ul. Traugutta),

w) dla obszaru nr 22 poprzez ciag pieszo-jezdny (22.KPJ),
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x) dla obszaru nr 23 poprzez droge publiczng klasy dojazdowej (23.KDD) oraz droge publiczng klasy
zbiorczej (23.KDZ),

y) dla obszaru nr 24 poprzez droge publiczng przylegajaca do obszaru objetego planem od strony pdtnocno-
wschodniej (ul. Traugutta),

z) dla obszaru nr 25 poprzez drogg publiczng klasy lokalnej (25.KDL),

aa) dla obszaru nr 26 poprzez drogg publiczng przylegajaca do obszaru objetego planem od strony
pénocno-wschodniej (ul. Aleja Wojska Polskiego),

bb) dla obszaru nr 27 poprzez droge publiczna przylegajaca do obszaru objetego planem od strony
poinocno-wschodniej (ul. Aleja Wojska Polskiego),

cc) dla obszaru nr 28 poprzez droge publiczng klasy dojazdowej (28.KDD),
dd) dla obszaru nr 29 poprzez drogg publiczng klasy dojazdowej (29.KDD),

ee) dla obszaru nr 30 poprzez drogg publiczng klasy dojazdowej (30.KDD) oraz droge publiczng klasy
zbiorczej (30.KDZ),

ff) dla obszaru nr 31 poprzez droge publiczng klasy zbiorczej (31.KDZ.),
gg) dla obszaru nr 32 poprzez drogg publiczng klasy zbiorczej (32.KDZ),

hh) dla obszaru nr 33 poprzez droge publiczng przylegajaca do obszaru objetego planem od strony
pénocno-wschodniej (ul. Traugutta),

ii) dla obszaru nr 34 poprzez drogg publiczng klasy dojazdowej (34.KDD),

jj) dla obszaru nr 35 poprzez droge polng znajdujaca si¢ na dzialce nr 719, przylegajaca do obszaru
objetego planem od strony poinocne;j,

kk) dla obszaru nr 36 poprzez drogg publiczng klasy gtownej (36.KDG) oraz drogg publiczng przylegajaca
do obszaru objetego planem od strony poludniowo-zachodniej (ul. Aleja Wojska Polskiego),

1I) dla obszaru nr 37 poprzez droge publiczng przylegajaca do obszaru objetego planem od strony
potudniowe;j (ul. Dtuga) oraz droge publiczng klasy dojazdowej (37.KDD),

mm) dla obszaru nr 38 poprzez droge publiczng klasy glownej (38.KDG) oraz droge publiczng klasy
zbiorczej (38.KDZ);

2) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych, przy uwzglednieniu nastepujacych minimalnych wskaznikow:
a) dla budynkow mieszkalnych - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla budynkéw ustugowych - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,

c¢) dla obiektow produkcyjnych - 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

d) dla obiektow, o ktorych mowa w lit. b ic, w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych w liczbie
wiekszej niz 15, co najmniej 4%, lecz nie mniej niz jedno z tych miejsc, przeznacza si¢ dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) obowigzek lokalizowania miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 2, na dziatkach budowlanych, na
ktorych realizowana jest inwestycja lub w obrebie innych nieruchomosci, do ktérych inwestor posiada tytut
prawny; przy czym ww. miejsca postojowe nie moga znajdowaé si¢ w odleglosci wigkszej niz 100 m od
dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) zaopatrzenie terenu w sieci infrastruktury technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe
zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowa z systemem przeciwpozarowym,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

Id: A024BF7E-B306-4CB0-A211-6F078A717B07. Podpisany Strona 11



c) sie¢ kanalizacji deszczowej,
d) sie¢ gazowa,

e) sie¢ elektroenergetyczna,

f) sie¢ cieplownicza,

g) sie¢ telekomunikacyjna;

2) zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich remont,
przebudowe i rozbudowe wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz zwigzanych z przysztym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi i pozostalymi ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizowania obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych iwewngtrznych, atakze na pozostalych terenach, oile lokalizacja ta jest zgodna
z ustaleniami szczegdtowymi planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia, z zastrzezeniem zakazéw zawartych
w §13, pkt 314,

2) budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacj¢ sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem Wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,
w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow,
z wylaczeniem terendw potozonych w strefie ,,A” — pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej
oraz terendow polozonych w strefie ,,B” — ochrony zachowanych elementow zabytkowych, dla ktorych
obowiazuje zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow;

2) do czasu podlaczenia do sieci kanalizacyjnej lub realizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow dopuszcza
si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych, z wylaczeniem terenéw polozonych w strefie
»A” — pelej ochrony historycznej struktury przestrzennej oraz terendow potozonych w strefie ,,B” —
ochrony zachowanych elementéow zabytkowych.

4. W zakresie odprowadzania woéd opadowych ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie zsieci elektroenergetycznej niskiego isredniego napigcia, atakze zurzadzen
wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii o mocy:

a) do 100 kW dla urzadzen wykorzystujacych energi¢ stoneczng oraz geotermalna,
b) do 5 kW dla urzadzen wykorzystujacych energic wiatru;

2) budowg, rozbudowe, przebudowe imodernizacje obiektow iurzadzen elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) w obrebie strefy ,,A” — pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej ustala si¢ nakaz realizacji
wylacznie kablowych sieci elektroenergetycznych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego i sredniego cisnienia;
2) budowg, rozbudowe, przebudow¢ i modernizacje sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej w oparciu o indywidualne rozwigzania, wtym w oparciu o urzadzenia wytwarzajace energi¢
z odnawialnych zrddet energii, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 1 lit. aib.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy i modernizacji sieci
teletechnicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
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9. W zakresic gospodarki odpadami plan ustala prowadzenie gospodarki odpadami na zasadach
obowiazujacych w gminie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku.

§ 16. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w nastepujacej wysokosci:

1) dla teren6w oznaczonych symbolami MNU, MN, Ms, U, PU, KS/U: 10%;
2) dla pozostatych terenow 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 17. 1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.MN, 5.MN,
6.MN1, 6.MN2, 9.MN, 10.MN1, 10.MN2, 12B.MN, 13.MN, 17.MN, 19.MN, 21.MN, 25.MN, 26.MN,
27.MN, 28.MN, 29.MN, 30.MN, 31.MN, 32.MN, 33.MN, 34.MN1, 34.MN2, 36.MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa uslugowa nieucigzliwa, w tym ustugi rzemieslnicze,

b) obiekty matej architektury,

¢) miejsca postojowe,

d) zielen urzadzona,

e) wiaty,

f) dojscia i dojazdy,

g) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) realizacj¢ budynkéw w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

6) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe, nie wiecej niz 11 m,
b) budynkow ustugowych:

-na terenach: 4.MN, 5.MN, 6.MN1, 6.MN2, 9.MN, 10.MN1, 10.MN2, 13.MN, 17.MN, 19.MN,
21.MN: 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe, nie wiecej niz 11 m,

- na terenach: 12B.MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN, 30.MN, 31.MN, 32.MN, 33.MN,
34.MN1, 34.MN2, 36.MN: 1 kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 7 m,

¢) pozostatych budynkéw: 1 kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe, nie wiecej niz 7 m;
7) geometrig¢ dachow:

a) dla terenu 13.MN: dachy spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych wynoszagcym od 25°
do 45°, z gtdéwng kalenicg orientowang rownolegle do obowiazujacej linii zabudowy, przy ktorej znajdzie
si¢ dluzsza krawedz projektowanego budynku,

b) 17.MN: dachy spadziste zglowng kalenica orientowang réwnolegle do linii pierzei ulicznej,
o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 25° do 45°,
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c)dla terenow innych niz wymienione w lit. ai b, dla budynkow mieszkalnych iustugowych: dachy
wielospadowe lub dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 25° do
45°,

d) dla terenow innych niz wymienione w lit. ai b, dla budynkoéw innych niz wymienione w lit. c¢: dachy
wielospadowe, dwuspadowe, jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 12° do 45°
lub ptaskie.

§ 18. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej $rodmiejskiej oznaczonych na rysunku planu symbolami
12A.Ms1, 12A.Ms2, 12A.Ms3, 12A.Ms4, 12A.MsS5 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

c¢) zabudowa uslugowa, w tym ustugi rzemieslnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty matej architektury,

b) miejsca postojowe,

¢) zielen urzadzona,

d) dojscia i dojazdy,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) realizacj¢ budynkéw w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej;
2) mozliwos¢ lokalizacji budynkow w granicach dziatek;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenow: 12A.Ms1, 12A.Ms4 i 12A.Ms5: 90%,
b) dla terenow: 12A.Ms2 i 12A.Ms3: 95%;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenow: 12A.Msl, 12A.Ms4 i 12A.Ms5: 0,15,
b) dla terenow: 12A.Ms2 i 12A.Ms3: 0,5;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3.2;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenow: 12A.Ms1, 12A.Ms4 i 12A.Ms5: 2%,
b) dla terenow: 12A.Ms2 i 12A.Ms3: 0,1%;
7) maksymalng wysokos$¢ budynkow:

a) dla terendw: 12A.Msl, 12A.Ms2 i12A.Ms3: 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe,
nie wigcej niz 11,5 m,

b) dla terenow: 12A.Ms4 i 12A.Ms5: 3 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 14,5
m:

9

8) geometri¢ dachéw: dachy spadziste z gtdéwng kalenica orientowang rownolegle do linii pierzei rynkowe;j,
o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 20° do 42°.

§ 19. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej $§rédmiejskiej oznaczonych na rysunku planu symbolami
14.Ms, 15.Ms ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa, w tym ustugi rzemieslnicze,

c¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na terenie 15.Ms;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty matej architektury,

b) miejsca postojowe,

¢) zielen urzadzona,

d) wiaty,

e) dojécia i dojazdy,

f) obiekty i1 urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) realizacj¢ budynkéw w zabudowie wolnostojgcej, blizniaczej lub szeregowej;
2) mozliwosc¢ lokalizacji budynkow w granicach dziatek;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
7) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) dla terenu 14.Ms: 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe, nie wiecej niz 11 m,
b) dla terenu 15.Ms: 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 12 m;
8) geometri¢ dachow:

a) dla terenu 14.Ms: dachy spadziste z gtéwng kalenicg orientowang rownolegle do linii pierzei ulicznej,
o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 25° do 45°,

b) dla terenu 15.Ms: dachy spadziste z gtdéwng kalenicg orientowang prostopadle do linii pierzei uliczne;j,
o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 25° do 45°.

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.MNU, 2.MNU, 3.MNU, 4.MNU, 7.MNU, 8. MNU, 10.MNU1, 10.MNU2, 18.MNU1, 18. MNU2, 22.MNU,
23.MNU1, 23.MNU2, 24.MNU, 36.MNU, 37.MNU1, 37.MNU?2 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa, w tym ustugi rzemie$lnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty matej architektury,

b) miejsca postojowe,

¢) zielen urzadzona,

d) wiaty,

e) dojscia i dojazdy,

f) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) realizacje budynkéw w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenu 10.MNU2: 20%,

b) dla terenow: 1.MNU, 2.MNU, 3.MNU, 4.MNU, 7.MNU, 8. MNU, 10.MNU1, 18.MNU1, 18.MNU2,
22.MNU, 23.MNU1, 23.MNU2, 24.MNU, 36.MNU, 37.MNU1, 37.MNU2: 10%;

6) maksymalng wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych i uslugowych: 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe, nie wigcej niz
11 m,

b) dla budynkow innych niz wymienione wlit. a: 1 kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe,
nie wigcej niz 7 m;
7) geometri¢ dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy wielospadowe lub dwuspadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 25° do 45°,

b) dla budynkéw innych niz wymienione w lit. a: dachy wielospadowe, dwuspadowe, jednospadowe
o nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 12° do 45° lub ptaskie.

§ 21. 1. Dla terenow zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.U, 20.U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym ustugi rzemieslnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokale mieszkalne stuzbowe,

b) zabudowa produkcyjna,

c) obiekty malej architektury,

d) miejsca postojowe,

e) zielen urzadzona,

f) wiaty,

g) dojscia i dojazdy,

h) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw
zagospodarowania terené6w, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) realizacj¢ budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

6) maksymalna wysokos¢ budynkow: 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe, nie wigcej niz
11 m;

7) geometri¢ dachow:
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a) dla budynkéw mieszkalnych iustugowych: dachy wielospadowe lub dwuspadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 25° do 45°,

b) dla budynkéw innych niz wymienione w lit. a: dachy wielospadowe, dwuspadowe, jednospadowe
o nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 12° do 45° lub ptaskie.

§ 22. 1. Dla terenu zabudowy ustlugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 12A.U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty matej architektury,

b) miejsca postojowe,

¢) zielen urzadzona,

d) dojscia i dojazdy,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie¢:

1) zakaz realizacji nowych budynkows;
2) wszelkie dziatania na placu wpisanym do rejestru zabytkow, wg przepisow szczegdlnych;

3) zachowanie budynku ratusza wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktorego dopuszcza si¢ remont
i przebudowe;

4) wszelkie dziatania dotyczace budynku wpisanego do rejestru zabytkow nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym w szczego6lnosci z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 100%;

6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 3,0;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%;

9) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 15 m;

10) dostosowanie zagospodarowania terenu do organizacji imprez masowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 23. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 16.U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa, w tym ustugi rzemieslnicze,

b) zabudowa produkcyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokale mieszkalne stuzbowe,

b) obiekty malej architektury,

) miejsca postojowe,

d) zielen urzadzona,

e) wiaty,

f) dojscia i dojazdy,

g) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie¢:
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1) realizacj¢ budynkow w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) mozliwos¢ lokalizacji budynkow w granicach dziatek;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0,1%;

7) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 11 m;

8) geometri¢ dachow: dachy spadziste z glowng kalenicg orientowang rownolegle do linii pierzei uliczne;j,
o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 25° do 45°.

§ 24. 1. Dla terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.PU1,
11.PU2, 24.PU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obickty matej architektury,
b) miejsca postojowe,
c) zielen urzadzona,
d) wiaty,
e) dojécia i dojazdy,
f) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw
zagospodarowania terené6w, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) realizacje budynkow w zabudowie wolnostojgcej Iub blizniaczej;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

6) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 3 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 11 m;

7) geometri¢ dachow: dachy wielospadowe, dwuspadowe, jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych
wynoszacym od 12° do 45° Iub ptaskie.

§ 25. 1. Dla terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ushugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty matej architektury,

b) miejsca postojowe,

¢) zielen urzadzona,

d) wiaty,

e) dojécia i dojazdy,

f) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) realizacj¢ budynkéw w zabudowie wolnostojace;j;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 15 m;

7) geometrie dachow: dachy wielospadowe, dwuspadowe, jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych
wynoszacym od 12° do 45° lub ptaskie.

§ 26. 1. Dla terenu zieleni publicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty matej architektury,

b) zbiorniki wodne,

¢) dojscia i dojazdy,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zakaz realizacji budynkow.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢: minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: 80%.

§ 27. Dla terenéw zieleni nieurzadzonej (taki, pastwiska) oznaczonych na rysunku planu symbolami
12B.ZN, 18.ZN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona (1gki i pastwiska);
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojécia i dojazdy,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zakaz realizacji budynkow.
§ 28. Dla terenow rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 34.R, 36.R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojscia i dojazdy,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem obiektow iurzadzen wymienionych w §
13 pkt 2;

3) zakaz realizacji budynkow.

§ 29. Dla terenu przeznaczonego do zalesienia oznaczonego na rysunku planu symbolem 35.DZL ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zalesienia;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) drogi lesne,
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b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nie powoduje koniecznos$ci wytaczenia
gruntu z produkcji lesne;j;

3) zakaz realizacji budynkow.
§ 30. 1. Dla terenu placu publicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem 12A.KP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: plac publiczny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi w formie tymczasowych ogrodkoéw gastronomicznych, scen plenerowych, estrad i podestow,
b) obiekty matej architektury,
¢) zielen urzadzona,
d) dojscia i dojazdy,
e) obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw
zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) zakaz realizacji budynkow;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0,1%;
3) wszelkie dzialania na placu, wpisanym do rejestru zabytkéw, wg przepiséw szczegolnych;
4) dostosowanie zagospodarowania terenu do organizacji imprez masowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 31. 1. Dla terenu parkingéw i ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 38.KS/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: parkingi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa, w tym ustugi rzemieslnicze,
b) obiekty matej architektury,
¢) zielen urzadzona,
d) wiaty,
e) dojscia i dojazdy,
f) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu dla terenu,
o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zakladow produkujacych
artykuty zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego, zakltadow przechowujacych artykuty zywnosci oraz
studzien, zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i na potrzeby gospodarcze.

3. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

5) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 1 kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 9 m;

6) geometri¢ dachow: dachy wielospadowe, dwuspadowe, jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych
wynoszacym od 12° do 45° lub plaskie.
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§ 32. 1. W granicach obszarow objetych planem znajdujg si¢ fragmenty drog, stanowigce tereny drog
publicznych klasy gléwnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDG, 2.KDG, 10.KDG, 11.KDG,
36.KDG, 38.KDG o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnej z rysunkiem planu, wynoszace;j:

1) dla terenu 1.KDG od 8,5 do 9,8 m;
2) dla terenu 2.KDG od 3,5 do 4,3 m;
3) dla terenu 10.KDG od 3,3 do 4,7 m;
4) dla terenu 11.KDG od 4,2 do 5,4 m;
5) dla terenu 36.KDG od 7 do 8,5 m;
6) dla terenu 38.KDG od 4,1 do 7 m.
2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtdwnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 33. 1. W granicach obszarow objetych planem znajduja si¢ fragmenty drog, stanowigce tereny drog
publicznych klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolami 23.KDZ, 30.KDZ, 31.KDZ, 32.KDZ,
38.KDZ o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnej z rysunkiem planu, wynoszace;j:

1) dla terenu 23.KDZ: od 2,9 do 4,6 m;
2) dla terenu 30.KDZ.: od 2,5 do 3,7 m;
3) dla terenu 31.KDZ: od 3,7 do 4,4 m;
4) dla terenu 32.KDZ: od 0 do 5,3 m;
5) dla terenu 38.KDZ: od 2,1 do 5 m.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) obiekty i1 urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 34. 1. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ fragment drogi, stanowigcy teren drogi
publicznej klasy lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 25.KDL, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnej z rysunkiem planu, wynoszacej 3 m.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 35. 1. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ drogi lub fragmenty drég, stanowiace tereny
drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami 3.KDD, 4.KDD1, 4.KDD2,
8.KDD1, 8. KDD2, 11.KDD1, 11.KDD2, 12A.KDD1, 12A.KDD2, 12A.KDD3, 23.KDD, 28.KDD, 29.KDD,
30.KDD, 34.KDD, 37.KDD o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnej z rysunkiem planu, wynoszace;j:

1) dla terenu 3.KDD: od 3 do 3,4 m;
2) dla terenu 4. KDD1: od 3,2 do 3,5 m;
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3) dla terenu 4. KDD2: 10 m;
4) dla terenu 8. KDD1: 10 m zakonczona placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla terenu 8. KDD2: 10 m zakonczona placem do zawracania o wymiarach 12,5 m x 12,5 m;
6) dla terenu 11.KDD1: od 2,3 do 3,1 m;
7) dla terenu 11.KDD?2: 0od 0,8 do 10 m;
8) dla terenu 12A.KDD1: 15,6 m;
9) dla terenu 12A.KDD2: od 10,8 do 11 m;
10) dla terenu 12A.KDD3: od 23,6 do 26,6 m;
11) dla terenu 23.KDD: od 2,8 do 10 m;
12) dla terenu 28.KDD: od 3,3 do 3,5 m;
13) dla terenu 29.KDD: od 0 do 1,5 m;
14) dla terenu 30.KDD: od 0 do 1,5 m;
15) dla terenu 34.KDD: 3,7 m;
16) dla terenu 37.KDD: od 10,7 do 11,2 m.
2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) obiekty matej architektury, na terenie 12A.KDD3,
d) miejsca postojowe, na terenie 12A.KDD3.

3. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy dla terenu
12A.KDD3 ustala si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do organizacji imprez masowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 36. 1. W granicach obszaru obje¢tego planem znajdujg si¢ drogi lub fragmenty drog, stanowigce tereny
drog wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolami S5.KDW, 8.KDW o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych zgodnej z rysunkiem planu, wynoszace;j:

1) dla terenu 5.KDW: od 1,6 do 1,7 m;
2) dla terenu 8. KDW: 6 m.
2. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 37. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem znajdujg si¢ ciagi lub fragmenty ciagéw pieszo-jezdnych,
stanowigce tereny ciagdw pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolami 10.KPJ, 12A.KPJ,
12B.KPJ, 22.KPJ o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnej z rysunkiem planu, wynoszacej:

1) dla terenu 10.KPJ: od 5 do 5,6 m;
2) dla terenu 12A.KPJ: 8 m;
3) dla terenu 12B.KPJ: od 1,2 do 2,2 m;
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4) dla terenu 22.KPJ: 0d 0,9 do 1,8 m.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo-jezdny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 38. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zelechowa.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zelechowie

Daniel Kocielnik
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TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
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TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZEJ

KPJ | TEREN CIAGU PIESZO-JEZDNEGO
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

ZWYMIAROWANE WZAJEMNE ODLEGLOSCI ELEMENTOW
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Zatacznik Nr 25 do uchwaty Nr VI1/43/2019

Rady Miejskiej w Zelechowie

z dnia 21 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zelechowie
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechéw

Nazwisko

Rozstrzygniecie burmistrza
W sprawie rozpatrzenia

Rozstrzygni¢cie Rady
Miejskiej

Zalacznik do uchwaly Nr

z wnioskiem

0 rozpatrzenie
mozliwosci
umieszczenia

w miejscowym planie
zagospodarowania
terenu rezerwacji
terenu pod przyszia
drogg jako
przediuzenie ul.

i imie Ustalenia uwag VI11/43/2019 Rady Miejskiej
nazw:; Oznaczenie projektu w Zelechowie z dnia
Data . . nieruchomo planu dla 21 marca 2019 r.
L jednostki /7 . L e Les s . .
wplywu . . Tre$¢ uwagi Sci, ktorej nieruchomo Uwagi
p- uwagi organizacyj dotyc $ci, ktorej
nej i adres yezy d’t !
zglaszajaceg uwaga l:)wi;c? uwaga uwaga uwaga uwaga
o uwagi & uwzglednio | nieuwzgledni | WWZglednio | nieuwzgledni
na ona na ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 10.01.201 - la. Wnioskodawca dla | Dziatki od nr 37.MNU1 - - la. Uwaga
or. dziatek od 1281 do 1281 do nieuwzgledniona.
1322/7 zwracam sig 1322/7 W terenie 37.MNU1

wszystkie dziatki
budowlane posiadaja
dostep do drogi
publicznej. Zaden

z wlascicieli
nieruchomosci na tym
terenie nie sktadat
rowniez wniosku lub
uwagi, w ktorych
wnosilby
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Ogrodowej do drogi
gminnej w kierunku
Huty Zelechowskie;.
Whioskodawca
nadmienia, iz obecnie
ulica Ogrodowa jest
ulica §lepa

a rezerwacja nowych
terenow jako
mieszkaniowo-
ustugowe bedzie
wymagata nowych

o wprowadzenie drogi
publicznej.

Wobec powyzszego
nie widzi si¢
uzasadnienia dla
ponoszenia przez
budzet gminy
dodatkowych kosztow
zwigzanych

z wykupem
nieruchomosci oraz
urzadzeniem drogi

ciggoéw publicznej.
komunikacyjnych,

a przedtuzenie ulicy

Ogrodowej w tym

przypadku byto by

zasadne.

1b. Wnioskodawca dla | Dziatka nr 8.US, 1b. Uwaga
dziatki nr 68/81 68/81 8.MNU, nieuwzgledniona.
i wydzielonego 8.ZP, Wyznaczenie terenow
obszaru pod sport 8.KDW, zabudowy

i rekreacj¢ wnosi 8.KDD1, mieszkaniowej na
0 zawezenie 8.KDD2 wskazanych przez

wyznaczonego
obszaru do wysokosci
terenu zielonego
kompleksu "Patac
Zelechow".
Whioskodawca
nadmienia, iz
umozliwi to

w przysztosci
rezerwacje¢ nowych
terenéw pod nowe
osiedla na obszarze
potudniowej czesci
dziatki nr 68/81.
Ponadto
wnioskodawca dla

Whioskodawce
terenach byloby
niezgodne

z obowigzujacym
studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Miasta
i Gminy Zelechow.
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poinocnej czesci
dziatki 68/81 wnosi

0 rezerwacj¢ terenu
pod ewentualne
mieszkalnictwo
wielorodzinne z uwagi
na sasiedztwo
obecnych blokow
mieszkalnych.

2. | 11.01.2019
I.

2a. Wnioskodawczyni
informuje, iz
przedstawiony projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Zelechow wraz

Z prognoza
oddziatywania na
$rodowisko

nie uwzglednia
przepisow ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym m.in.
dotyczacych:

- zasad sztuki
urbanistycznej

i planowania tadu
przestrzennego-
poprzez takie
uksztattowanie
przestrzeni, ktore
tworza harmonijng
cato$¢/wymienione sa
pojedyncze dziatki
nie tworzy si¢ planu
dla catej czes¢ obszaru
miasta np. obszar
oznaczony (nr

25 dotyczy 1 dziatki
czy nr 19 réwniez

Dziatki nr
2527, 2683,
3302, 2302,
2684

a takze

W pewnym
stopniu caty
projekt planu

25.MN,
19.MN,
18.ZN,
18.MNU2

2a. Zmiana planu
miejscowego

o charakterze
punktowym, dotyczaca
pojedynczych dziatek,
nie jest naruszeniem
prawa i jest zgodna

z prowadzong polityka
przestrzenng gminy.

2b. Uwaga
nieuwzgledniona.

Nie wyrazenie zgody,
o ktora wnosi
Whioskodawczyni lub
zmiana przeznaczenia
terenu z terenu
ustugowo-
mieszkaniowego na
mieszkaniowy
wigzataby si¢

z uniemozliwieniem
wlascicielowi dziatek
nr 3302 i 2683
realizacji
przewidzianych przez
niego inwestycji,

a wigc naruszatoby
jego prawo do
gospodarowania swoja
wlasnoscia. Z uwagi,
7€ W prognozie
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dotycz pojedynczej
dziatki 2527),
pozostale sasiednie
przylegajace dziatki
nie zostaty
uwzglednione; takie
punktowe zmiany
plany sg mato
racjonalne i nie
ksztattuja spdjnego
tadu przestrzennego.
Identyczna sytuacja
dotyczy dziatki
2683 1 3302. Kolejne
dziatki tj. 2302,
2684 i kolejne

nie zostaty
uwzglednione.
Dodatkowo

w najblizszym
sasiedztwie (objetym
planem
zagospodarowania
przestrzennego)
ustalono zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng -
zabudowa
wolnostojaca

i blizniacza,

w przedstawionej
propozycji planowana
jest zabudowa
mieszkaniowo-
ustugowa.
Przedstawiona
propozycja stanowi
swoiste "wyciecie ww.
dziatek z kontekstu
sasiadujgcego z nim
obszaru zaréwno ze

oddziatywania na
srodowisko

nie wykazano
negatywnego
oddziatywania
realizacji zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej, na
wspomnianych
dziatkach, na
srodowisko obszaru
opracowania i terenow
z nim sgsiadujacych,
nie zachodza
przestanki do
odstgpienia od
przewidzianego

w projekcie planu
przeznaczenia terenu.

2c. Prognoza analizuje
wplyw projektu
przedmiotowego planu
miejscowego na
srodowisko
przyrodnicze, w tym
rowniez na stosunki
wodne, a zatem jej
tre$¢ jest zgodna

zZ wymogami
zawartymi w ustawie
z dnia 3 pazdziernika
2008 roku

o udoste¢pnianiu
informacji

o $rodowisku i jego
ochronie, udziale
spoteczenstwa

w ochronie srodowiska
oraz o ocenach
oddziatywania na
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strony poinocnej
(dotychczasowe Mu
32), wschodniej (Mu
32- Zo) jak rowniez
zachodniej. Brak
nawigzania do
sasiedniej zabudowy
jest nie uzasadniony,
takie podejscie
powoduje ze nowa
zabudowa bedzie
odbiegac od
istniejacych zasad
ksztaltowania
zabudowy

i zagospodarowania
terenu.

- ochrony $rodowiska
w szczegblnosei

w zakresie
gospodarowania
wodami

dot. obszaru 18,
dziatki 2683 i 3302,
wskazano ogolnie, ze
moze spowodowacé
zmniejszenie
mozliwosci retencji
wody w glebie.
Pominig¢to kwestie
ochrony istniejacej
zieleni oraz ochrong
cieku wodnego
przeptywajacego
przez miasto.

2b. Bioragc powyzsze
pod uwage wnosze

o zachowanie

srodowisko (Dz. U.
2018 poz. 2081 z pdzn
. zm.), a takze

z uzgodnionym
zakresem
wynikajacym z pisma
Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska
w Warszawie oraz
Panstwowego
Powiatowego
Inspektoratu
Sanitarnego

w Garwolinie. Ponadto
projekt planu
miejscowego wraz

Z prognoza
oddziatywania na
srodowisko zostat
pozytywnie
zaopiniowany przez
Panstwowego
Powiatowego
Inspektora Sanitarnego
w Garwolinie bez
uwag pismem z dnia
1.08.2018 r. oraz
pozytywnie
zaopiniowany przez
Regionalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska
w Warszawie bez
uwag pismem z dnia
8.08.2018 1.

W zwiazku

Z POWYZSZY Zapisy
przedmiotowej
prognozy

pierwotnej oddziatywania na
klasyfikacji terenu, srodowisko, w tym
badz w przypadku rowniez te dotyczace
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braku zgody na
zmiang z terenu
ustugowo-
mieszkaniowego na
mieszkaniowy

z udzialem
powierzchni
biologicznej czynnej
w zagospodarowaniu
dziatek 2683 1 3302 -
nie niniejszym niz
50%.

2c. Przedstawiona
prognoza
bezkrytycznie i w
sposob uproszczony
przyjmuje brak
negatywnego wplywu
realizacji projektu
planu na poszczegoélne
sfery harmonijnego
tadu miast Zelechow
oraz wptywu na
srodowisko naturalne
np. poprzez
zaburzenie stosunkow
wodnych na
sasiednich dziatkach.

oddziatywania na
stosunki wodne,

nie budzity
watpliwosci ww.
organdw, a zatem sg
one poprawne.
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3 10.01.201
9r.

Whniosek

0 zachowanie
pierwotnej
klasyfikacji terenu
dziatki 2683 1 dziatki
nr 3302 i zaniechania
catkowicie zmian.

Whioskodawczyni
uzasadnia swoj
wniosek w nastgpujac
sposob:

w zwiazku z tym, ze
moja nieruchomos$é
jest nizej potozona —
wiec zabudowanie
dziatek nr 2683 i nr
3302 bedzie
powodowata
ucigzliwosc¢ dla upraw
rolnych przez wody
opadowe.

Zabudowa dziatek na
proponowanych
warunkach spowoduje
zmniejszenie retencji
wody w glebe 1 sptyw
na mojg dziatke.
Prognoza

nie uwzglednia
negatywnego wplywu
realizacji tego
przedsigwzigcia na
srodowisko
przyrodnicze.

Dziatki nr
268313302

18.ZN,
18.MNU2

Uwaga
nieuwzgledniona.

Nie wyrazenie zgodny,
o ktéra wnosi
Whioskodawczyni lub
zmiana przeznaczenia
terenu z terenu
ustugowo-
mieszkaniowego na
mieszkaniowy
wigzataby si¢

z uniemozliwieniem
wlascicielowi dziatek
nr 3302 1 2683
realizacji
przewidzianych przez
niego inwestycji,

a wigc naruszatoby
jego prawo do
gospodarowania swoja
wlasnoscia. Z uwagi,
Ze W prognozie
oddziatywania na
srodowisko

nie wykazano
negatywnego
oddziatywania
realizacji zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej, na
wspomnianych
dziatkach, na
srodowisko obszaru
opracowania i terenow
z nim sgsiadujacych,
nie zachodza
przestanki do
odstgpienia od
przewidzianego

w projekcie planu
przeznaczenia terenu.
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Prognoza analizuje
wplyw projektu
przedmiotowego planu
miejscowego na
srodowisko
przyrodnicze, w tym
rowniez na stosunki
wodne, a zatem jej
tres¢ jest zgodna

zZ wymogami
zawartymi w ustawie
z dnia 3 pazdziernika
2008 roku

o udoste¢pnianiu
informacji

o $rodowisku i jego
ochronie, udziale
spoteczenstwa

w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach
oddziatywania na
srodowisko (Dz. U.
2018 poz. 2081 z pdzn
. zm.), a takze

z uzgodnionym
zakresem
wynikajacym z pisma
Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska
w Warszawie oraz
Panstwowego
Powiatowego
Inspektoratu
Sanitarnego

w Garwolinie. Ponadto
projekt planu
miejscowego wraz

Z prognoza
oddziatywania na
srodowisko zostat
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pozytywnie
zaopiniowany przez
Panstwowego
Powiatowego
Inspektora Sanitarnego
w Garwolinie bez
uwag pismem z dnia
1.08.2018 r. oraz
pozytywnie
zaopiniowany przez
Regionalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska
w Warszawie bez
uwag pismem z dnia
8.08.2018 1.

W zwiazku

Z pOWYZSzym zapisy
przedmiotowej
prognozy
oddziatywania na
srodowisko, w tym
rowniez te dotyczace
oddziatywania na
stosunki wodne,

nie budzity
watpliwosci ww.
organdw, a zatem sg
one poprawne.
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Zakacznik Nr 26 do uchwaty Nr VI1/43/2019
Rady Miejskiej w Zelechowie
z dnia 21 marca 2019 .
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zelechowie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —
zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego moga objac:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, w tym budowa lub przebudowa drég;
2) inwestycje dotyczace budowy sieci infrastruktury techniczne;.
§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. z zakresu
prawa budowlanego, zamoéwien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki  okre$long
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska;

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majace na celu rownomierne obcigzenie budzetu gminy w kolejnych
latach realizacji planu.

§ 3. 1. Inwestycje, o ktorych mowa w §1 ust. 2, bedg w catosci lub czeséci finansowane z budzetu gminy
Zelechow, ze zrodet zewnetrznych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.
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