Załącznik nr 5
SZCZEGÓŁOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA

Przedmiotem zamówienia jest:
· opracowanie studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Żelechów
· na mapie w skali 1:10 000 spełniające wymagania określone w § 5 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28.04.2004 r. (Dz. U. Nr 118, poz.1233) w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, dla potrzeb sporządzenia projektu „studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy  Żelechów;
· opracowanie ekofizjografii dla obszaru miasta i gminy, w zakresie wynikającym z przepisów szczególnych.
Wszelkie prace projektowe lub czynności nie opisane niżej, a wynikające z procedur określonych w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisach szczególnych, niezbędne do właściwego i kompleksowego opracowania dokumentacji projektowej, należy traktować jako oczywiste i uwzględnić w kosztach i terminach wykonania przedmiotu zamówienia.      
W ramach sporządzenia przedmiotu zamówienia Wykonawca uwzględni ewentualne zmiany przepisów prawa i dostosuje do nich opracowania, będące przedmiotem umowy, w ramach zawartej umowy i ceny ofertowej.
Zamawiający jest w posiadaniu ok. 100 wniosków dotyczących wprowadzenia zmian w studium. Wykonawca opracowując projekt studium, swoimi rozwiązaniami - po rozpatrzeniu wniosków -  ustosunkuje się do złożonych wniosków w formie krótkiego uzasadnienia (wnioski do wglądu w siedzibie Urzędu Miejskiego w Żelechowie pok. nr 11).

Granicami obszaru objętego studium są granice administracyjne miasta i gminy Żelechów. Powierzchnia Gminy Żelechów 7 536 ha. Powierzchnia Miasta Żelechów – 1213 ha.  Łącznie  8 749 ha.
I. Przedmiot opracowania:  sporządzanie studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Żelechów  zgodnie z Uchwałą Nr VIII/57/2019 Rady Miejskiej w Żelechowie  z dnia 25 kwietnia 2019 roku w sprawie przystąpienia do sporządzania studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania  przestrzennego miasta i gminy Żelechów.

Obecnie obowiązujące studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Żelechów uchwalone zostało Uchwałą Rady Miejskiej w Żelechowie Nr XXXIII/219/2017 z dnia 22 czerwca 2017r. Skala opracowania 1:25000. Dokument umieszczony jest na stronie Urzędu Miejskiego w Żelechowie pod adresem:
http://zelechow.pl/category/studium-uwarunk-i-kierunk/.

Opracowanie Studium winno nastąpić zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, a w szczególności zgodnie z ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z późn. zm.), rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania gminy (Dz. U. z 2004 r. nr 118 poz. 1233)  oraz ustawą z dnia 3 października 2008 r. o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa o ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2018r. poz. 2081) jak też przepisami wynikającymi z innych ustaw mających odniesienie do przedmiotu zamówienia.
Zakres ustaleń  Studium winien spełniać co najmniej wymagania określone w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
II. Projekt studium powinien zawierać część tekstową i graficzną.
W opracowaniu należy uwzględnić zasady określone w :
1) ustaleniach strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego województwa mazowieckiego oraz strategii rozwoju gminy ,
2) ustaleniach obowiązujących i będących w trakcie opracowania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.
III. W studium (zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzględnia się uwarunkowania wynikające w szczególności z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony;
3) stanu środowiska, w tym stanu rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, wielkości
i jakości zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;
4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;
4a)rekomendacji i wniosków zawartych w audycie krajobrazowym lub określenia przez audyt krajobrazowy  granic krajobrazów priorytetowych;
5) warunków i jakości życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia;
6) zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia;
7) potrzeb i możliwości rozwoju gminy, uwzględniających w szczególności:
a)analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne,
b)prognozy demograficzne, w tym uwzględniające, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich  obszarów funkcjonalnych ośrodka wojewódzkiego,
c)możliwości finansowania przez gminę wykonania  sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a także infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych gminy,
d)bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę;
8) stanu prawnego gruntów;
9) występowania obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych;
10) występowania obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych;
11) występowania udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych oraz udokumentowanych kompleksów podziemnego składowania dwutlenku węgla;
12) występowania terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych;
13) stanu systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;
14) zadań służących realizacji ponadlokalnych celów publicznych;
15) wymagań dotyczących ochrony przeciwpowodziowej.
IV. W studium określa się (zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) uwzględniające  bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę, o którym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów, w tym wynikające z audytu krajobrazowego;
b) kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowę oraz tereny wyłączone spod zabudowy;
2) obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
3) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury
współczesnej;
4) kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;
5) obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;
6) obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa i ustaleniami programów, o których mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
7) obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary przestrzeni publicznej;
8) obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne;
9) kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej;
10) obszary szczególnego zagrożenia  powodzią oraz obszary osuwania  się mas  ziemnych;
11) obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny;
12) obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące na nich ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady (Dz. U. z 2015 r. poz.2120)
13) obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji lub remediacji;
13a)obszary zdegradowane;
14) granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych;
15)obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zależności od uwarunkowań i potrzeb zagospodarowania występujących w gminie.

Jeżeli na obszarze gminy przewiduje się wyznaczenie obszarów, na których rozmieszczone będą urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100 kW, a także ich  stref ochronnych związanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu  i użytkowaniu terenu; w studium ustala się ich rozmieszczenie.

Jeżeli na terenie gminy przewiduje się lokalizację obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2, w studium określa się obszary, na których mogą być one sytuowane.

Do obowiązków Projektanta należy uczestnictwo w przeprowadzeniu pełnej procedury dot. uchwalenia studium wynikającej z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz :
1) przygotowanie pism proceduralnych, obwieszczeń, ogłoszeń, korespondencji wykazów, zawiadomień wraz z rozdzielnikami na każdym z etapów wymagających udziału społeczeństwa i ustawowych organów,
2) przygotowanie wystąpień i załączników do Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w sprawie uzgodnienia zakresu szczegółowości prognozy oddziaływania na środowisko,
3)pozyskanie własnym kosztem i staraniem wszystkich materiałów i danych niezbędnych do sporządzenia przedmiotu zamówienia, , zgromadzenie i analizy materiałów wyjściowych,
4) analiza złożonych wniosków do studium wraz z przygotowaniem propozycji ich rozpatrzenia,
5) opracowanie projektu  studium z uwzględnieniem wniosków,
6)opracowanie prognozy oddziaływania na środowisko ustaleń projektu studium, zgodnie z obowiązującymi przepisami i normami,
7) przygotowanie pism przewodnich o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu studium,
8) przygotowanie do rozesłania projektu  studium wraz z uzasadnieniem i prognozą oddziaływania na środowisko do opiniowania i uzgadniania do organów opiniujących i uzgadniających zgodnie z art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
9) uzyskanie od Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej pozytywnej opinii o projekcie  studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego,
10) wprowadzenie ewentualnych zmian wynikających z otrzymanych opinii i uzgodnień oraz ewentualne ponowne uzgodnienie projektu studium,
11) prowadzenia bieżących konsultacji rozwiązań projektowych z Zamawiającym,
12)przygotowanie projektu studium wraz z prognozą oddziaływania na środowisko, do wyłożenia do publicznego wglądu wraz z ogłoszeniami i obwieszczeniami,na etapie wyłożenia projektu studium do publicznego wglądu Wykonawca przekaże projekt dokumentu w wersji drukowanej (wydruk kolorowy) i w wersji elektronicznej,
13) udział w wyłożeniu projektu studium wraz z prognozą oddziaływania na środowisko do publicznego wglądu i udzielania informacji zainteresowanym na temat przyjętych rozwiązań,
14) uczestnictwo i udzielanie niezbędnych wyjaśnień w dyskusji publicznej nad przyjętymi w projekcie  studium rozwiązaniami oraz sporządzenia protokołu z dyskusji,
15) przygotowanie propozycji rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu studium w trakcie wyłożenia do publicznego wglądu, w formie uzgodnionej z Zamawiającym,
16) wprowadzenie ewentualnych zmian do projektu  studium, wynikających z uwzględnienia przez Burmistrza Żelechowa wniesionych uwag,
16a)przygotowanie  kompletu projektu materiałów planistycznych w ilości 20 kpl. w wersji papierowej i elektronicznej ( w wersji papierowej dopuszcza się odpowiednie zmniejszenie rysunku studium do skali zapewniającej czytelność) celem przekazania Radnym Rady Miejskiej w Żelechowie na posiedzenie Komisji opiniujących projekt studium;
17) przygotowanie stosownego projektu uchwały w sprawie uchwalenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Żelechów z uzasadnieniem wraz z załącznikami celem przedłożenia Radzie Miejskiej w Żelechowie do uchwalenia stosownie do art. 12ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uczestnictwo w posiedzeniach Komisji Rady Miejskiej w Żelechowie opiniującej projekt studium oraz na sesji Rady Miejskiej uchwalającej studium,
18) sporządzenie dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych stosownie do wymogów Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy i przekazanie do oceny przez Wojewodę jej zgodności z przepisami prawnymi,
19)w przypadku ponowienia procedury – ponowne opracowanie niezbędnych dokumentów i ponowienie niezbędnych czynności, udział w czynnościach niezbędnych do ewentualnego doprowadzenia projektu studium do zgodności z przepisami;
20)przygotowanie projektów korespondencji, wykazów i innych dokumentów, których potrzeba wyłoni się w trakcie opracowania projektu Studium i przekazywania ich Zamawiającemu.
21)zamówienie obejmuje również przygotowanie dokumentów dotyczących przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko ww. studium zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 października 2008 roku o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko ( Dz. U. z 2018r. poz. 2081) w szczególności:
a) obwieszczeń dotyczących udziału społeczeństwa w strategicznej ocenie oddziaływania na środowisko przedmiotowego projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Żelechów,
b) wzorów zawiadomień wraz z rozdzielnikiem organów właściwych w sprawach opiniowania w ramach strategicznej oceny oddziaływania na środowisko,
c)uzasadnienia o którym mowa w art. 42 pkt 2 ww. ustawy,
d) podsumowania, o którym mowa w art. 55 ust.3 ww. ustawy.
22)sporządzenie wykazu dotyczącego powierzchni przeznaczenia poszczególnych terenów ( w ha i %) studium w celu przekazania danych  dla GUS.
23)przygotowanie innych opracowań, analiz, prognoz i studiów niezbędnych do przeprowadzenia procedury planistycznej, a nie opisanych powyżej,
24) przygotowanie analizy dotyczącej parametrów i wskaźników zagospodarowania terenu w obowiązujących dokumentach planistycznych (m.in. ocena aktualnych wskaźników urbanistycznych, porównanie ustaleń w dokumentach planistycznych ze stanem istniejącym - rzeczywistym zagospodarowaniem terenu, zasadność dokonywania ewentualnych zmian) oraz analizy finansowej dotyczącej potencjalnej zmiany przeznaczenia gruntów. Analizy powinny być sporządzone na etapie analizy uwarunkowań.
Nie należy wyceniać kosztów związanych z publikacją ogłoszeń i prowadzoną korespondencją  wynikającą z procedury planistycznej.
V. Zamówienie, obejmuje wykonanie i dostarczenie Zamawiającemu do jego siedziby, to jest do Urzędu Miejskiego w Żelechowie ul. Rynek 1, 08-430 Żelechów , przedmiotu zamówienia w następujących formach:
1) Opracowanie ekofizjograficzne:
a) trzy egzemplarze  opracowania ekofizjografii w wersji papierowej wydruk kolorowy oraz 2  egz. w wersji elektronicznej ;
b) rysunki, mapy w wersji kolorowej o rozdzielczości min. 300DPI (do odczytu plików *.jpg i wydruku części tekstowej *.doc, *.pdf, *.rtf);
2) Prognoza oddziaływania na środowisko:
a) cztery egzemplarze prognozy oddziaływania na środowisko w wersji papierowej oraz 2  egz. w wersji elektronicznej;
b) rysunki, mapy w wersji kolorowej o rozdzielczości min. 300DPI (do odczytu plików *.jpg i wydruku części tekstowej *.doc, *.pdf, *.rtf);
3) Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego:
a) 5 egz. uchwalonego studium składającego się z części tekstowej i rysunkowej w wersji papierowej (w technice barwnej), w tym 1 egz. rysunku studium w kolorze w formacie książkowej, zalaminowany, podzielony na sekcje w formacie A-3 z zachowaniem skali rysunku studium;
b) część tekstowa i graficzna w wersji elektronicznej (5 płyt CD/DVD) o rozdzielczości min. 300DPI (do odczytu plików *.jpg i wydruku części tekstowej *.doc, *.pdf, *.rtf);

4) Dokumentacja planistyczna:
a) komplet dokumentacji planistycznej dokumentującej tok formalno-prawny, którą należy opracować w jednym egzemplarzu w oryginale.

Dodatkowo Uchwałę należy przekazać i  przygotować  ww. dane planistyczne w sposób opisany szczegółowo w dokumencie „Standardy Zapisu Dokumentów Planistycznych” w celu zasilenia  aplikacji Rejestr Planów.
Wykonawca przeniesie na Zamawiającego (bez odrębnego wynagrodzenia) własność oryginałów utworów wykonywanych w ramach umowy oraz majątkowe prawa autorskie  do nich na następujących polach eksploatacji:  
          a) zrealizowanie, w tym również przez osoby trzecie;
b) wykonywanie zależnych praw autorskich, w szczególności zezwolenie na korzystanie utworów zależnych;
c) trwałe lub czasowe zwielokrotnienie utworów techniką drukarską, reprograficzną, zapisu magnetycznego oraz techniką cyfrową;
     d) wprowadzanie utworów do obrotu, użyczenie lub najem oryginału albo powielonych   egzemplarzy, w szczególności wykorzystanie w trakcie prowadzonych robót   budowlanych  i 
procedur związanych z   ich   przeprowadzaniem;
     e) publiczne wykonywanie, wystawienie, wyświetlenie , odtworzenie oraz publiczne 
udostępnienie   utworów  taki sposób , aby każdy mógł mieć  do niego  dostęp w miejscu i w 
czasie przez siebie  wybranym.
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