UCHWALA Nr XXI/130/2025
RADY MIEJSKIEJ W ZELECHOWIE
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz szczegélowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikow wieczystych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z2025r. poz. 1135) oraz art. 32 ust. Ib ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady przeznaczenia do sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Zelechow oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegdlowe wytyczne sprzedazy
tych nieruchomosci na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych.

§ 2. Sprzedaz, o ktérej mowa w § 1 niniejszej uchwaly, nastgpuje na pisemny wniosek uzytkownika
wieczystego lub wspotuzytkownikow wieczystych nieruchomosci, z zastrzezeniem, iz sprzedaz jest
wylaczona w przypadku gdy:

1) nieruchomos$¢ jest przeznaczona w planach zagospodarowania przestrzennego, w planie ogdlnym
badz dla ktéorych wydano lub planowane jest wydanie decyzji, na realizacj¢ inwestycji celow
publicznych;

2) nieruchomos¢ jest niezbedna do realizacji:
a) inwestycji publicznych,
b) celow uzytecznos$ci publiczne;,
c¢) zadan wlasnych gminy;

3) uzytkownik wieczysty nie wykonat zobowigzania lub nie zrealizowal celu wynikajacego z umowy
o oddanie nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste, z zastrzezeniem § 3;

4) stawka procentowa optaty rocznej jest niezgodna z faktycznym sposobem uzytkowania gruntu;

5) uzytkownik wieczysty posiada zaleglo$ci z tytutu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste wobec
Gminy Zelechow;

6) uzytkownik wieczysty posiada zaleglo$ci w podatkach i optatach lokalnych wobec Gminy Zelechow.

§ 3. Ustala si¢ szczegdlowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikéw wieczystych:

1) uzytkownik wieczysty na dzien zlozenia wniosku jest ujawniony w ksiedze wieczystej
nieruchomosci podlegajacej sprzedazy;

2)jesli nieruchomos$¢ jest we wspoluzytkowaniu wieczystym, kazdy ze wspdluzytkownikéw
wieczystych spetnia warunki okreslone niniejszg uchwata;

3) w przypadku, gdy cel uzytkowania wieczystego nie zostal wskazany w umowie o ustanowienie
prawa uzytkowania wieczystego lub decyzji, sprzedaz nieruchomosci moze nastgpié, jezeli
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nieruchomo$¢ zostata zagospodarowana zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego,
planem ogdlnym lub stosowng decyzja, a w razie ich braku jezeli stawka procentowa oplaty rocznej
ztytutu uzytkowania wieczystego jest zgodna z faktycznym sposobem uzytkowania gruntu;

4) w przypadku, gdy nieruchomos$¢ jest faktycznie zagospodarowana w inny sposéb anizeli wynika to
z celu uzytkowania, ktory zostal wskazany w umowie o ustanowieniu prawa uzytkowania
wieczystego lub decyzji, sprzedaz moze nastapié, jezeli stawka procentowa oplaty rocznej z tytulu
uzytkowania wieczystego jest zgodna z planem zagospodarowania przestrzennego, planem ogolnym
lub stosowng decyzja, a w razie ich braku jest zgodna z faktycznym sposobem uzytkowania.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Zelechowa.

§ 5. Traci moc uchwata Nr XIX/122/2025 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 28 sierpnia 2025 r.
w sprawie warunkéw udzielania bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikéw wieczystych (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2025 r., poz. 7726 z dnia 4 wrze$nia 2025 r.).

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Zelechowie
Michat Bogusz
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XXI/130/2025 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 30 pazdziernika 2025 r.
w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz szczegotowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikow wieczystych

Niniejsza uchwala przygotowana zostata w zwigzku z wejsciem w zycie 31 sierpnia 2023 roku
nowelizacji ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1145 ze zm.). Zmiany dotyczace uzytkowania wieczystego natozyly obowigzek przygotowania
i wprowadzenia w zycie uchwaly Rady okreslajacej zasady przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci
gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegotowych wytycznych sprzedazy
nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych.

Zgodnie z dodanym art. 32 ust. 1 b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) ,,Wojewoda - w odniesieniu do nieruchomos$ci stanowigcych
wlasno$¢ Skarbu Panstwa albo odpowiednia rada albo sejmik — w odniesieniu do nieruchomosci
stanowigcych wlasno$¢ jednostek samorzadu terytorialnego ustalaja, odpowiednio w drodze zarzadzenia
albo uchwaty, zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz szczegotowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw
wieczystych, kierujac si¢ w szczegdlnosci:

1) potrzebami spotecznosci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym potrzeba zapewnienia

2) rezerw terenow na realizacje celow publicznych i1 pod budownictwo mieszkaniowe;

3) fadem przestrzennym;

4) racjonalno$cig ekonomiczna;

5) stanem realizacji postanowien umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie

6) wieczyste, w tym celu, na ktory nieruchomos$¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

7) okresem pozostatym do wygasniecia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uplywu
okresu ustalonego w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

8) potencjatem inwestycyjnym nieruchomo$ci gruntowej na potrzeby realizacji celow

publicznych, budownictwa mieszkaniowego lub celéw uzytecznosci publicznej.”
Podjecie niniejszej uchwaty pozwoli organowi wykonawczemu na przeznaczenie do sprzedazy
nieruchomosci bgdacej przedmiotem uzytkowania wieczystego zgodnie z przyjetymi w niej zasadami
oraz wytycznymi w sprawie ustalenia ceny sprzedazy w przypadku ztozenia wniosku o sprzedaz przez
uzytkownika wieczystego.
Poza wskazanymi w uchwale zasadami 1 szczegdlnymi wytycznymi przy sprzedazy nieruchomosci na
rzecz uzytkownika wieczystego zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) dotyczace sprzedazy nieruchomosci
na rzecz ich uzytkownikow wieczystych.
Proponowane w uchwale zasady 1 wytyczne nie sg sprzeczne z ogdlnymi przepisami w/w ustawy.
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