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> Minister Rolnictwa
i Rozwoju Wsi

Warszawa, 21 lutego 2025 .
znak sprawy: DNI.bi.660.224.2025
e-mail: Ewa.Wierzbicka-Kosko@minrol.gov.pl

Pani
Krystyna Wieczorkiewicz

Burmistrz Zelechowa

Dotyczy: stanowiska Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi do planu ogélnego

Szanowna Pani Burmistrz,

w zwigzku z zawiadomieniem z dnia 07.02.2025 r. o podjeciu przez Rade Miejska w
Zelechowie uchwaty nr V/27/2024 z dnia 22 sierpnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego miasta i gminy Zelechéw, Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi, jako organ witasciwy do opiniowania projektu planu
ogolnego (1) w zakresie ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej, zwraca sie z prosba, aby przy wyznaczaniu stref planistycznych
wtadze gminy zwrdécity szczegéing uwage na potrzebe ochrony rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej przestrzeni dla rozwoju

produkcji rolniczej.

Ksztattowanie przestrzeni na obszarze gminy jest domeng samorzadu lokalnego,
niemniej jednak wtadze gminy przystepujac do sporzadzenia planu ogolnego,
powinny przestrzegac przepiséw, w tym ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (dalej jako u.o.g.r.l.) (2), w szczegdinosci dotyczacych

ograniczania przeznaczania gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Zgodnie z trescig Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego miasta i gminy Zelechow, powierzchnia uzytkéw rolnych w gminie
Zelechéw wynosi 6405 ha, co stanowi 73,2% powierzchni ogdélnej gminy.

Ze struktury uzytkéw rolnych wynika, Ze na terenie gminy Zelechéw gleby nalezace
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do klas Il'i lll stanowia ok. 22,5% powierzchni uzytkéw rolnych. Gleby klas IV zajmuja
ok. 47,2% powierzchni uzytkéw rolnych. Oznacza to, ze szczegdlnej ochronie
powinny podlegac gleby klas II, Il i V. Zatem w pierwszej kolejnosci na cele
nierolnicze nalezy przeznaczac grunty nizszych klas bonitacyjnych (V-VI), ktére
stanowig ok. 30,3% powierzchni uzytkdw rolnych. Pragne zwréci¢ uwage, ze pomimo
tego, ze planem objeto grunty rolne w miescie Zelechéw, dla ktérych - w $wietle
przepisow art. 10a u.o.g.r.l. - nie jest wymagana zgoda Ministra na przeznaczenie na
cele nierolnicze gruntdéw rolnych klas I-11l, to wtadze gminy zobowigzane s3 takze w
jego granicach racjonalnie gospodarowac gruntami rolnymi i utrzymywac
dotychczasowe rolnicze przeznaczenie zwartych terenéw rolnych. Wazne jest, aby
réwniez w miastach zapewni¢ dalszg dziatalnos$¢ funkcjonujacych tam gospodarstw
rolnych i zachowac grunty rolne o duzym potencjale produkcyjnym dla rozwoju
produkgciji rolniczej. Wtadze gminy powinny bardzo rozsadnie gospodarowacé
wszystkimi gruntami rolnymi potozonymi na swoim terenie i nie dopuszcza¢ do
ingerencji nierolniczego zainwestowania w rolnicza przestrzen produkcyjng (bez

wzgledu na klase gruntéw rolnych).

W zwiagzku z tym, projektujac w ramach planu ogdlnego strefy planistyczne
o charakterze nierolniczym, Burmistrz powinien opierac sie na wielokryterialnej

analizie, majac m.in. na wzgledzie przepisy art. 3 ust. 1 pkt 1 oraz art. 6 ust. 1 u.o.g.r.l.

Niezbedne jest bowiem zidentyfikowanie posiadanych rezerw inwestycyjnych
powstatych w ramach poprzednich procedur planistycznych, terendw mniej
przydatnych dla produkcji rolniczej, realnych potrzeb inwestycyjnych, wynikajacych
ze struktury demograficznej lokalnej spotecznosci i uwarunkowan
infrastrukturalnych. Zrozumiate jest, ze rozwdj pozarolniczych inwestycji w gminach
wigze sie z konieczno$cig zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele inne niz
rolnicze. Niemniej jednak rozwaj funkgji nierolniczych na terenach rolnych nie moze
stanowi¢ bariery dla funkcjonujacych tam gospodarstw rolnych. Dlatego, w
przypadku sktadania przez rolnikdw wnioskéw do projektu planu ogdlnego,
dotyczacych wyznaczenia odpowiednich stref planistycznych w zakresie rozwoju
gospodarstw rolnych, w tym budowy i rozbudowy budynkdw inwentarskich, nalezy

wyznaczy¢ odpowiednig ilos$¢ takich stref.



Pragne zwrdci¢ uwage, Ze projektowanie terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych
czy produkcyjno-ustugowych przy jednoczesnym rozdzieleniu zwartego obszaru
pozostawionych w ich sasiedztwie terendw upraw rolnych, nie jest uzasadnione ani
pod wzgledem racjonalnego gospodarowania gruntami rolnymi ani stworzenia
harmonijnie] i uporzadkowanej przestrzeni o charakterze nierolniczym. Ochrona
najcenniejszych dla rolnictwa gruntéw ma kluczowe znaczenie dla zrbwnowazonego
rozwoju obszaréw wiejskich, poniewaz s3 one niezbedne do zapewnienia przysztym

pokoleniom bezpieczeristwa zywnosciowego.

Z wyrazami szacunku

z up. Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wisi
Lidia Kostanska

dyrektor

Departamentu Nieruchomosci i
Infrastruktury Wsi

/podpisano elektronicznie/

Podstawa prawna:

(1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2024 r. poz. 1130);
(2) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz. U. z

2024 r. poz. 82)



